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บทคัดย่อ 
  

งานวิจัยนี้มีวัตถุประสงค์เพ่ือวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงเชิงพ้ืนที่  วิเคราะห์ลักษณะ
โครงสร้างเชิงสัณฐานของโครงข่ายสัญจรและปัจจัยที่เกี่ยวข้อง และเสนอแนวทางการพัฒนาพ้ืนที่ทาง
สังคมของย่านนิมมานเหมินท์ วิธีการวิจัยใช้การวิเคราะห์เอกสาร สำรวจพ้ืนที่ ร่วมกับระบบภูมิ
สารสนเทศและแบบจำลองเชิงพ้ืนที่  สเปซ ซินเท็กซ์ ผลวิจัยพบว่า ย่านนิมมานเหมินท์มีการ
เปลี่ยนแปลงเชิงพ้ืนที่สำคัญ 3 ช่วงเวลา ได้แก่ ช่วงเวลาพัฒนาย่านของเมือง ระหว่างปี พ.ศ. 2507 – 
2540 ช่วงเวลาย่านอัตลักษณ์เมือง ระหว่างปี พ.ศ. 2541 – 2551 และช่วงเวลาการพัฒนาสู่ย่าน
อัจฉริยะ ระหว่างปี พ.ศ. 2552 – ปัจจุบัน มีปัจจัยสำคัญเกี่ยวข้อง ได้แก่ การพัฒนาโครงข่ายสัญจร 
แผนพัฒนาเมือง การผังเมือง เศรษฐกิจสร้างสรรค์ สื่อสังคมออนไลน์ การท่องเที่ยว และยุทธศาสตร์
เมืองอัจฉริยะ ลักษณะโครงสร้างเชิงสัณฐานของย่านมีแนวถนนนิมมานเหมินท์เป็นถนนสายหลัก
รูปแบบเส้น ถนนสายรองเป็นถนนซอยรูปแบบก้างปลา และถนนภายในชุมชนเดิมรูปแบบอิสระ 
ศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรย่านนิมมานเหมินท์ ปี พ.ศ. 2545 ในระดับรวมมีค่าเฉลี่ย 
1.010410 ค่าต่ำสุด 0.545467 และค่าสูงสุด 1.969744 ระดับย่านมีค่าเฉลี่ย 1.451850 ค่าต่ำสุด 
0.422392 และค่าสูงสุด 2.780000 และในระดับตัวเอง มีค่าเฉลี่ย 2.741940 ค่าต่ำสุด 1.000000 
ค่าสูงสุด 12.000000 สำหรับปี พ.ศ. 2562 ศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรย่านนิมมาน
เหมินท์ ในระดับรวมมีค่าเฉลี่ย 1.027880 ค่าต่ำสุด 0.540112 และค่าสูงสุด 2.030422 ระดับย่านมี
ค่าเฉลี่ย 1.430300 ค่าต่ำสุด 0.333333 และค่าสูงสุด 3.125447 และในระดับตัวเอง มีค่าเฉลี่ย 
2.682350 ค่าต่ำสุด 1.000000 ค่าสูงสุด 16.000000 ส่วนสนามทัศน์ของย่านมีศักยภาพการมองเห็น
ที่ดีพบในพ้ืนที่จุดตัดโครงข่ายสัญจรหลักและรอง สำหรับค่าศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของย่าน มีความ
สอดคล้องกับการใช้ประโยชน์อาคาร อัตราการสัญจรของพ้ืนที่ย่านในวันระหว่างสัปดาห์  วันสุด
สัปดาห์ และช่วงกิจกรรมงานประจำปี สอดคล้องกับรูปแบบกิจกรรมของพ้ืนที่ ส่งผลต่อการเข้าร่วม
ของผู้คนในพ้ืนที่ความมีชีวิตชีวาอย่างหลากหลายกิจกรรมและช่วงเวลา  อย่างไรก็ดีข้อพิจารณาเพ่ือ
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ปรับปรุงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรจำเป็นต้องคำนึงถึงบาทวิถี ภูมิทัศน์ และสิ่งอำนวยความสะดวก
ประกอบบริเวณ ที่ส่งเสริมต่อการใช้สอยพ้ืนที่และการเดินเท้า ได้อย่างเหมาะสมกับย่านสมาร์ท
นิมมานเหมินท์ของเมืองเชียงใหม่ต่อไป 
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ABSTRACT 
  

The objectives of this research study were to analyze spatial changes and 
to analyze the amorphous structure of the traffic network and related factors in 
Nimmanhaemin District in Chiang Mai. The research methods were document 
analysis, space exploration, Geo Information System and Space Syntax model. It was 
found that there were 3 main spatial changes in Nimmanhaemin District, namely: the 
urban development period between 1964 and 1997, the period of urban identity 
between 1998 and 2008, and the smart city development period between 1994 and 
1999. The key factors involved in the changes included the development of the 
traffic networks, the Urban Development Plan, Urban Planning, Creative Economy, 
Social Media, Tourism, and Smart City Strategies. As for the amorphous structure of 
the district, there was Nimmanhaemin Road in a lining form as the main route along 
the district. The secondary road was in a herringbone form and an original local road 
was in an independent form. On average, the potential accessibility value to the 
traffic network in the Nimmanhaemin District on year 2002 at the Global Integration 
Value was 1.010410, the minimum value was 0.545467 and the maximum value was 
1.969744. On average, the potential accessibility value to only the traffic network in 
the Nimmanhaemin District at the Local Integration Value was 1.451850, a minimum 
of 0.422392, and a maximum of 2.780000. As for the potential accessibility value to 
traffic network itself, on average, at the Connectivity Integration Value was 2.741940, 
a minimum of 1.000000, a maximum of 12.000000. For year 2019. On average, the 
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potential accessibility value to the traffic network in the Nimmanhaemin District at 
the Global Integration Value was 1.027880, the minimum value was 0.540112 and the 
maximum value was 2.030422. On average, the potential accessibility value to only 
the traffic network in the Nimmanhaemin District at the Local Integration Value was 
1.430300, a minimum of 0.333333, and a maximum of 3.125447. As for the potential 
accessibility value to traffic network itself, on average, at the Connectivity Integration 
Value was 2.682350, a minimum of 1.000000, a maximum of 16.000000. The isovist 
fields of vision of the district with good visibility was found in the main and 
secondary intersection areas. The potential access to the district was corresponding 
with the utilization of buildings, the amount of traffic during the week and weekends, 
and types of activities in the district. These affected the participation of local people 
and the liveliness of the district with a variety of activities in various periods. 
However, there are some suggestions worth considerations to improve the traffic 
network in the area. The footpaths, landscapes and walking facilities to promote area 
utilization and walking should be improved. They can be suitable to make the 
Nimmanhaemin District be a smart district of Chiang Mai in the future. 
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กิตติกรรมประกาศ 
  

วิทยานิพนธ์เรื่อง การเปลี่ยนแปลงตรรกะพ้ืนที่ของสังคม กรณีศึกษาย่านนิมมานเหมินท์ เมือง
เชียงใหม่ จะสำเร็จไม่ได้ถ้าขาดความอนุเคราะห์ ความกรุณา จากบุคคลที่เกี่ยวข้องหลายท่าน ขอกราบ
ขอบพระคุณ ผู้ช่วยศาสตราจารย์ ดร. ลักษณา สัมมานิธิ อาจารย์ที่ปรึกษา ผู้ประสาทความรู้ ความเอา
ใจใส่ ดูแลให้คำปรึกษา แนะนำในทุกๆ เรื่อง รวมถึงให้กำลังใจในช่วงที่ข้าพเจ้ามีปัญหาในการทำ
วิทยานิพนธ์ และเค่ียวเข็ญจนทำให้ข้าพเจ้าทำวิทยานิพนธ์เล่มนี้สำเร็จลุล่วง 

ขอขอบพระคุณ คณะกรรมการสอบวิทยานิพนธ์ทุกท่าน ผู้ช่วยศาสตราจารย์ ดร. วิทยา ดวงธิ
มา ผู้ช่วยศาสตราจารย์ ดร.นิกร มหาวัน และ ผู้ช่วยศาสตราจารย์ ดร. มานัส ศรีวณิช ที่สละเวลาอันมี
ค่า มาให้คำแนะนำที่เป็นประโยชน์ต่อวิทยานิพนธ์เล่มนี้ ให้มีความสมบูรณ์มากยิ่งขึ้น 

ขอขอบพระคุณ บุคลากรฝ่ายวิชาการ ฝ่ายสนับสนุน คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และการ
ออกแบบสิ่งแวดล้อม และเจ้าหน้าที่ฝ่ายบัณฑิตศึกษา มหาวิทยาลัยแม่โจ้ ทุกท่านที่ให้ความรู้ ความ
ช่วยเหลือในทุกๆ เรื่อง ตั้งแต่ข้าพเจ้าสมัครเข้าเรียนจนถึงกระบวนการส่งเล่มวิทยานิพนธ์ฉบับสมบูรณ์ 

ขอขอบพระคุณ เพ่ือมร่วมชั้น รุ่นพ่ี สาขาการวางผังเมืองและสภาพแวดล้อม ที่คอยช่วยเหลือ 
แบง่ปัน ให้กำลังใจ ปรับทุกข์ ซึ่งกันและกัน 

ขอขอบพระคุณ พ่ีๆ น้องๆ เพ่ือนๆ ที่เกี่ยวข้องกับข้าพเจ้า ที่คอยให้กำลังใจ ช่วยเหลือในด้าน
วิชาการและด้านอื่นๆ และเป็นที่ระบายช่วยให้ข้าพเจ้ารู้สึกสบายใจทุกครั้ง 

ขอขอบพระคุณ บุคคลที่ว่าจ้างงานต่างๆ ให้กับข้าพเจ้าทุกท่าน ที่คอยเอ้ือเฟ้ือ จ้างงาน และ
เปิดประสบการณ์การทำงาน อย่างที่ไม่เคยพบเจอมาก่อน และเป็นทุนในการศึกษาในครั้งนี้ 

ขอบขอบพระคุณ ครอบครัว ที่คอยให้กำลังใจ สนับสนุน ให้โอกาสข้าพเจ้าตัดสินใจเองในเรื่อง
ต่างๆ และอดทนรอคอยความสำเร็จในเส้นทางการศึกษาของข้าพเจ้า 

สุดท้ายขอบคุณตัวข้าพเจ้าเองที่เลือกตัดสินใจมาเรียนต่อระดับบัณฑิตศึกษา  สาขาการวางผัง
เมืองและสภาพแวดล้อม ทำให้ตัวข้าพเจ้าค้นพบความถนัด ความชอบ ประสบการณ์ที่ดี จากการ
ถ่ายทอดองค์ความรู้จากสาขาที่เรียน จนได้เกิดเป็นวิทยานิพนธ์ฉบับสมบูรณ์นี้ และสุดท้ายวิทยานิพนธ์
ฉบับนี้ ขออุทิศให้แก่ คุณตา และพ่ีชาย ที่ได้ล่วงลับอันเป็นที่เคารพและนึกถึงของข้าพเจ้าตลอดเวลา 
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บทที่ 1  
บทนำ 

1.1 ที่มาและความสำคัญ 
 ย่านนิมมานเหมินท์ ตั้งอยู่ฝั่งทางทิศตะวันตกของเมืองเชียงใหม่ ปัจจุบันเป็นย่านเศรษฐกิจที่
มีความสำคัญทางด้านการท่องเที่ยวของเมืองเชียงใหม่ มีถนนนิมมานเหมินท์เป็นถนนสายหลักของ
ย่านเชื่อมระหว่างสี่แยกรินคำกับถนนสุเทพ ย่านนิมมานเหมินท์เกิดและมีพัฒนาการเริ่มแรกโดย นาย
กีและนางกิมฮ้อ นิมมานเหมินท์ ขายที่ดินตั้งแต่เชิงดอยสุเทพไปจนถึงประตูสวนดอกให้แก่รัฐบาลไทย 
เพ่ือสร้างมหาวิทยาลัยเชียงใหม่ ตั้งแต่ปี พ.ศ. 2507 แต่เดิมบริเวณย่านนิมมานเหมินท์เป็นพ้ืนที่สงบมี
ต้นไม้ใหญ่ร่มรื่น และทุ่งนาล้อมรอบ ภายหลังจากการตัดถนนนิมมานเหมินท์ส่งผลให้พ้ืนที่เริ่มมีความ
เจริญเข้ามาด้วยความสะดวกในการเดินทางเข้าถึงของการสัญจรที่เชื่อมถึงกันระหว่างถนนห้วยแก้ว
และถนนสุเทพ เกิดการพัฒนาโครงการจัดสรรที่ดินเปล่าขึ้นเป็นแห่งแรกที่ส่งผลให้พ้ืนที่มีการพัฒนา
โครงข่ายของระบบซอยย่อยเพ่ิมมากขึ้น โครงข่ายถนนซอยที่มีรูปแบบเป็นตารางกริด และแปลงที่ดิน
ที่มีขนาดเท่าๆ กัน รวมถึงการเกิดขึ้นของบ้านพักอาศัยในที่ดินจัดสรรดังกล่าว ภายหลังต่อมาจึงมี
โครงการพัฒนาหมู่บ้านจัดสรรเกิดขึ้นเป็นแห่งแรกในจังหวัดเชียงใหม่บริเวณต้นถนนนิมมานเหมินท์ 
รวมถึงอาคารทาวน์เฮาส์ชุดแรกของเมืองที่เกิดขึ้นในย่านนี้ด้วยเช่นกัน ภายหลังการเปิดใช้ทางหลวง
แผ่นดินหมายเลข 11 (ถนนซุปเปอร์ไฮเวย์) ในปี 2512 ซึ่งเป็นถนนวงแหวนอ้อมเมืองเชียงใหม่มา
บรรจบกับจุดตัดระหว่างถนนห้วยแก้ว และถนนนิมมานเหมินท์ ส่งผลให้ความเจริญเข้ามาพร้อมกับ
การตั้งถิ่นฐานและทำการค้าที่เพ่ิมขึ้นอย่างรวดเร็วภายในย่าน ที่ส่งผลให้ย่านนิมมานเหมินท์เป็นพ้ืนที่
ที่มีความสำคัญเพ่ิมขึ้นเป็นลำดับทั้งในด้านการเป็นย่านพักอาศัย ย่านเศรษฐกิจการค้า ด้วยความ
สะดวกในการเข้าถึง การเชื่อมโยงของพ้ืนที่ย่านกับมหาวิทยาลัยเชียงใหม่ และพ้ืนที่สำคัญของเมืองทั้ง
ในด้านการเดินทางและการท่องเที่ยว  
 การเปลี่ยนแปลงสำคัญจากย่านพักอาศัยมาเป็นย่านการค้าและการท่องเที่ยวของย่าน
นิมมานเหมินท์เริ่มขึ้นตั้งแต่ ปี พ.ศ 2512 เป็นต้นมา ส่งผลต่อการเกิดขึ้นของกิจกรรมของย่าน
ทางด้านการท่องเที่ยวในรูปแบบใหม่ๆ อย่างต่อเนื่อง และยิ่งส่งผลต่อการเกิดขึ้นของโครงการต่างๆ 
เพ่ือการท่องเที่ยวภายในพ้ืนที่ (Attractor) ที่ยิ่งดึงดูดนักท่องเที่ยวกลุ่มคนรุ่นใหม่ให้เข้ามาในพ้ืนที่เพ่ิม
มากขึ้น เป็นผลกระทบทวีคุณทั้งชาวไทยและต่างประเทศ (Multiplier Effect) โดยเฉพาะในด้านการ
ท่องเที่ยวก่อให้รายได้หลักของเมืองเชียงใหม่ที่แสดงให้เห็นได้ว่า ในปี พ.ศ. 2559 มีจำนวน
นักท่องเที่ยวที่เข้ามาทั้งหมด 9,623,958 คน ในจำนวนนี้มีนักท่องเที่ยวชาวไทย 6,721,819 คน และ
ชาวต่างชาติ 2,902,139 คน โดยเฉพาะนักท่องเที่ยวชาวจีน (กระทรวงการท่องเที่ยวและกีฬา, 2560) 
ปัจจุบันย่านนิมมานเหมินท์ได้ชื่อว่า “ย่านฮิป” ที่สุดของเมืองเชียงใหม่ (ปรานอม และวิทยา, 2556) 
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ทีเ่ป็นลักษณะเฉพาะตัวของย่านและกลายเป็นภาพลักษณ์การท่องเที่ยวของเมืองเชียงใหม่ ด้วยความ
เป็นย่านที่มีร้านอาหาร ร้านกาแฟ ร้านขายสินค้าทันสมัย หรือสินค้าลักษณะพิเศษ รวมถึงกิจกรรมที่
เกิดขึ้นในช่วงเวลาสำคัญที่มีลักษณะเฉพาะตัว รวมถึงมีสิ่งอำนวยความสะดวกครบครัน อีกทั้งอยู่ใกล้
กับสถานที่สำคัญ เช่น สถาบันการศึกษา โรงพยาบาล ศูนย์การค้า หอศิลป์ หอประชุม วัด หรือ
แม้กระทั่งสิ่งใหม่ๆ ที่สร้างขึ้น หรือเปิดตัวขึ้นเป็นครั้งแรกในเชียงใหม่ที่มักเกิดขึ้นที่ถนนนิมมานเห
มินท์ กล่าวได้ว่าย่านนิมมานเหมินท์เป็นย่านการใช้ที่ดินแบบผสม (Mixed Use) ของเมืองเชียงใหม่
อย่างแท้จริง  
 ความเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นในย่านนิมมานเหมินท์ส่งผลให้กลายเป็นย่านเศรษฐกิจและ
ท่องเที่ยวที่สำคัญ มีนักท่องเที่ยวทั้งชาวไทยและชาวต่างชาติแวะเข้ามาท่องเที่ยวในย่านนี้เป็นจำนวน
มาก ความเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นอย่างรวดเร็ว การกระจุกตัวของกิจกรรมต่าง ๆ ดังกล่าวมาข้างต้น 
ส่งผลให้มีผู้ใช้ทางเดินเท้าในโครงข่ายสัญจรในพ้ืนที่เพ่ิมมากขึ้น มีผลต่อการเปลี่ยนแปลงรูปแบบการ
ใช้บริการและการเดินเท้าในอนาคต และปัญหาต่าง ๆ เช่น ปัญหาการจราจร การเปลี่ยนแปลงการใช้
ประโยชน์ที่ดิน อาคารและสิ่งก่อสร้างของย่าน เป็นต้น  
 เช่นเดียวกับแผนยุทธศาสตร์ของประเทศ และแผนพัฒนาภาคเหนือ ในช่วงแผนพัฒนา
เศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติฉบับที่ 12 (พ.ศ. 2560 - 2564) ซึ่งรัฐบาลให้ความสำคัญกับการพัฒนา
เมืองอัจฉริยะ ในการนำเทคโนโลยีดิจิทัลมาประยุกต์ใช้เพ่ือเพ่ิมคุณภาพชีวิต  (คณะกรรมการ
เตรียมการด้านดิจิทัลเพ่ือเศรษฐกิจและสังคม, 2559) และถือเป็นวาระแห่งชาติที่ต้องดำเนินการโดย
เร่งด่วน จังหวัดเชียงใหม่เป็น 1 ใน 7 จังหวัดนำร่อง โดยรัฐบาลให้ความสำคัญต่อย่านถนนนิมมานเห
มินท์ ในการเป็นพ้ืนที่นำร่องโครงการเมืองอัจฉริยะหรือ (Smart Nimman) ประกอบด้วย 1) 
โครงการนำเสาไฟ-สายไฟลงดิน 2) โครงการปรับปรุงทางเท้าใหม่ 3) โครงการติดตั้งกล้องวงจรปิด 
(CCTV) ทั่วทั้งย่าน 4) โครงการออกแบบภูมิทัศน์ถนน และจะพัฒนาให้ถนนนิมมานเหมินท์ที่เป็นถนน
สายเศรษฐกิจสำคัญของเมืองเชียงใหม่  ในชื่อว่า สมาร์ท สตรีท แอท นิมมาน "Smart Street @ 
Nimman" เช่น ระบบชำระเงินอิเล็กทรอนิกส์ ระบบจอดรถอัจฉริยะ ระบบนำทางเสมือนจริง เป็นต้น 
และโครงการรถไฟฟ้ารางเบาเชียงใหม่ ที่คณะรัฐมนตรี เห็นชอบให้การรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่ง
ประเทศไทย (รฟม.) ดำเนินกิจการรถไฟฟ้ารางเบาใน จ.เชียงใหม่ โดยสายสีน้ำเงินจะผ่านบริเวณย่าน
นิมมานเหมินท์ ซึ่งจะช่วยอำนวยความสะดวกให้แก่นักท่องเที่ยวทั้งชาวไทยและชาวต่างชาติ และเป็น
การพัฒนาย่านนิมมานเหมินท์ให้เป็นย่านที่ทันสมัย สอดคล้องกับแผนพัฒนาของประเทศในการ
ขับเคลื่อนประเทศไปสู่ ไทยแลนด์ 4.0  
 จากประเด็นที่มาความสำคัญและปัญหาดังกล่าวของการศึกษาวิทยานิพนธ์นี้ ผู้วิจัยจึงสนใจ
ศึกษาเพ่ือวิเคราะห์ถึงการเปลี่ยนแปลงตรรกะพ้ืนที่ของสังคมและรูปแบบของปัจจัยที่เกิดขึ้นในย่าน
นิมมานเหมินท์ เมืองเชียงใหม่ เพื่อรองรับแผนและแนวทางการพัฒนาย่านที่เกิดขึ้นในปัจจุบันและใน
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อนาคตได้อย่างเหมาะสม โดยมีคำถามการวิจัยที่ว่า การเปลี่ยนแปลงจากย่านพักอาศัยสู่ความเป็น
ย่านเศรษฐกิจเฉพาะตัวของการใช้ที่ดินแบบผสมดังกล่าวของย่านนิมมานเหมินท์ที่ส่งผลต่อความ
หลากหลายของรูปแบบการใช้พ้ืนที่ทางสังคมของกิจกรรมในพ้ืนที่ย่านนิมมานเหมินท์ปัจจุบั นว่ามี
ลักษณะการเปลี่ยนแปลงตรรกะพ้ืนที่ทางสังคมของย่านเป็นอย่างไร รูปแบบของพ้ืนที่ทางสังคมของ
ย่านนิมมานเหมินท์ในปัจจุบันมีลักษณะเป็นอย่างไรและเกี่ยวข้องกับปัจจัยใดบ้าง และเพ่ือเสนอแนะ
แนวทางการพัฒนาพ้ืนที่ทางสังคมของย่านนิมมานเหมินท์ได้อย่างเหมาะสม ต่อการพัฒนาเมืองและ
สภาพแวดล้อมต่อไปในอนาคต 

1.2 วัตถุประสงค์ 
 1. วิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงตรรกะพ้ืนที่ของสังคมย่านนิมมานเหมินท์  
 2. วิเคราะห์รูปแบบพ้ืนที่ทางสังคมและปัจจัยที่เก่ียวข้องของย่านนิมมานเหมินท์  
 3. เสนอแนะแนวทางการพัฒนาพ้ืนที่ทางสังคมของย่านนิมมานเหมินท์  

1.3 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ 
 1. เข้าใจถึงพัฒนาการ การเกิด การเปลี่ยนแปลงตรรกะพื้นที่ของสังคม รวมถึงเงื่อนไขปัจจัย
ที่ก่อให้เกิดการเปลี่ยนแปลงของพ้ืนที่ย่านนิมมานเหมินท์ 
 2. ทราบรูปแบบพ้ืนที่ทางสังคมผ่านศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจร สนามทัศน์
และรูปแบบการใช้พ้ืนที่ว่างสาธารณะและปัจจัยที่เกี่ยวข้อง 
 3. เป็นการบูรณาการองค์ความรู้การพัฒนาพ้ืนที่ทางสังคมของย่านนิมมานเหมินท์ ในด้าน
การวางผังเมืองอย่างยั่งยืน ส่งเสริมการสัญจรอย่างเป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม เพ่ือประสิทธิภาพการ
พัฒนาพื้นที่ย่านนิมมานเหมินทไ์ด้อย่างเหมาะสม 

1.4 ขอบเขตของการวิจัย 
 การวิจัยการเปลี่ยนแปลงตรรกะพ้ืนที่ของสังคม กรณีศึกษาย่านนิมมานเหมินท์ เมือง
เชียงใหม่ เป็นการวิจัยเชิงพ้ืนที่ทั้งเชิงปริมาณและเชิงคุณภาพ มีหน่วยของการวิเคราะห์ (Unit of 
Analysis) คือพ้ืนที่ย่านนิมมานเหมินท์ และประชากรผู้เข้ามาใช้พ้ืนที่ของย่าน ขอบเขตของการวิจัย 
ได้แก่ ขอบเขตเนื้อหา ขอบเขตพ้ืนที่ และขอบเขตระยะเวลา ดังนี้ 
 1.4.1 ขอบเขตเนื้อหา การวิจัยนี้เป็นการวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงตรรกะพ้ืนที่ของสังคม
ย่านนิมมานเหมินท์ ในด้านต่างๆ ดังนี้ 
  1) ด้านพ้ืนที่ เกี่ยวกับลักษณะโครงสร้างเชิงสัณฐานของโครงข่ายสัญจร ลักษณะ
  เชิงพ้ืนที่ของย่านนิมมานเหมินท์ การเปลี่ยนแปลงลักษณะโครงสร้างเชิงสัณฐานของ
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  โครงข่ายสัญจร และปัจจัยที่เกี่ยวข้องกับการใช้ประโยชน์อาคารและสิ่งก่อสร้าง 
  มวลอาคาร และสิ่งประกอบบริเวณ  
  2) ด้านการพัฒนาพื้นที่ทีเ่กี่ยวข้องกับข้อกำหนดและกฎหมาย นโยบายและ 
  แผนพัฒนา โครงการต่างๆ ที่เกี่ยวข้อง และการพัฒนาที่ส่งผลต่อการเกิดและการ
  เปลี่ยนแปลงเชิงพื้นที่ของย่านนิมมานเหมินท์ 
  3) ด้านสังคม เกี่ยวกับลักษณะการใช้พื้นท่ีของผู้สัญจรภายในย่าน อัตราการ 
  สัญจรที่มีความสัมพันธ์กับลักษณะโครงสร้างเชิงสัณฐานของย่าน ตลอดจนรูปแบบ
  กิจกรรมที่เกี่ยวข้อง 
 1.4.2 ขอบเขตพ้ืนที่ พ้ืนที่ศึกษาตามขอบเขตย่านนิมมานเหมินท์ ตั้งอยู่ในเขตเทศบาลนคร
เชียงใหม่ อำเภอเมืองเชียงใหม่ จังหวัดเชียงใหม่ มีเนื้อท่ี 0.588 ตารางกิโลเมตร หรือ 367.5 ไร่ ตั้งอยู่
ละติจูดที่ 18 องศา 47 ลิปดา 40 ฟิลิปดาเหนือ และลองจิจูดที่ 98 องศา 58 ลิปดา 20 ฟิลิปดา
ตะวันออก โดยกำหนดพื้นที่จากการใช้ประโยชน์ที่ดินของกฎกระทรวงผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ พ.ศ. 
2555 ทั้งนี้ขอบเขตพ้ืนที่ย่านบางส่วนเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัย
หนาแน่นมาก และบางส่วนเป็นประเภทที่อยู่อาศัยปานกลาง ทั้งนี้ทางผู้วิจัยได้กำหนดขอบเขตพ้ืนที่
ศึกษาให้มีความเหมาะสมกับการวิจัยครั้งนี้  (ภาพที่ 1) โดยมีอาณาเขตพ้ืนที่ศึกษาดังนี้  
  ทิศเหนือ จรด ถนนห้วยแก้ว  
  ทิศตะวันออก จรด ถนนศริิมังคลาจารย์  
  ทิศตะวันตก จรด ถนนห้วยแก้ว ซอย 2   
  ทิศใต้              จรด ถนนเชียงราย 2  สมาคมศิษย์เก่ามหาวิทยาลัยเชียงใหม่
     และบ้านพักบุคลากรโรงพยาบาลมหาราชนครเชียงใหม ่
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ภาพที่ 1 ขอบเขตพ้ืนที่ศึกษาย่านนิมมานเหมินท์ 

ที่มา : ผู้วิจัย 
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 1.4.2 ขอบเขตระยะเวลา ระยะเวลาในการดำเนินการวิจัยเริ่มตั้งแต่ 1 มิถุนายน 2562 ถึง 
31 พฤษภาคม 2563 รวมระยะเวลา 12 เดือน โดยมีรายละเอียดดังตารางที่ 1 

ตารางที่ 1 ระยะเวลาในการดำเนินการวิจัย 

กิจกรรม 
พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2563 

มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. ม.ค. ก.พ. ม.ีค. เม.ย. พ.ค. 

ขั้นตอนในการเตรียมการ             

ขั้นตอนการเก็บข้อมูล             

ขั้นตอนการประมวลผล
ข้อมูล และการวิเคราะห์
ข้อมูล 

            

ขั้นตอนการเขียนรายงาน             

1.5 นิยามศัพท์เฉพาะ 
 ย่านนิมมานเหมินท์ หมายถึง ย่านแห่งหนึ่งทางทิศตะวันตกของเมืองเชียงใหม่ โดยได้
กำหนดให้ย่านนิมมานเหมินท์มีขอบเขตโดยใช้โครงข่ายสัญจรเป็นเขตกันระหว่างพ้ืนที่ศึกษากับพ้ืนที่
นอกเขต เพ่ือความเหมาะสมในการทำวิทยานิพนธ์ครั้งนี้  ทั้งนี้ในบริเวณย่านมีการใช้ที่ดินแบบ
ผสมผสาน เป็นประตูเมืองแห่งใหม่ และเป็นพ้ืนที่ที่มีกิจกรรมภายในย่านที่ช่วยส่งเสริมเศรษฐกิจใน
พ้ืนที่ คลาคล่ำไปด้วยกลุ่มนักท่องเที่ยวชาวไทยและต่างชาติที่เน้นการท่องเที่ยวในรูปแบบเที่ยวชม ชิม 
และช้อป ตามร้านต่างๆ ในย่าน และภายในย่านมีการเปลี่ยนแปลงอยู่ตลอด โดยขึ้นอยู่กับปัจจัยของ
ช่วงเวลานั้นๆ 
 ตรรกะพ้ืนที่ของสังคม หมายถึง เหตุผลการใช้ พ้ืนที่ทางสังคมของย่านที่ เกิดขึ้นและ
เปลี่ยนแปลงมาเป็นลักษณะการใช้พื้นที่อันเป็นลักษณะเฉพาะตัวในเชิงการท่องเที่ยว การค้า กิจกรรม
หรือปัจจัยที่เก่ียวข้อง  
 พ้ืนที่ของสังคม หมายถึง พ้ืนที่ที่ถูกประกอบขึ้นด้วยอาคาร สิ่งก่อสร้าง โครงข่ายสัญจร 
อุปกรณ์ประกอบบริเวณ และกิจกรรมภายในย่าน ครอบคลุมถึงโครงสร้างเชิงสัณฐานของพ้ืนที่ โดย
คนในพ้ืนที่และนอกพ้ืนที่ใช้ประโยชน์ร่วมกัน 
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บทที่ 2  
ทบทวนวรรณกรรม 

 ในการศึกษาการเปลี่ยนแปลงตรรกะทางพ้ืนที่ของสังคม กรณีศึกษาย่านนิมมานเหมินท์ เมือง
เชียงใหม่ จำเป็นต้องมีการศึกษาแนวคิด ทฤษฎี และทบทวนงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง เพ่ือให้เกิดความ
เข้าใจและสามารถนำแนวคิดหรือทฤษฎีเหล่านั้นมาประยุกต์ใช้กับการวิเคราะห์ได้อย่างเหมาะสม ใน
การวิจัยนี้มีการทบทวนแนวคิดและทฤษฎีที่สำคัญ ประกอบด้วย 
 2.1 แนวคิดและทฤษฎีสัณฐานวิทยาเมือง 
 2.2 แนวคิดของย่านในเมือง 
 2.3 แนวคิดพ้ืนที่ว่างสาธารณะ 
 2.4 กฎหมายและนโยบายการพัฒนาเมืองที่เก่ียวข้องกับย่านนิมมานเหมินท์ 
 2.5 งานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 
 2.6 กรอบแนวคิดการวิจัย 

2.1 แนวคิดและทฤษฎีสัณฐานวิทยาเมือง 
 Conzen (1960) ได้ใช้การวิเคราะห์ทางรูปพรรณสัณฐาน (Morphogenetic Method) 
ประกอบกับการใช้แผนที่  และการให้คำนิยามความหมายในการอธิบายกระบวนการพัฒนา  
และเปลี่ยนแปลงของเมืองไว้ในงานวิจัย  The viability of corridor development between 
Bloemfontein and Welkom โดย Conzen ได้อธิบายแนวคิดเกี่ยวกับพัฒนาการรูปร่างและรูปทรง
ของเมืองมาจากองค์ประกอบ 3 ประการ คือ  

1. แผนผังของเมือง ประกอบด้วย ถนนและระบบโครงข่ายสัญจร ผังที่ดินที่มา
รวมกันเป็นบล็อกของถนน และผังอาคารที่รวมอยู่กันภายในบล็อก 

2. รูปแบบการใช้ประโยชน์ที่ดินของอาคาร 
3. ลักษณะของมวลอาคาร  

Moudon (1997) กล่าวในบทความ Urban Morphology as an Emerging Interdis- 
ciplinary Field อธิบายว่า สัณฐานวิทยาเมือง เป็นการศึกษาของเมืองซึ่งเป็นที่อยู่อาศัยของมนุษย์
และให้ความสำคัญกับลักษณะและปริมาณการใช้งานของผู้คนที่ส่งผลมาจากรูปร่าง (Shape) รูปทรง 
(Form) ของพ้ืนที่เมือง นอกจากนั้น นักชาติพันธุ์วิทยานาม Lévi - Strauss (1995) ยังได้กล่าวไว้ใน
หนังสือ Tristes Tropiques ว่า “เมืองเป็นสิ่งประดิษฐ์ที่ซับซ้อนที่สุดของมนุษย์เป็นจุดบรรจบของ
ธรรมชาติและสิ่งประดิษฐ์" โดยนักสัณฐานวิทยาเมืองได้เห็นพ้องกันและได้วิเคราะห์วิวัฒนาการของ
เมืองเริ่มจากปีที่มีการก่อสร้างไปจนถึงที่มีการเปลี่ยนแปลง โดยมีขนบธรรมเนียมประเพณีทาง
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วัฒนธรรม สังคม และเศรษฐกิจเป็นตัวกำหนดอัตลักษณ์ของเมือง ส่วนอาคาร ถนน สวนสาธารณะ 
และอนุสาวรีย์เป็นองค์ประกอบหลักของการวิเคราะห์ทางสัณฐานวิทยา อย่างไรก็ตามองค์ประกอบ
เหล่านี้ถือเป็นสิ่งมีชีวิตที่มีการใช้งานอย่างต่อเนื่องและเปลี่ยนไปตามกาลเวลา  

 Hillier and Hanson (1984) อธิบายพ้ืนฐานแนวความคิดไว้ในหนังสือ The Social Logic 
of Space ที่ว่าอาคารไม่ได้ เป็นแค่ลักษณะทางกายภาพแต่เพียงอยางเดียวแต่ยังเป็นระบบ
ความสัมพันธ์ของพ้ืนที่ว่างที่มีมิติ และความหมายทั้งด้านการใช้งานด้านสังคมและวัฒนธรรมอยู่ด้วย 
โดยในด้านประโยชน์ใช้สอยนั้นเป็นไปตามวัตถุประสงค์ของงานทำให้มีรูปร่างรูปทรงพ้ืนฐานทาง
กายภาพที่มีความสัมพันธ์กับประโยชน์ใช้สอย และส่วนที่เกี่ยวข้องกับรูปลักษณ์ ความงาม และการ
ปรับเปลี่ยนที่เกิดขึ้นก็เพ่ือให้กลายเป็นอัตลักษณ์ทางวัฒนธรรมและความหมายเฉพาะตัวทางสังคม
ด้วย จึงเป็นที่มาของมิติต่างๆ ที่ซ้อนทับกันบนพ้ืนที่นั้นๆ อาคารและสิ่งก่อสร้างในพ้ืนที่หนึ่งๆ ที่
กลายเป็นรูปทรงมีลักษณะของมวลอาคารเกิดขึ้น ยังเป็นการสร้างและจัดลำดับปริมาตรของที่ว่าง
สร้างให้เป็นรูปแบบใดรูปแบบหนึ่ง (Pattern) การจัดลำดับของที่ว่าง (Oder of Space) ดังนั้นอาคาร
และสิ่งก่อสร้างภายในพ้ืนที่หนึ่งๆ ที่มีการจัดลำดับของที่ว่างจึงเป็นการจัดลำดับความสัมพันธ์ของผู้คน
ซึ่งก็คือพฤติกรรมทางสังคม (Social Behavior) ที่เกิดขึ้นโดยมีจุดมุ่งหมายทางสังคมต่างๆ (Social 
Purposes) สังคมจึงเข้ามาเป็นส่วนหนึ่งของพ้ืนฐานและรูปร่างรูปทรงของอาคารและพ้ืนที่นั้นๆ 
อาคารและสิ่งก่อสร้างเหล่านั้นจึงไม่ได้เป็นแค่ลักษณะทางกายภาพเพียงอย่างเดียวแต่เป็นระบบ
ความสัมพันธ์ของที่ว่างและสะท้อนถึงวัตถุประสงค์ต่างๆ ทางสังคมที่เกิดขึ้นบนพ้ืนที่หนึ่งๆ หรือกล่าว
ได้ว่าอาคารและสิ่งก่อสร้างเป็นสิ่งของหรือวัตถุที่รูปทรงของที่ว่าง คือ รูปทรงของการจัดลำดับทาง
สังคม  สภาพแวดล้อมทางกายภาพ (Physical environmental) มี เนื้ อหาทางสังคม (Social 
Content) และสังคมเองก็มีเนื้อหาทางด้านสเปซหรือพ้ืนที่ (Spatial Content) จึงเป็นการที่ทำให้การ
แยกคนออกจากสภาพแวดล้อมเป็นไปได้ยาก 

 อย่างไรก็ดีพ้ืนฐานแนวคิดสัณฐานวิทยาเมืองหรือกิจกรรมที่เกิดขึ้นบนพ้ืนที่เป็นผลมาจาก
โครงข่ายสัญจรที่เอ้ืออำนวยให้เกิดทางเลือกได้หลากหลาย และมีความสัมพันธ์เชื่อมโยงกับพ้ืนที่
โดยรอบได้ดี เป็นปรากฏการณ์ที่อธิบายโดยแนวคิดทฤษฎีกระบวนการเกิดสัณฐานพ้ืนที่ศูนย์กลางที่
เสนอ โดย  Hilier and Hanson อธิบ ายว่ า  ศู น ย์ กล างเมื อ งที่ ดี  (Urban Centrality) ควรมี
ปรากฏการณ์ที่มีชีวิต (Live Center) ด้วยลักษณะเชิงสัณฐานอันพึงประสงค์ โดยสัณฐานเมืองเป็น
ตัวการหลักที่ทำให้เกิดรูปแบบการเคลื่อนที่หรือการสัญจรอิสระ (Natural Moverment) เช่น การใช้
ที่ดินประเภทการค้ามักมีที่ตั้งอยู่บริเวณท่ีมีข้อได้เปรียบของโอกาสในการเสนอขายสินค้าด้วยสถานที่ที่
มีผู้คนสัญจรผ่านไปมา ทำให้เกิดเป็นสิ่งดึงดูด (Attractor) เป็นผลกระทบทวีคูณ (Multiplier Effect) 
บนพื้นฐานของการสัญจรอิสระท่ีเป็นผลมาจากสัณฐานของโครงข่ายกริด สัณฐานจึงมีความสัมพันธ์กับ
รูปแบบการสัญจรที่พบและวัดได้โดยคุณลักษณะของพ้ืนที่รวม (Global Properties) ของกริดด้วย
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การวิเคราะห์โครงสร้างเชิงสัณฐานพ้ืนที่ผ่านการเข้าถึงและการมองเห็น เช่นเดียวกันทฤษฎีสิ่งดึงดูด 
(Attraction Theory) ของการสัญจร ซึ่งเป็นการเคลื่อนที่มุ่งไปข้างหน้า (To) และเริ่มต้นจากที่ใดที่
หนึ่ง (From) รูปแบบการก่อตัวจึงมีระดับที่แตกต่างกันไปของสิ่งดึงดูด โดยสัณฐานพ้ืนที่ของกริดใน
เส้นทางมีองค์ประกอบของพ้ืนที่ที่ผู้คนสัญจรบนท้องถนน จัตุรัส ตรอก ซอย และอ่ืนๆ ที่มีการ
เชื่อมต่อเข้าด้วยกันเป็นรูปแบบบางอย่างของพ้ืนที่รวม (Global Pattern) สัณฐานดังกล่าวมีผลต่อ
การสัญจรเพ่ือผ่านและเข้าถึง เมื่อการสัญจร (Movement) สัณฐาน (Configuration) และสิ่งดึงดูด 
(Attractor) มาอยู่ร่วมกัน สัณฐานจะมีอิทธิพลสูงมากซึ่งเป็นสาเหตุเริ่มต้นของการสัญจรและการมีอยู่
ของสิ่งดึงดูดก็มีอิทธิพลต่อการดึงดูดคนเข้ามารวมกัน แต่ไม่มีอิทธิพลต่อการกำหนดรูปแบบสัณฐาน 
เช่นเดียวกันสัณฐานจะมีอิทธิพลต่อการสัญจรมาก หากการสัญจร สัณฐาน และสิ่งดึงดูด มาอยู่ร่วมกัน
จะทำให้อิทธิพลของสัณฐานส่งผลต่อการสัญจรและการกระจายตัวของสิ่งดึงดูดในสถานการณ์จริง  
เรามักพบเห็นตัวอย่างนี้ในหลายพ้ืนที่ของเมือง ที่สิ่งดึงดูดมีแนวโน้มที่จะทำให้เกิดการรวมกลุ่มของ
ที่ตั้งเกิดเป็นพ้ืนที่ย่านพาณิชยกรรม จึงคาดเดาได้ต่อไปว่าจะทำให้เกิดตัวทวีคูณ (Multipliers) เป็น
กระบวนการเศรษฐสัญจร (Movement Economy) ที่เกิดมาจากสาเหตุของสัณฐาน 

เช่นเดียวกันการสัญจรถูกกำหนดขึ้นโดยสัณฐานของกริด (Grid Configuration) พ้ืนฐานของ
การ สัญจรอิสระในกริดจึงเป็นความสัมพันธ์ที่เหมาะสมในการตัดสินใจของผู้คน อย่างไรก็ตาม “กริ
ดของเมืองเป็นโครงสร้างที่ถูกสร้างและจัดวางให้มีลำดับโดยผู้คนที่อาศัยร่วมกัน และเป็นเส้นทางการ
สัญจรที่เกี่ยวข้องกับประเภทของศักยภาพในการเผชิญหน้าหรือหลีกเลี่ยงกัน ที่ยังเป็นผลมาจากสังคม
วัฒนธรรมนั้น” โครงข่ายกริดที่ถูกสร้างผ่านการสัญจรอิสระของผู้คนจึงมีโครงสร้างที่แตกต่างที่เป็นสิ่ง
เริ่มแรกของการปรับระดับและความเป็นไปได้ในการเชื่อมต่อระหว่างกลุ่มคนที่แตกต่าง เช่น ผู้สูงอายุ
และคนแปลกหน้า ผู้ชายและผู้หญิง เด็กและผู้ใหญ่ ชนชั้นทางสังคม การสัญจรอิสระจึงเป็นตรรกะที่
เชื่อมโยงสัณฐานพ้ืนที่ไปสู่การสัญจรและองค์ประกอบที่มีความสัมพันธ์กัน ซึ่งก็คือพ้ืนที่ในภาพรวม
ของสัณฐานที่สนองต่อปัจจัยที่กำหนดสัณฐาน (Configuration Parameters) ที่มีความสัมพันธ์กันใน
แต่ละส่วนของพ้ืนที่สู่ทุกองค์ประกอบอย่างเป็นระบบ การสัญจรอิสระจึงมีอิทธิพลทั้งในพ้ืนที่เฉพาะ 
(Local ) และพ้ืนที่รวม (Global) เป็นการอธิบายความสัมพันธ์ของแต่ละพ้ืนที่ว่าง (Space) ไปสู่สิ่งที่
อยู่ใกล้เคียงกันและการสัญจรอิสระทำให้เกิดการกระจายพื้นที่ว่างที่มีแนวโน้มกลายเป็นสาเหตุภายใต้
การใช้สอย (Hillier rt al., 1987) ทฤษฎีหลักอธิบายลักษณะสัณฐานพ้ืนที่ศูนย์กลางด้วยบนพ้ืนฐาน
ทฤษฎีการสัญจรอิสระ (The Theory of Natural Movement) ทฤษฎีเศรษฐสัญจร (The Theory 
of Economy Movement) และทฤษฎีกระบวนการเกิดสัณฐานพ้ืนที่ศูนย์กลาง (The Theory of 
Spatial Centrality) ที่เสนอโดย Hillier มีสาระดังนี ้

ทฤษฎีการสัญจรอิสระ (The Theory of Natural Movement) อธิบายคุณสมบัติของ
สัณฐานกริดของเมืองว่ามีศักยภาพทำให้เกิดการสัญจรในบางพ้ืนที่มากกว่าพ้ืนที่อ่ืนๆ การสัญจรอิสระ
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เกิดจากการเชื่อมต่อกันของโครงข่ายกริด และกระจายการสัญจรมากน้อยไปตามบริเวณต่างๆ อย่าง
ไม่เท่าเทียมกัน ทำให้บางส่วน คึกคัก บางส่วนเงียบเหงา และการสัญจรอิสระยังแสดงให้เห็นถึง
บทบาทความสำคัญของสัณฐานพ้ืนที่ในการทำให้หน้าที่ใช้สอยของแต่ละพ้ืนที่แตกต่างกัน  

ทฤษฎีเศรษฐสัญจร (The Theory of The Movement Economy) ที่อธิบายว่าระดับการ
สัญจรอิสระที่สูงกว่าในบางบริเวณจะดึงดูดกิจกรรมการค้าให้มากระจุกตัวกันมากกว่าปกติ เกิดเป็นสิ่ง
ดึงดูด (Attractors) ทำให้โครงสร้างของกริดมีอิทธิพลต่อรูปแบบการสัญจรและมีผลต่อการกระจาย
ตัวของสิ่งดึงดูด ที่ทำให้เกิดการสัญจรเพ่ิมมากขึ้นเข้าสู่ภายในกริด  เกิดเป็นผลกระทบทวีคูณ 
(Multiplier Effect) ยิ่งดึงดูดการสัญจรให้เพ่ิมขึ้นมากกว่าเดิม ผลคือเมืองจะเกิดบริเวณที่มีกิจกรรม
กระจุกตัวอยู่อย่างหนาแน่นมากกว่าปกติ ซึ่งพ้ืนที่ที่มีการสัญจรอิสระในอัตราสูงจะเกิดการดึงดูดการ
ใช้สอยที่ทำให้มีการเคลื่อนที่หรือการสัญจรที่เพ่ิมมากขึ้นอีก ทำให้พ้ืนที่ของเมืองมีความแตกต่างกัน 
ในการใช้ประโยชน์ที่ดินแต่ละประเภทเกิดเป็นลักษณะของสัณฐานศูนย์กลาง 

ทฤษฎีสัณฐานพ้ืนที่ศูนย์กลาง (Theory of Spatial Centrality) ที่กระบวนการเศรษฐสัญจร
กระทำผ่านโครงข่ายกริดของการสัญจรอิสระทำให้เกิดศูนย์กลางที่มีชีวิต (Live Center) พ้ืนที่เหล่านี้
เป็นที่ซึ่งมีการสัญจรได้อย่างเป็นอิสระ การใช้พ้ืนที่ที่มีแนวโน้มไปสู่ความเข้มข้นของการใช้สอย พ้ืนที่
เกิดการแบ่งซอยโครงข่ายออกเป็นส่วนย่อยที่เล็กลง (Grid Intensification) เพ่ือเพ่ิมพ้ืนที่ผิวรองรับ
การสัญจรอิสระที่เพ่ิมขึ้น เกิดเป็นบริเวณโครงข่ายการสัญจรที่เพ่ิมมากขึ้นไปอีก ลักษณะเช่นนี้พบใน
ศูนย์กลางที่มีชีวิตเรียกว่า กระบวนการเกิดสัณฐานพื้นที่ศูนย์กลาง (Centrality as a Process)  

สัณฐานพื้นที่ศูนย์กลางมีลักษณะสำคัญ คือ พื้นที่มีขนาดกะทัดรัด เส้นทางในย่านศูนย์กลางมี
ระยะทางสั้นเมื่อเทียบกับย่านอื่นๆ ในเมือง มีทางเลือกการใช้เส้นทางในการเดินทางมากกว่า และการ
เดินทางในย่านศูนย์กลางมีเส้นทางอ่ืนเป็นทางเลือกไปยังที่ อ่ืนได้มาก พ้ืนที่มีขนาดบล็อกเล็กมี
ศักยภาพในการเข้าถึงพ้ืนที่สูงกว่าบริเวณอ่ืนๆ และมีอัตราส่วนของด้านกว้างต่อด้านยาวสูง เช่น มี
รูปแบบสี่เหลี่ยมตาตาราง เส้นทางในการเดินทางในพ้ืนที่ศูนย์กลางมีระยะทางสั้นกว่าย่านอ่ืน เป็น
ปรากฏการณ์ของความมีชีวิตชีวาด้วยโครงสร้างลักษณะเชิงสัณฐานพ้ืนที่อันพึงประสงค์ โครงข่ายและ
พ้ืนที่สาธารณะภายในเมืองประสานเชื่อมต่อกันอย่างทั่วถึงมีประสิทธิภาพ การสัญจรกระจายตัวได้
อย่างเป็นอิสระทั้งระบบ ผู้คนสัญจรจากจุดหนึ่งไปจุดหนึ่งในระบบได้อย่างเสรี ถนนและพ้ืนที่
สาธารณะมีสภาพแวดล้อมการใช้งานที่มีทั้งกิจกรรมการสัญจรเพ่ือผ่าน (Moving through) และ
เข้าถึง (Moving to) ทำให้เกิดการไหลเวียนปะปนของผู้คนที่มีวัตถุประสงค์หลากหลายและมี
จุดมุ่งหมายแตกต่างเป็นชีวิตสาธารณะที่สมบูรณ์ในพ้ืนที่ (ไขศรี, 2547) 

แนวคิดทฤษฎีดังกล่าวยังสร้างกระบวนการวัดระดับค่าความสัมพันธ์ระหว่าง “ลักษณะ
โครงสร้างเชิงสัณฐานพ้ืนที่” กับ “ลักษณะและระดับความนิยมในการใช้งานของพ้ืนที่” ที่ Hillier 
เสนอเทคนิควิธีวิเคราะห์โครงสร้างเชิงสัณฐานของสถาปัตยกรรมเมืองด้วยแบบจำลองเชิงพ้ืนที่ชื่อว่า 
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สเปซ ซินแทกซ์ (Space Syntax) ในการวิเคราะห์ศักยภาพการเข้าถึงของพ้ืนที่บนโครงข่ายสัญจร 
เป็นชุดทฤษฎีและเทคนิคทางคอมพิวเตอร์ ที่สามารถแสดงค่าระดับความสัมพันธ์ระหว่างโครงสร้าง
เชิงสัณฐานพ้ืนที่กับลักษณะและระดับความนิยมในการใช้งานของพ้ืนที่ ซึ่งก็คือ “พ้ืนที่สาธารณะ” 
และ “การสัญจร” โดยเฉพาะการสัญจรเพ่ือเข้าถึงพ้ืนที่สวนสาธารณะ ทางเท้า ทางจักรยาน หรือ
แม้แต่ยวดยาน โดยเฉพาะทางเท้านับเป็นปัจจัยสำคัญที่สุดของกระบวนการเกิดพ้ืนที่ศูนย์กลางและ
ระดับการสัญจรภายในพ้ืนที่ สามารถอธิบายและทำนายได้ด้วยการวิเคราะห์ และทำความเข้าใจใน
โครงข่ายพ้ืนที่สาธารณะบนโครงข่ายสัญจรอย่างเป็นระบบ ด้วยการวิเคราะห์โครงสร้างความสัมพันธ์
ดังกล่าว ผ่านแผนที่โครงสร้างเชิงสัณฐาน โดยในงานวิจัยนี้ใช้แนวคิดในส่วนของสัณฐานวิทยาเมือง
เพ่ือวิเคราะห์ปัจจัยโครงสร้างเชิงสัณฐานของโครงข่ายสัญจรย่านนิมมานเหมินท์ สนามทัศน์ ร่วมกับ
ปัจจัยการใช้ประโยชน์ที่ดิน และปัจจัยที่เกี่ยวข้อง โดยแบบจำลองเชิงพ้ืนที่ Space Syntax เพ่ือ
วิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงตรรกะพ้ืนที่ของสังคม และรูปแบบพื้นที่ทางสังคมและปัจจัยที่เกี่ยวข้องของ
ย่านนิมมานเหมินท์ เพ่ือหาข้อสรุปและเสนอแนะแนวทางการพัฒนาพ้ืนที่ทางสังคมของย่านนิมมาน
เหมินท์ได้อย่างเหมาะสมต่อไป 

เช่นเดียวกับ ไขศรี (2547) ที่ได้กล่าวไว้ในบทความวิชาการ วาทกรรมของเมืองผ่าน
โครงสร้างเชิงสัณฐาน โดยระบุว่าสัณฐานวิทยาเมืองซึ่งถือเป็นแขนงใหม่ของแนวทางศึกษาวิจัยของ
การผังเมือง ที่มีนัยยะเกี่ยวเนื่องสัมพันธ์กัน กล่าวคือ เป็นงานศึกษาวิจัยที่เน้นหนักไปในเชิงกายภาพ
หรือเชิงพ้ืนที่เป็นสำคัญ ที่เน้นหลักการวิเคราะห์ในเชิงวิทยาศาสตร์ เพ่ือสามารถยังประโยชน์ต่อ
กระบวนการออกแบบและวางผังอย่างเป็นระบบตลอดจนได้กระบวนการที่ทำซ้ำได้ และสัณฐานวิทยา
เมืองนี้มุ่งหมายให้เกิดการบูรณาการของศาสตร์ทางสถาปัตยกรรมและเมือง เพ่ือให้เกิดกระบวนการ
ออกแบบและวางผัง ที่สามารถเชื่อมโยงความสัมพันธ์ระหว่างอาคารและเมือง ทั้งในระดับย่าน 
(Local Urban Scale) และระดับเมือง (Global Urban Scale)  ซ่ึงศาสตร์ของสถาปัตยกรรมและผัง
เมืองในเชิงสัณฐานวิทยา เน้นการศึกษาอาคารและเมืองในเชิงกายภาพ (Physical) หรือเชิงพ้ืนที่ 
(Spatial) โดยเฉพาะเป้าหมายสำคัญ คือ ต้องการทำความเข้าใจรูปแบบเชิงสัณฐานของเมืองและ
อาคารอย่างชัดเจน ก่อนขยายไปสู่การวิเคราะห์รูปแบบนั้นๆ ควบคู่กับปัจจัยอื่นๆ เช่น ประวัติศาสตร์ 
สังคมวิทยา และจิตวิทยา  

กล่าวได้ว่าการศึกษาสัณฐานวิทยาเมืองเป็นแนวทางหนึ่งในการทำความเข้าใจในการจัด
ระเบียบโครงสร้างของที่ว่าง และลักษณะเฉพาะของโครงสร้างและองค์ประกอบภายในพ้ืนที่ จากการ
ตรวจสอบและวิเคราะห์รูปแบบความสัมพันธ์ระหว่างโครงสร้างและองค์ประกอบ รวมถึงพัฒนาการ
ของรูปแบบดังกล่าว และยังมุ่งเน้นค้นหาถึงการเปลี่ยนแปลงลักษณะทางกายภาพของเมืองไปในแต่
ละช่วงเวลา และความเหมือน – แตกต่างระหว่างลักษณะทางกายภาพตั้งต้นของเมือง กับเมื่อ
หลังจากเมืองได้รับการพัฒนาไป โดยเปรียบเทียบกับเมืองอ่ืนๆ ในวัฒนธรรมเดียวกันหรือต่าง
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วัฒนธรรม การศึกษาเกี่ยวกับรูปแบบโครงสร้างทางสังคม การเมือง และเศรษฐกิจ ส่งผลกระทบต่อ
รูปร่างและรูปทรงเมือง นอกจากนั้นในการศึกษาความสัมพันธ์ระหว่างลักษณะโครงสร้างเชิงสัณฐาน
ของพ้ืนที่กับรูปแบบกิจกรรม ความนิยมในการใช้งานพ้ืนที่เป็นแนวคิดที่เน้นถึงความสัมพันธ์ของ
ลักษณะทางกายภาพกับมิติทางสังคมเมืองว่าต่างเป็นเหตุและส่งผลกระทบต่อกันอย่างไม่สามารถแยก
ออกจากกันได้ กล่าวได้ว่ามีลักษณะทางสังคมในพื้นที่ (Space is Society) และมีลักษณะทางพ้ืนที่ใน
สังคมด้วย ในขณะเดียวกันชุดทฤษฎีอธิบายกระบวนการเกิดสัณฐานศูนย์กลางของ สเปซ ซินแท็กซ์ 
(Space Syntax) คือ กระบวนการวิเคราะห์รูปแบบการจัดองค์ประกอบเชิงพ้ืนที่ของชุมชนเมืองในรูป
ของปรากฎการณ์  (Phenomena) ที่ก่อเกิดขึ้นจริงโดยเป็นผลเนื่ องมาจากพฤติกรรมมนุษย์ที่
ปฏิสัมพันธ์กับพ้ืนที่นั้นๆ จากพ้ืนฐานความคิดที่ว่าโครงสร้าง “ความสัมพันธ์” (Relation) ที่จัดวาง
ตัวเองอย่างแตกต่างกันไปขององค์ประกอบเหล่านั้น ย่อมก่อให้ปรากฎการณ์ที่แตกต่างกันด้วย โดย
เริ่มต้นที่การมอง “ความสัมพันธ์” (Relation) ที่จัดวางตัวเองอย่างแตกต่างกันไปขององค์ประกอบ
เหล่านั้น ระหว่างโลกของกายภาพและมโนภาพ เป็นความพยายามอธิบายในกระบวนการการ
ประมวลเหตุและปัจจัยของทั้งพ้ืนที่  รูปทรง และผลปรากฎการณ์ตามแนวคิดที่ว่า โครงร่าง 
(Configuration) ขององค์ประกอบที่ถูกสร้างขึ้นด้วยความสัมพันธ์ (Relation) มากกว่าคู่หนึ่ง มีความ
แตกต่างเมื่อถูกมองจากแง่มุมของความสัมพันธ์ที่แตกต่าง เมื่อเกิดการเปลี่ยนแปลงไม่ว่าจะเป็นการ
เปลี่ยนแปลงอันเกิดขึ้นที่ตัวธาตุ (Element) หรือความสัมพันธ์ (Relation) ของโครงร่างทั้งหมดจะ
แปรผันตามไปด้วยในทางใดทางหนึ่ง (ณวิทย์, 2557) 
 นอกจากนั้น อภิรดี (2561) ยังได้กล่าวถึงองค์ประกอบในการวิเคราะห์โดยแบบจำลองสเปซ  
ซินแทกซ์ ไว้ในหนังสือสเปซซินแท็กซ์หนึ่งการศึกษาสัณฐานวิทยา ว่าประกอบด้วยลักษณะสำคัญ 3 
รูปแบบ (ภาพท่ี 2) ประกอบด้วย 

1. พ้ืนที่ที่ถูกยึดครองเพ่ือทำกิจกรรม (Convex Space) คือ พ้ืนที่สองมิติที่มีสัดส่วน
ระหว่างพ้ืนที่และเส้นรอบรูปที่ดีทีสุดหรือพ้ืนที่อ้วนที่สุด พ้ืนที่นี้ใช้ทำกิจกรรมใน
ระบบของสเปซหนึ่งๆ 

2. พ้ืนที่ที่ใช้เคลื่อนที่สัญจร (Axial Line) คือ เส้นทางสัญจรที่เป็นองค์ประกอบในเชิง
หนึ่งมิติ เป็นเส้นทางสัญจรที่ยาวที่สุด ผ่านระบบได้มากที่สุด 

3. พ้ืนที่ที่มองเห็น (Visual Field) คือ พ้ืนที่ที่มองเห็นได้มากที่สุดเมื่ออยู่ใน Convex 
Space หรือเมื่อสัญจรอยู่บนเส้น Axial Line โดยการทำงานของ Visual Field เป็น
การทำงานร่วมกันระหว่างสเปซในเชิงหนึ่งหรือสองมิติ และองค์ประกอบที่ปิดล้อม 
เล่น กำแพง ผนัง หน้าต่าง ประตู หรือมวลอาคารที่อยู่พ้ืนที่ภายนอกอาคาร ใน
สภาพแวดล้อมที่มีลักษณะพ้ืนที่ปิด เช่น ในอาคาร พื้นที่แต่ละพ้ืนที่จะมองเห็นได้ไม่
เท่ากัน สำหรับในสภาพแวดล้อมที่มีทั้งระบบปิดหรือเปิด เช่น พ้ืนที่สาธารณะ จะ
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ส่งผลให้ขนาดและรูปทรงของพ้ืนที่ที่มองเห็นจะเปลี่ยนไปตามจังหวะของการสัญจร
ที่อยู่บน Axial Line นั้นๆ  

 

ภาพที่ 2 หน่วยในการวิเคราะห์ Convex Space, Axial Line, Visual Field 
ที่มา : Hiller (1984) 

 นอกจากนั้นยังมีการประยุกต์แนวคิดการมองเห็นได้ที่เรียกว่าไอโซวิสท์ (Isovist and Isovist 
Field) หรือสนามทัศน์ จากแนวคิดเครื่องมือเบเนดิกท์ (Benedikt, 1979) ที่ระบุในบทความวิชาการ 
To Take Hold of Space: Isovists and Isovists Fields โดยพัฒนาขึ้นมาและสเปซ ซินแทกซ์ 
นำมาพัฒนาเป็นแบบจำลองต่อโดย อลาสแดร์ เทอร์เนอร์ (Alasdair Turner) ซึ่งเบเนดิกท์ให้คำ
นิยามไอโซวิสท์ไว้ว่า เป็นชุดของจุดที่มองเห็นได้จากมุมที่ดีหรือได้เปรียบ (Vantage Point) ในสเปซ 
ซึ่งเมืองมีการเปลี่ยนรูปร่างและขนาดของไอโซวิสท์ก็เปลี่ยนไปด้วย โดยไอโซวิสท์ฟิลด์คือพ้ืนที่ที่เขียน
ขึ้นเพ่ือครอบคลุมตำแหน่งของจุดที่มองเห็นในไอโซวิสท์หนึ่งๆ ไว้ โดยในสเปซพ้ืนที่นี้จะจะมีรูปของผล
และสามารถวัดค่าได้ (Benedikt, 1979) 
 Turner and Penn (1999) ได้ ให้คำนิยามสนามทัศน์ ไว้ในบทความวิชาการ Making 
Isovists Syntactic: Isovist Integration Analysis โดยระบุว่า สนามทัศน์ คือกลุ่มของจุดที่มองเห็น
ได้ทั้งหมดจากจุดที่ได้สังเกตุได้ในพื้นที่ว่าง โดยพ้ืนที่ที่มีศักยภาพในการมองเห็นและเข้าถึงสูง สามารถ
เอ้ือประโยชน์ให้เกิดการเข้าใช้พ้ืนที่อย่างหลากหลายกิจกรรม หลากหลายกลุ่มคน และหลากหลาย
ช่วงเวลาพ้ืนที่สนามทัศน์ที่แคบเนื่องจากไม่มีการเชื่อมต่อกับพ้ืนที่อ่ืนโดยรอบ อาจได้รับความนิยมจาก
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คนเดินเท้าเข้าใช้พ้ืนที่จำนวนมาก เพราะอาจมาจากพ้ืนที่ที่เป็นสิ่งดึงดูดอ่ืน เช่น มีกิจกรรมขายสินค้า 
ซ่ึงพ้ืนที่สนามทัศน์มีความสำคัญต่อพฤติกรรมการใช้พ้ืนที่ว่างสาธารณะของคนเดินเท้า พฤติกรรมการ
สัญจร และพฤติกรรมการจับจองพ้ืนที่ เนื่องจากลักษณะรูปทรงและการจัดวางตัวของพ้ืนที่แตกต่าง
กัน ทำให้ทัศนียภาพการมองเห็นของคนแตกต่างกันไป โดยพ้ืนที่ที่มีศักยภาพการมองเห็นสูงหรือมี
สนามทัศน์ที่กว้างไกลและชัดเจน ส่งผลให้มีแนวโน้มที่จะเอ้ือให้เกิดกิจกรรมการเข้าใช้พ้ืนที่อย่าง
หลากหลาย นอกจากนี้ (Batty, 2001) ยังได้อธิบายในบทความวิชาการ Exploring Isovist Fields: 
Space and Shape in Architectural and Urban Morphology ระบุว่าสนามทัศน์ของพ้ืนที่ใด
พ้ืนที่หนึ่งภายในเมือง ย่อมมีขนาดเปลี่ยนแปลงไปตามรูปทรงของสิ่งปิดล้อม และการจัดวางตัวของ
พ้ืนที่นั้นๆ ที่สัมพันธ์กับพ้ืนที่อ่ืนๆ โดยตรง เช่น การเลือกเส้นทางเดินผ่าน เส้นทางการเข้าถึง บริเวณ
นั่ง ยืน หยุดพบปะพูดคุย มีปฏิสัมพันธ์ทางสังคม หรือซื้อขายแลกเปลี่ยนสินค้าและบริการ  ซึ่ง
สอดคล้องกับ (Benedikt, 1979) กล่าวไว้ในบทความวิชาการ To Take Hold of Space: Isovists 
and Isovists Fields ว่าสนามทัศน์คือพ้ืนที่ทั้งหมดที่ถูกมองเห็นโดยตรงจากจุดใดจุดหนึ่ง ซึ่งพ้ืนที่ที่
ทองเห็นเปรียบได้กับพ้ืนที่ที่ถูกส่องสว่างจากจุดกำเนิดแสงหนึ่งๆ และแยกตัวออกจากพ้ืนที่ที่เกิดเป็น
เงามืด เนื่องจากมีวัตถุขวางกั้นลำแสง ส่วนวิซิบิลิตี้กราฟอนาไลซิส (Visibility Graph Analysis – 
VGA) (อภิรดี, 2561 อ้างใน Turner, 2001) ได้พัฒนาโปรแกรมต่อยอดจากไอโซวิสท์ฟิลด์ (Isovist 
fields) กล่าวคือไอโซวิสท์ฟิลด์ของอาคารนั้น พ้ืนที่ของภาพที่เห็นมาจากแต่ละสเปซภายในอาคาร 
หากเราเขียนไอโซวิสท์ฟิลด์ของทุกสเปซแล้วซ้อนกัน ผลที่ได้คือไอโซวิสท์ฟิลด์ของอาคารทั้งหมด ซึ่ง
ในชั้นต่างๆ ของไอโซวิสท์ฟิลด์ที่ซ้อนกันจะมีบางพ้ืนที่ที่มองเห็นที่อ่ืนๆ ได้ง่ายและเป็นพ้ืนที่ที่ถูกเห็น
ได้ง่ายจากพ้ืนที่อ่ืนๆ ของอาคาร ในขณะพ้ืนที่บางพ้ืนที่จะเป็นพ้ืนที่ที่มองเห็นไปยังพ้ืนที่อ่ืนๆ ได้ยาก 
หรือพ้ืนที่อ่ืนๆ จะมองเข้ามาเห็นในพื้นท่ีดังกล่าวยาก 

 ผลการทบทวนแนวคิดและทฤษฎีสัณฐานวิทยาเมือง พบว่า การวิเคราะห์รูปพรรณสัณฐาน
เมือง ลักษณะและปริมาณการใช้งานของผู้คน ลักษณะทางสังคม ลักษณะของโครงข่ายสัญจร 
ลักษณะของพ้ืนที่ศูนย์กลาง โครงสร้างและองค์ประกอบของพ้ืนที่ ล้วนเป็นปัจจัยที่ทำให้เกิดสัณฐาน
วิทยาเมือง นอกจากนั้นแบบจำลองเชิงพ้ืนที่ สเปซ ซินแทกซ์ และสนามทัศน์ ล้วนเป็นเครื่องมือที่ใช้
ในการวิเคราะห์สัณฐานวิทยาเมืองด้วยเช่นกัน ทั้งนี้จากปัจจัยและเครื่องมือที่ได้กล่าวมาจะนำไป
วิเคราะห์ในงานวิจัยครั้งนี้ 

2.2 แนวคิดของย่านในเมือง 
  สืบเนื่องจากแนวคิดของ Lynch (2000) ได้เสนอว่า ย่านเป็นองค์ประกอบหนึ่งของเมืองที่ได้
จากการสังเกตไว้ในหนังสือ The Image of City ประกอบด้วย เอกลักษณ์ (Identity) โครงสร้าง 
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(Structure) และความหมาย (Meaning) ส่วนประกอบทั้งสามต่างมีความสัมพันธ์กันอย่างใกล้ชิด สิ่ง
ต่างๆ ที่ก่อให้เกิดจินตภาพได้ชัดเจนต้องมีคุณสมบัติด้านเอกลักษณ์และโครงสร้างอย่างชัดเจน  
ปรากฏเป็นร่องรอยในความทรงจำแก่ผู้พบเห็น โดยเป็นมโนภาพของเมืองด้านความงามที่มี
ลักษณะเฉพาะอันชัดเจนแตกต่างไปจากเมืองอ่ืน อันชวนให้ระลึกถึงและจดจำได้ง่าย ซึ่งจะมีลักษณะ
แตกต่างกันออกไปตามลักษณะทางกายภาพ เศรษฐกิจและสังคม รวมถึงผู้คนและกิจกรรมต่างๆ ที่
เกิดขึ้นในเมืองนั้น ๆ โดย Lynch เสนอว่ามีองค์ประกอบทาง กายภาพของเมือง (The City Image 
and Its Elements) ที่ผู้คนมักใช้ในการสร้างจินตภาพขึ้นในใจ ระหว่างตนเองและสิ่งแวดล้อมที่
เกี่ยวข้องกับเมือง ให้แนวคิดองค์ประกอบในการรับรู้ของเมืองทำให้ได้ภาพของเมืองในการค้นหา
สภาพแวดล้อมทางกายภาพของเมืองจากผู้พบเห็น ที่ช่วยให้ผู้คนใช้ในการสร้าง มโนภาพของตัวเอง
เกี่ยวกับเมืองตามองค์ประกอบพ้ืนฐาน 5 ประการ ได้แก่ 1. เส้นทาง (Path) คือ ทางสัญจรเป็นช่อง
ทางการเคลื่อนที่ใช้สัญจรไปมา มีความชัดเจนและเข้าใจง่าย เช่น ถนน ทางรถไฟ ทางด่วน ทางเท้า 
เป็นต้น 2. เส้นขอบ (Edge) คือ เส้นขอบหรือขอบเขต เป็นองค์ประกอบที่มีลักษณะกำหนดขอบเขต
ของบริเวณที่ไม่ได้ใช้ เป็นเส้นทางตามทัศนะของผู้สังเกต อาจปรากฏเป็นเส้นกั้นจากส่วนหนึ่งไปอีก
ส่วนหนึ่งที่เป็นแนวกั้นตามธรรมชาติ และมนุษย์สร้างขึ้น 3. ชุมทาง (Node) คือ จุดศูนย์รวมหรือชุม
ทาง มักเป็นจุดศูนย์กลางของเส้นทาง เช่น บริเวณสี่แยกหรือชุมทางสถานีขนส่งต่าง ๆ ชุมทางสถานี
รถไฟใต้ดิน อาจเป็นสถานที่ซึ่งมีกิจกรรมหนาแน่นบริเวณจัตุรัสใจกลางเมือง  4. ภูมิสัญลักษณ์ 
(Landmark) คือ จุดสังเกตหรือจุดหมายตา เป็นจุดอ้างอิงหรือภูมิสัญลักษณ์ที่ใช้เป็นจุดหมายตา 
แตกต่างจากชุมทางที่บุคคลไม่สามารถเข้าสู่ภายในจุดหมายตาได้ โดยทำหน้าที่เป็นสัญญาณชี้แนะ
สำหรับสภาพแวดล้อม เช่น ป้าย อาคารสำคัญๆ อนุสาวรีย์ เป็นต้นไป 5. ย่าน (Districts) คือ บริเวณ
พ้ืนที่ชุมชนที่มีขนาดของพ้ืนที่ตามลักษณะเฉพาะของชุมชน อาจทำให้ชัดเจนขึ้นโดยการจำกัดพ้ืนที่
และลักษณะการปิดล้อมของพ้ืนที่ ซึ่งเป็นส่วนหนึ่งของเมืองมีเอกลักษณ์ของบริเวณอันเกิดจาก
ลักษณะเฉพาะร่วมกันของบริเวณที่ผู้สังเกตเข้าสู่ภายในเมือง โดยแต่ละพ้ืนที่จะมีสภาพความเป็น อยู่
ที่แตกต่างกันตามโครงสร้างทางสังคม วิถีชีวิตของชุมชนจะแสดงลักษณะกิจกรรมของผู้คนที่ปรากฏ
เป็นย่านที่มเีอกลักษณ์ท่ีแตกต่างกันในเมือง 
 ณัฐวุฒิ (2554) ได้ให้คำนิยามไว้ในบทความวิชาการภาพตัวแทน ความหมาย และความเป็น
การเมืองของคำว่า “ย่าน” ซึ่งเป็นบริเวณที่มีการรวมตัวของกิจกรรมประเภทใดประเภทหนึ่งอย่าง
เข้มข้น ซึ่งเป็นพ้ืนที่ที่มีการดึงดูดที่ทำให้เกิดการพบปะปฏิสัมพันธ์ที่มากกว่าบริเวณอ่ืน นอกจากนี้ยัง
ต้องมีลักษณะของการหมนุเวียน และการประพฤติปฏิบัติจนเป็นปกติ นำไปสู่ความมีชื่อเสียงในด้านใด
ด้านหนึ่ง หากย่านใดประกอบกิจกรรมประเภทใดประเภทหนึ่งในระดับที่สูงมากและมากกว่ากิจกรรม
ประเภทเดียวกันกับย่านอ่ืนๆ ถือว่าย่านนั้นประกอบกิจกรรมที่มีความชำนาญพิเศษ หรือมีชื่อเสียง
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ด้านนั้นๆ และยังเป็นที่จดจำของคนภายนอกได้อีกด้วย จึงจะเรียกว่าประสบผลสำเร็จในความเป็น
ย่านอย่างสมบูรณ์ และยังแบ่งมิติของย่านออกเป็น 4 ด้าน ได้แก่ 

1. ด้านกายภาพ ย่านเป็นบริเวณที่ต้องการพ้ืนที่ที่มีรูปร่าง ขอบเขตที่ไม่แน่นอน และมีการ
กระจุกตัวของกิจกรรมอย่างหนาแน่น นอกจากนี้ยังพบว่า สภาพศูนย์กลางย่าน และย่าน
ข้างเคียงจะมีผลอย่างมากต่อการเปลี่ยนแปลงลักษณะทางกายภาพ 

2. ด้านประชากร ย่านจะต้องมีขนาด ความหนาแน่นของประชากรจำนวนหนึ่ง และต้องมี
การไหลเข้า - ออกของประชากร โดยแรงดึงดูดบางประการที่มีลักษณะพิเศษของย่าน 
ซึ่งระดับสมาชิกภาพของประชากรนั้นมีความแตกต่างกันในระดับถาวรหรือชั่วคราว ซึ่ง
สามารถสังเกตได้จากระยะเวลา และความถี่ในการเข้ามามีส่วนร่วมในกิจกรรมของย่าน
นั้นๆ 

3. ด้านสังคม ย่านถือเป็นสถาบันทางสังคม ซึ่งคนในย่านจำเป็นต้องมีบทบาท และหน้าที่ๆ 
กระทำต่อกันในลักษณะต่างๆ ตามสถานภาพของแต่ละบุคคลที่มีความแตกต่างกันไป 
การมีความสัมพันธ์กันภายในกลุ่มสมาชิก เป็นลักษณะสำคัญอันหนึ่งย่านที่เรียกว่า 
“ความสัมพันธ์ระดับย่าน” 

4. ด้านวัฒนธรรม ความคิด และความหมาย เนื่องจากบ้านแต่ละย่านเกิดขึ้นมาด้วย
ลักษณะภูมิหลัง และตั้งอยู่ในทำเลที่แตกต่าง ทำให้ย่านมีการแสดงถึงความหมายที่
ต่างกัน ย่านจะแสดงถึงตำแหน่งของบุคคลว่าอยู่ในสภาพใด ทำให้บุคคลสามารถระบุ
ความสัมพันธ์ต่อเมืองผ่านย่าน ที่อยู่อาศัย หรือการเป็นสมาชิกของย่าน 

จินต์จุฑา (2553) ได้ให้คำนิยามของย่านการค้าไว้ในหนังสือการจัดการย่านการค้า คือศูนย์
รวมหรือแหล่งรวมสรรพสินค้าและสรรพบริการ สามารถแยกเป็นย่านการค้าปลีก และย่านการค้าส่ง 
หรือมีกิจกรรมการขายแบบผสมผสานทั้งสองอย่างในย่านเดียว และย่านการค้าสามารถแบ่งออกได้
เป็นหลายประเภทได้แก่ 

1. ย่านธุรกิจ มักอยู่ใจกลางเมืองของจังหวัดใดๆ เรียกเป็นย่านธุรกิจของจังหวัด มักเป็น
ศูนย์กลางของจังหวัดหรือที่นิยมเรียกกันว่า "กลางเมือง" ถ้าในกรุงเทพย่านธุรกิจจะมี
หลายแห่ง เช่น ย่านสีลม หรือ เดอะ แกรนด์ พระราม 9 จุดเด่นของย่านนี้คือจะมีตึกสูง 
ออฟฟิศต่าง ๆ และร้านค้าปลีก อยู่ในตึกหรือรอบตึก ซึ่งความเจริญที่เกิดขึ้นนั้นมาจาก
การที่ย่านกลายเป็นแหล่งที่ทำงานของคนในจังหวัดหรือละแวกใกล้เคียง เป็นสถานที่นัด
หมาย ประชุมในธุรกิจต่างๆ ย่านนี้จะมีสถานีรถไฟฟ้า รถใต้ดิน ทางด่วน โรงแรมระดับ 
4-5 ดาว ร้านอาหาร บางครั้งย่านนี้จะมีคนพลุกพล่านเพียงช่วงกลางวันหรือหัวค่ำ 

2. ย่านช้อปปิ้งและบันเทิง แบ่งออกได้เป็นย่านกลางวัน และย่านกลางคืน วัตถุประสงค์ของ
การไปย่านแบบนี้คือการไปเพ่ือพักผ่อนหย่อนใจ ช้อปปิ้ง ซื้อสินค้าเสื้อผ้า แฟชั่น 
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กิ๊ฟช้อปโดยความหนาแน่นของคนจะเป็นไปตามเวลาห้างเปิดและปิด เช่น ย่านราช
ประสงค์ สยาม มาบุญครอง ย่านบางกะปิ เอ็มดิสทริค สุขุมวิท หรือตามเวลาที่ร้านค้า
เปิดและปิด ย่านประเภทนี้จะมีสินค้าหลากหลายให้เลือกซื้อ แต่บางแห่งอาจมีสินค้า
เพียงหมวดเดียวให้เลือกซื้อมากมาย เช่น ย่านประตูน้ำ ย่านโบ๊เบ๊แหล่งขายปลีก ส่ง
เสื้อผ้า ส่วนย่านกลางคืนนั้นมักเป็นเวลาของการเที่ยวกลางคืน เช่น ย่านพัฒน์พงศ์ ย่าน
รัชดา 

3. ย่านดำรงชีวิต คือ ย่านประเภทที่มีตลาดนัด หรือตลาดสด และร้านค้าเป็นหลัก ที่คนใน
ท้องถิ่นจะเดินทางไปจับจ่ายใช้สอยของสด ของชำในชีวิตประจำวัน คือสถานที่ที่ไปซื้อ
กับข้าว เนื้อสัตว์มาปรุง ประกอบอาหารเพ่ือรับประทานในครอบครัว หรือถ้าเป็ น
ร้านอาหารก็จะไปซื้อของสดจากย่านนี้ มาเพ่ือประกอบอาหารขาย ทั้งนี้รวมถึงย่านที่
ขายอาหารสำเร็จรูปทั่วไปและสินค้าที่ใช้ในชีวิตประจำวัน อาจมีขายหนังสือพิมพ์ เสื้อผ้า
บ้างประปราย ย่านนี้มักไม่สามารถดึงดูดคนนอกพ้ืนที่ให้มาสม่ำเสมอได้ เนื่องจากไม่มี
จุดเด่นเพียงพอ ผู้ขายอาจเป็นพ่อค้า แม่ค้ามาจากนอกชุมชน แต่มาเพ่ือค้าขายและ
กลับไปในแต่ละวัน เช่น ตลาดบางใหญ่ 

4. ย่านแลกเปลี่ยนประจำถิ่น (เขต จังหวัด) เป็นย่านที่คล้ายๆ กับย่านดำรงชีวิต แต่เป็นที่
จับจ่ายใช้สอยของคนในละแวกนั้นกับคนละแวกใกล้เคียง อาจมีช่องทางการสัญจรที่ดี 
ทำให้เกิดเป็นศูนย์รวมสินค้าสำหรับคนในท้องถิ่น ชุมชน และใกล้เคียงกัน นำผักผลไม้ใน
สวนมาซื้อขายกันได้ เป็นย่านที่คนในจังหวัดหรือหมู่บ้าน หรือชุมชนตั้งรกรากอยู่ที่นั้น 
ซึ่งย่านท้องถิ่นนั้น หากมีสินค้าที่ดีมีเอกลักษณ์ หรือชุมชนสามารถช่วยกันพัฒนาให้ย่านมี
ชื่อเสียงได้ ก็จะสามารถดึงดูดคนจากนอกชุมชนที่อยู่ห่างไกลออกไป ให้มาจับจ่ายใช้สอย
ได้ เช่น ย่านบางซื่อ เป็นย่านที่ขายผลไม้จากสวนผลไม้แถบเมืองนนท์ ตลาดน้ำคลองลัด
มะยม ตลาดไท เกาะเกร็ด ตลาดน้ำดำเนินสะดวก ตลาดน้ำอัมพวา เป็นต้น 

5. ย่านท่องเที่ยว เป็นแหล่งที่มีปัจจัยที่ส่งเสริมการท่องเที่ยว อาทิ ลักษณะภูมิประเทศ
สวยงามตามธรรมชาติหรือเกิดจากฝีมือมนุษย์ มีปัจจัยทางวัฒนธรรม เช่นขนมธรรม
เนียมประเพณี  ศิลปกรรม เป็นต้น ย่านแบบนี้จะมีนักท่องเที่ยวเดินทางมาจาก
ต่างจังหวัดหรือต่างประเทศแล้วแต่ความน่าดึงดูดใจของสถานที่ ในย่านจะมีสถานีรถไฟ 
รถทัวร์ แหล่งหรือย่านแบบนี้ ร้านค้าปลีก การที่อยู่ในย่านสามารถ รวบรวม คัดเลือก 
หรือพัฒนาสินค้า บริการที่แตกต่างจากที่อ่ืน สร้างเป็นจุดเด่นเฉพาะของย่านเพ่ือเป็น
ของฝาก เพ่ือตอบสนองความต้องการของนักท่องเที่ยวได้ ย่านประเภทนี้มักมีการสร้าง
ความร่วมมือกันในแบบที่ทั้งมองเห็นได้ และไม่สามารถมองเห็นได้ เช่น ตลาดน้ำสี่ภาค
พัทยา ย่านการค้าหาดเฉวง 
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6. ย่านพิเศษ คือ ย่านที่มีของหายาก ไม่สามารถหาซื้อได้จากแหล่งอ่ืน หรือสามารถหาซื้อ
ได้แต่ไม่มีให้เลือกมากเท่าย่านนี้ ย่านแบบนี้มักจะแข่งขันกันสูง เพราะมีสินค้าเหมือนกัน 
สั่งมาจากซัพพลายเออร์เดียวกัน ร้านต้องมีเอกลักษณ์ที่ชัดเจน สามารถสร้างความ
แตกต่างในองค์ประกอบการตลาดอ่ืนๆ ได้ อาจขายส่งหรือปลีกเช่น ย่าน สำเพ็ง ย่าน
ทองเยาวราช ย่านอาหารจีน เยาวราช ย่าน พาหุรัด ย่าน คลองถม ย่าน ปากคลองตลาด 
ย่าน โบ๊เบ๊ ย่านเหล่านี้จะมีจุดเด่นที่แข็งกร่งมาก กล่าวคือเมื่อนึกถึงชื่อย่านจะทราบทันที
ว่าขายอะไร 

ปรานอม และวิทยา (2556) ได้กล่าวถึงย่านของเมืองเชียงใหม่ไว้ในหนังสือแนวทางการ
พัฒนาความเป็นย่านหลากมิติของเมือง ซึ่งเกิดจากปัจจัย 3 ประการ ประกอบด้วย ลักษณะทาง
กายภาพ กิจกรรมและการใช้สอย รวมทั้งสัญลักษณ์และความหมายของย่าน ซึ่งปัจจัยทั้ง 3 เป็นการ
ให้ความสำคัญกับพ้ืนที่ทางกายภาพและพ้ืนที่ทางสังคม ในฐานะเป็นสถานที่มีอัตลักษณ์เฉพาะ 
สถานที่ที่เป็นพ้ืนที่ทางกิจกรรม ที่เชื่อมโยง เรียบเรียง ผู้คนหลากหลายเข้าด้วยกัน และปัจจัยดังกล่าว
สามารถพิจารณาจากองค์ประกอบย่อยที่เป็นเครื่องช่วยการตัดสินใจ ได้แก่ 

1. ทางเข้า (Access) คือ ตำแหน่งทางเข้า - ออกอาคาร หรือกิจกรรมใดๆ เป็นตัวบอก
ความต่อเนื่อง และโอกาสพบปะกันของผู้คนได้เป็นอย่างดี 

2. ตำแหน่งแห่งที่และความใกล้ชิด (Location and Proximity) คือ ตำแหน่งที่ตั้ง และ
ระยะห่างของกิจกรรมใดๆ เป็นปัจจัยหลักที่จะใช้บอกความต่อเนื่องของกิจกรรมนั้นได้ 

3. การใช้งาน (Use) คือ พ้ืนที่ที่มีการใช้งานแบบเดียวกัน อยู่ต่อเนื่องกัน ถือว่าอยู่ในย่าน
เดียวกัน 

4. ความต่อเนื่อง (Continuity) คือ ความต่อเนื่องของกิจกรรมหรือพ้ืนที่ใดๆ ย่อมบอก
ความเป็นย่านได้ 

5. ความรู้สึกเป็นสถานที่ (Sense of Place) คือ ความรู้สึกของมนุษย์ที่มีต่อสภาพแวดล้อม 
และกิจกรรมที่เกิดขึ้นบริเวณนั้นๆ เนื่องจากเป็นพ้ืนที่ที่มีลักษณะหรือความหมายพิเศษ
อย่างใดอย่างหนึ่ง หรือหลายๆ อย่างรวมกัน 

เครือข่ายนักผังเมืองเชียงใหม่ (2553) ได้ระบุแหล่งทำมาค้าขายย่านศูนย์กลางของเมือง
เชียงใหม่ตั้งแต่เดิม ไว้ในปฏิบัติการเชียงใหม่เอ่ียมด้านผังเมือง กล่าวคือ ย่านกาด โรงภาพยนตร์และ
กิจกรรมการค้าได้เปลี่ยนแปลงจากกระจุกตัวอยู่ทางตะวันออกของเขตเมืองเก่าชั้นใน (ช้างม่อยถึงท่า
แพ) มาเป็นทางเหนือ (โชตนา) และทางตะวันตก (ห้วยแก้ว, นิมมานเหมินท์) มีข้อสังเกตว่าเขตเมือง
เก่ายังเป็นย่านที่สำคัญของผู้อาศัยหนาแน่น อันนับเป็นข้อดีของเมืองที่ยังมีคนอยู่อาศัยในเมือง ทำให้
เมืองคึกคักมีชีวิตและกิจกรรมต่างๆ อยู่ใกล้กันตามแนวคิดการวางผังเมืองเพ่ือสุขภาวะ  
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ตัวอย่างย่านที่ประสบความสำเร็จ 
1. ย่านซินเทียนตี้ เซี่ยงไฮ้ ประเทศจีน  
 ในอดีตบริเวณย่านซินเทียนตี้เคยเป็นย่านที่อยู่อาศัยของชาวเซี่ยงไฮ้ จึงเต็มไปด้วยบ้านที่ถูก
สร้างจากอิฐบล็อกแบบฝรั่ง สถาปัตยกรรมผสมผสานแบบนี้มีชื่อว่า ฉือคู่เหมิน (Shikumen) มี
ความหมายว่า ประตูหิน เป็นสไตล์ของตึกแถว 2 - 3 ชั้นที่ผสมผสานสไตล์ตะวันตกและตะวันออก 
จุดเด่นคือการใช้อิฐเรียงกันเป็นแถว เริ่มต้นตั้งแต่ช่วงกลางของปี ค.ศ. 1860 จนได้รับความนิยมและ
เป็นสัญลักษณ์ของที่บ่งบอกถึงความเป็นเซี่ยงไฮ้ การพัฒนาย่านจึงต้องอนุรักษ์ และปรับปรุงไปพร้อม
กัน โดยย่านหนึ่งคงรูปอาคารเดิมไว้ และอีกย่านหนึ่งพัฒนาพ้ืนที่บางส่วนเป็นอาคารสูง ส่วนในย่าน
อนุรักษ์นั้น ปรับปรุงโดยรักษาผนังอาคารโบราณไว้ ภายในอาคารเปลี่ยนประโยชน์ใช้สอย จากที่พัก
อาศัยในอดีต ให้กลายเป็นย่านธุรกิจ ร้านค้า ร้านอาหาร และถนนภายในย่านนี้ปิดเป็นถนนคนเดิน
พ้ืนที่สาธารณะ เช่น ถนน และลานปรับปรุงใหม่ (นวพร, 2555) ดังภาพที่ 3 

 
ภาพที่ 3 อาคารเดิมและถนนในย่านซินเทียนตี้ที่ได้รับการปรับปรุง 

ที่มา : ทีมงานควอลิตี้เอ็กซ์เพรส  

2. ย่านถนนข้าวสาร กรุงเทพมหานคร  
 ก่อนมาเป็นถนนข้าวสารในปัจจุบัน ถนนนี้คือคลองที่มีการถมมาก่อน เมื่อมีการเริ่มสร้างถนน 
เพราะสมัยก่อนนั้นชาวไทยเรานิยมตั้งบ้านเรือนอยู่ตามคูคลอง ที่มีชื่อถนนข้าวสาร ซึ่งหมายถึงข้าว 
(Rice) อาหารหลักของคนไทย อีกทั้งชาวนายังเป็นอาชีพที่เป็นกระดูกสันหลังของประเทศอีกด้วย 
เพราะเป็นถนนในอดีตเต็มไปด้วยร้านขายข้าวสาร หรือร้านขายของชำ ที่สมัยก่อนมีการล่องเรือขึ้นมา
ค้าขายกันทางแม่น้ำเจ้าพระยา ปัจจุบันถนนข้าวสารเป็นย่านการค้าและบริการที่มีชื่อเสียงแห่งหนึ่ง
ของกรุงเทพมหานคร (ภาพที่ 4) ที่รองรับนักท่องเที่ยวต่างชาติ ภายในย่านมีลักษณะเป็นพื้นที่โล่งว่าง
กระจายตัวอยู่ ทำหน้าที่เป็นพ้ืนที่สำคัญทางเศรษฐกิจ เป็นที่ซื้อขายแลกเปลี่ยนสินค้า การให้บริการ 
ตลอดจนกิจกรรมในเชิงพาณิชย์ โดยพ้ืนที่ย่านถนนข้าวสารมีการเปลี่ยนแปลงทางกายภาพและ
รูปแบบการใช้งานตลอดเวลา เพื่อรองรับการเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจและจำนวนนักท่องเที่ยวที่เพ่ิม
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มากขึ้นทุกปี มีการปรับสภาพและแบ่งกั้นพ้ืนที่ระหว่างอาคารต่างๆ รวมทั้งทางสัญจรต่างๆ ซึ่งบาง
บริเวณเป็นพ้ืนที่สาธารณะ บางบริเวณเป็นพ้ืนที่ส่วนบุคคล มาเป็นพ้ืนที่โล่งว่างเพ่ือการใช้งานในเชิง
พาณิชยกรรม เช่น การตั้งร้านค้าแผงลอย ลานกิจกรรม โดยกิจกรรมที่เกิดขึ้นภายในย่านฯ ส่วนใหญ่
เกี่ยวข้องกับร้านอาหาร ร้านขายเครื่องดื่มต่างๆ อีกทั้งเป็นการขายสินค้าในบางบริเวณ ทำให้มี
ลักษณะเป็นถนนคนเดินที่ต่อเนื่องกันไปเกือบทั้งย่าน ภายในพื้นที่ย่านถนนข้าวสาร มีการใช้ประโยชน์
ที่ดินประเภทที่พักอาศัย และพาณิชยกรรมในลักษณะผสม (Mixed Use) การประกอบธุรกิจส่วนใหญ่
เป็น ร้านค้า ร้านอาหาร เกตส์เฮ้าส์ โรงแรม และสถานบันเทิง มีนั กท่องเที่ยวทั้งชาวไทยและ
ต่างประเทศแวะเข้ามาท่องเที่ยวเป็นจำนวนมากในแต่ละคืน นอกจากถนนข้าวสารจะมีแหล่งบันเทิง
แล้ว ยังเป็นจุดพักของนักท่องเที่ยวแบบประหยัดจากต่างประเทศเพ่ือการต่อไปยังประเทศอ่ืนๆ อาจ
กล่าวได้ว่าพ้ืนที่แห่งนี้เป็นศูนย์กลางการท่องเที่ยวแบบประหยัดระดับเอเชียตะวันออกเฉียงใต้ อีกทั้ง
รัฐบาลได้มีการสนับสนุนการท่องเที่ยว ทำให้พ้ืนที่ย่านถนนข้าวสารเป็นย่านที่มีศักยภาพมากจุดหนึ่ง
ของกรุงเทพมหานคร (สกุลชัย, 2549) 

 
ภาพที่ 4 ย่านถนนข้าวสาร 

ที่มา : มติชนออนไลน์ 

 ผลการทบทวนแนวคิดย่านในเมือง พบว่า ย่านในแต่ละพ้ืนที่จะมีลักษณะเฉพาะและ
องค์ประกอบที่เกี่ยวข้องในแต่ล่ะพ้ืนที่ของตนเอง ทำให้ย่านมีบทบาทและลักษณะเด่นกว่าบริเวณอ่ืนๆ 
โดยภายในย่านจะมีพ้ืนที่และกิจกรรมที่สามารถรวมผู้คนหลากหลายเข้าไว้ด้วยกัน ซึ่งทางผู้วิจัยจะนำ
แนวคิดท่ีได้ดังกล่าวข้างต้นไปร่วมวิเคราะห์ในย่านนิมมานเหมินท์ซึ่งเป็นพ้ืนที่ศึกษาของงานวิจัยครั้งนี้ 
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2.3 แนวคิดพื้นที่ว่างสาธารณะ 
 “พ้ืนที่ว่างสาธารณะ” (Public Space) หมายถึง พ้ืนที่ที่มีความสัมพันธ์เกี่ยวข้องกับทุกๆ คน 
เปิดรับและสามารถเข้าถึงได้หรือแบ่งปันร่วมกันกับสมาชิกทุกๆ คนในชุมชน และถูกจัดเตรียมด้วย
ภาครัฐเพ่ือสาธารณชน ดังนั้น พ้ืนที่สาธารณะจึงเป็นพ้ืนที่ที่สามารถเข้าถึงได้ในเชิงกายภาพซึ่ง
สามารถมองเห็นได้จากทุกคนและมีการเข้าถึงได้มากกว่าพ้ืนที่ส่วนตัว ตัวอย่างเช่น ทางเท้า ถนน 
สวนสาธารณะ ลานชุมชน ลานเมือง เป็นพื้นที่สาธารณะที่สามารถเข้าใช้พื้นที่ได้โดยไม่ต้องขออนุญาต 
และในมิติเชิงสังคมนั้นพ้ืนที่สาธารณะเป็นพ้ืนที่ในการพบปะกันของกลุ่มคนที่มีความมากหน้าหลายจ
ตา โดยฟรานซิส (Francis, 1989) ระบุในบทความ Control as a Dimension of Public Space 
Quality ชี้ว่าพ้ืนที่สาธารณะเป็นพ้ืนที่รวมตัวของกลุ่มคนที่หลากหลายที่มีปฏิสัมพันธ์กันในสังคมที่
สะท้อนถึงลักษณะเฉพาะของแต่ละชุมชนนั้นๆ ส่วนบริลล์ (Brill, 1989) ได้อธิบายในบทความ 
Transformation, Nostalgia, and Illusion in Public Life and Public Place  โดยเสนอว่าพ้ืนที่
สาธารณะนั้นประกอบกันด้วยพ้ืนที่ทางกายภาพที่สัมพันธ์กับชีวิตสาธารณะซึ่งเข้าถึงได้และมีกลุ่มผู้ใช้
ที่หลากหลายใช้พ้ืนที่ร่วมกันทั้งมีส่วนร่วมและร่วมสังเกตการณ์ โดยเป็นพ้ืนที่ทางสังคมทีทั้งในระดับ
บุคคล กลุ่มเพ่ือน ครอบครัว ชุมชนเมืองเข้าด้วยกันและรองรับความต้องการเพ่ือผลประโยชน์ต่อ
สาธารณะชน นอกจากนี้ Francis ยังได้อธิบายถึงความสัมพันธ์ระหว่างพ้ืนที่สาธารณะและการจัดการ
นั้นเชื่อมโยงกับรูปแบบชีวิตสาธารณะที่เปลี่ยนแปลง อันส่งผลต่อพัฒนาการการออกแบบและการ
จัดการของพ้ืนที่สาธารณะ ดังนั้นพ้ืนที่สาธารณะประเภทใหม่ที่ เกิดขึ้นนั้น จึงเกิดพัฒนาการ
เปลี่ยนแปลงตามลักษณะการใช้พ้ืนที่และระบบการจัดการของพ้ืนที่ และยังนิยามเพ่ิมเติมถึงคำว่า 
สาธารณะ ในบริบทเมืองสมัยใหม่ว่าเป็นตัวแทนของรัฐ (State) และสังคม (Society) ส่วนคำว่า
ส่วนตัว เป็นตัวแทนของการตลาด (Market) และความเป็นบุคคล (Persons) แสดงให้เห็นว่าการให้
ความหมายนั้นมีความเข้าใจถึงธรรมชาติของพ้ืนที่สาธารณะที่แตกต่างกันไป และยังเป็นเหตุผลสำคัญ
ในการขยายความรู้ ความเข้าใจ ความเป็นสาธารณะของพ้ืนที่ในบริบทปัจจุบัน 
  Goodsell (2003) ได้เสนอมุมมองว่าพ้ืนที่สาธารณะในบทความ The Concept of Public 
Space and Its Democratic Manifestations นั้นเกี่ยวข้องกับการสร้างพ้ืนที่เปิดโล่งทางกายภาพ
เพ่ือทำให้เกิดความสัมพันธ์กับลักษณะการใช้ที่เป็นสาธารณะและเป็นการสร้างปฏิสัมพันธ์ที่ดีให้กับคน
ในเมือง โดยพ้ืนที่สาธารณะบางพ้ืนที่นั้นไม่ได้รองรับการใช้งานเพียงแค่เป็นพ้ืนที่นันทนาการ พักผ่อน
ของชุมชนเท่านั้น แต่ในบางกรณียังกลายเป็นพ้ืนที่ที่รองรับและแสดงบทบาทของการเป็นสถานที่เชิง
การเมืองด้วย เช่นเดียวกับ Carr (1992) ที่อธิบายไว้ในหนังสือ Public Space โดยมองว่าพ้ืนที่กับ
ประสบการณ์ของคนนั้นสามารถเชื่อมต่อกันในเรื่องของความทรงจำในอดีต เช่น พ้ืนที่ทาง
ประวัติศาสตร์ กับพื้นที่สาธารณะในเมืองที่ให้ผู้คนมีประสบการณ์ร่วมกับเมืองทั้งพักผ่อน นันทนาการ 
และการเมืองตามช่วงยุคสมัย อีกนัยหนึ่ง พ้ืนที่ต่างๆ เหล่านี้ยังทำหน้าที่เชื่อมโยงการเข้าถึงกับพ้ืนที่
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อ่ืนๆ ภายในเมืองเข้าด้วยกัน ถนนสายหลักกลางเมืองที่กลายเป็นพ้ืนที่จัดแสดงมหรสพ การละเล่น 
งานแสดงศิลปะ ถนนคนเดิน ตามเทศกาลประจำปี ซึ่งชี้ให้เห็นถึงความสัมพันธ์ทางกายภาพระหว่าง 
คน พื้นที่ และลักษณะการใช้งานที่เป็นสาธารณะได้เป็นอย่างดี 
 Benn and Gerald (1983) เสนอต้นแบบ (Model) แนวคิดเพ่ือค้นหาความแตกต่างระหว่าง
สาธารณะ และส่วนตัว ไว้ในหนังสือ Public and Private in Social Life ด้วยกลุ่มปัจจัยสำคัญ 3 
ส่วน ได้แก่ การเข้าถึง (Access) ตัวแทน (Agency) ผลประโยชน์ (Interrest) บนพ้ืนสาธารณะทาง
กายภาพ ดังนี้  
 การเข้าถึง (Access) ประกอบด้วย 4 ปัจจัย ได้แก่ 1) การเข้าถึงเชิงกายภาพ ที่เป็นการ
เข้าถึงสู่สภาพแวดล้อมทางกายภาพบนหลักเกณฑ์ที่ว่าพ้ืนที่สาธารณะเปิดสำหรับทุกคน เป็นสถานที่ที่
ทุกคนมีสิทธิในการใช้พ้ืนที่ สถานที่และพ้ืนที่ (Places and Spaces) ที่ผู้คนเข้าถึงได้และพ้ืนที่จะ
กลายเป็นพ้ืนที่ส่วนตัวเมื่อมีการใช้สิทธิเหนือพ้ืนที่ในการเลือกสรรผู้คนที่ถูกอนุญาตและถูกกีดกันใน
การเข้าใช้สถานที่ และพ้ืนที่ดังกล่าว 2) การเข้าถึงกิจกรรมและการมีปฏิสัมพันธ์ (Access to 
Activities and Intercourse) พ้ืนที่สาธารณะเป็นพ้ืนที่ที่มีการแลกเปลี่ยนเชิงกิจกรรมต่างๆ เป็น
กระบวนการทำให้เกิดความสามารถในการเข้าถึงพ้ืนที่ได้จากทุกๆ คนในการเลี่ยงไม่ให้เกิดสิทธิพิเศษ
ที่ทำให้เป็นพ้ืนที่ส่วนตัว 3) การเข้าถึงข้อมูล (Access to Information) สัมพันธ์กับการควบคุมของ
การเผยแพร่ข้อมูล โดยข้อมูลจะเป็นสาธารณะได้ถ้าข้อมูลนั้นถูกเผยแพร่ต่อสาธารณะ และ 4) การ
เข้าถึงทรัพยากร (Access to Resources) หมายถึงพ้ืนที่ที่สาธารณะนั้นเป็นของทุกคนในสังคมและ
สาธารณชน สามารถใช้ได้ในฐานะที่เป็นทรัพยากรสาธารณะ ในทางกลับกันทรัพยากรจะไม่เป็น
สาธารณะถ้ามีการหวงห้ามหรือถูกจำกัดการใช้งานโดยบางคนหรือบางกลุ่ม ซึ่งมีผลต่อการกำหนด
พ้ืนที่สาธารณะหรือพ้ืนที่ส่วนตัว 
 ตัวแทน (Agency) ความเป็นสาธารณะหรือความเป็นส่วนตัว มีตัวแทนแสดงบทบาทเหมือน
เป็นผู้ดูแลผลประโยชน์สาธารณะเพ่ือคนในชุมชน เมือง รัฐ เรียกว่าตัวแทนสาธารณะ ในทางตรงข้าม
การกระทำดังกล่าวเพ่ือประโยชน์ส่วนตัวย่อมกลายเป็นตัวแทนเอกชน การกระทำและการตัดสินใจ
ดังกล่าวของตัวแทนนั้นมีความสำคัญอย่างมากต่อการเป็นพื้นที่สาธารณะหรือพ้ืนที่ส่วนตัว ทั้งในกรณี
การที่พ้ืนที่จะเป็นทรัพยากรสาธารณะหรือส่วนตัวโดยที่มีการควบคุมผ่านตัวแทนนั้นเอง พ้ืนที่
สาธารณะและสิ่งอำนวยความสะดวกต่างๆ ที่อยู่ภายในพ้ืนที่เป็นสิ่งจำเป็นที่ต้องได้รับการดูแลเพ่ือ
สาธารณะโดยภาครัฐ ในขณะที่พ้ืนที่ของเอกชนและสิ่งอำนวยความสะดวกต่างๆ บนพ้ืนที่ก็ต้องได้รับ
การควบคุมดูแลจากภาคเอกชน 
 ผลประโยชน์ (Interest) เกี่ยวข้องกับสถานภาพของคนและหรือกลุ่มคนที่ได้รับผลประโยชน์
บางอย่าง เป็นการได้รับผลประโยชน์จากพ้ืนที่ในฐานะที่เป็นเจ้าของทรัพยากร มีผลต่อการกำหนด
กลุ่ม ผู้ใช้ ผู้ที่สามารถเข้าถึงพ้ืนที่ได้ในแง่ของการเป็นทรัพยากร 
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 Jacobs (1961) ได้เสนอแนวคิดเกี่ยวกับชุมชนและการวางผังเมือง ในหนังสือ The Death 
and Life of Great American Cities โดยอธิบายถึงปัจจัยที่ส่งผลให้เมืองเมืองหนึ่งเป็นเมืองที่ดี
หรือไม่ดี อาทิเช่น ความสะอาด ความปลอดภัย หรือความรวดเร็วในการขยับขยายของเมืองนั้นๆ 
Jacobs เสนอว่า เมืองแต่ละแห่งก็เป็นเหมือนห้องแล็บขนาดใหญ่ของการทดลองและความผิดพลาด 
ความล้มเหลวและความสำเร็จของการสร้างอาคาร การออกแบบเมือง และการพัฒนาเมือง ในทาง
หนึ่งจึงเกิดจากการเรียนรู้จากความผิดพลาด และความรุ่งเรืองของเมืองอ่ืนๆ โดยที่ผู้ออกแบบเมือง
หรือผู้ถือครองกรรมสิทธิ์ในเมืองหนึ่งๆ จะได้นำสิ่งที่พวกเขาได้เห็นจากเมืองอ่ืนมาปรับใช้กับเมืองของ
ตัวเอง นอกจากนั้นลักษณะเฉพาะของเมือง เงื่อนไขความหลากหลายของเมืองยังส่งผลให้เมืองนั้นๆ 
เป็นเมืองที่ดีได้โดยเฉพาะกรณีถนน Jacobs เสนอว่า ถนนและทางเท้าคือพ้ืนที่สาธารณะหลักของ
เมือง ถ้าเปรียบกับร่างกายมนุษย์แล้วถือเป็นอวัยวะที่สำคัญที่สุด หากถนนหนทางให้ความรู้สึกที่
ปลอดภัย เมืองก็จะให้ความรู้สึกปลอดภัย ในกรณีที่ผู้คนหวาดระแวงต่อเมืองที่เขาอยู่ ความเป็นไปได้
หนึ่งก็เพราะพวกเขาไม่รู้สึกว่าถนนหรือทางเท้าท่ีพวกเขาสัญจรมีความปลอดภัย  
 เช่นเดียวกันในกรณีของการจราจร Jacobs เสนอว่าความหลากหลายในประชากร คือ ปัจจัย 
ซึ่งก่อให้เกิดความแออัดในการใช้รถใช้ถนน ปัญหาที่แท้จริงที่จะช่วยลดปัญหาปัญหาดังกล่าว คือ การ
หาวิธีลดปริมาณรถยนต์พร้อมกับกระตุ้นให้ให้การใช้ยวดยานเกิดประสิทธิภาพขึ้น ซึ่งก็คือการลดการ
ใช้งานรถยนต์ส่วนตัวและเพ่ิมพ้ืนที่ให้กับการขนส่งสาธารณะ นอกจากนั้นการที่ถนนถูกตัดมากขึ้นจะ
เท่ากับเป็นการเพ่ิมพ้ืนที่ให้เกิดการใช้รถยนต์มากขึ้นตามไปด้วย และยิ่งมีรถยนต์มากขึ้นถนนก็ยิ่งถูก
ส่งเสริมให้มีการพัฒนาเพ่ิมมากขึ้นตามมา กลายเป็นวงจรไม่มีที่สิ้นสุด อย่างไรก็ดีปัจจัยด้านความ
ปลอดภัยและแนวคิดเรื่องสังคมยังถูกนำมาพิจารณาร่วมกัน เนื่องจากเมืองถูกพัฒนาด้วยหลักการซึ่ง
กระจายผู้คนออกจากความต้องการในเชิงพาณิชย์ของพวกเขานั้น จะกลายเป็นการจำกัดแนวคิดใน
เรื่องความเป็นชุมชนทั้งยังเป็นการไปจำกัดเมืองนั้นๆ ให้ไม่สามารถพัฒนาไปอย่างเป็นธรรมชาติ 
Jacobs เชื่อว่า ชีวิตบนทางเท้า (Sidewalk Life) ซึ่งประชาชนสามารถเข้าถึงสิ่งที่พวกเขาต้องการได้
ง่ายจากการสัญจรบนบาทวิถี กล่าวคือมีร้านรวงที่จำหน่ายสินค้าและบริการตามรายทางให้ผู้คน
สามารถหยุดดูหรือจับจ่ายสินค้าได้ระหว่างเดินถนน ไม่เพียงจะเป็นการกระตุ้นให้ เกิดสำนึกชุมชน
เท่านั้น แต่ยังเป็นการลดความเป็นไปได้ที่จะเกิดอาชญากรรมอีกด้วย เช่นกันที่เมื่อการเดินเป็นเรื่อง
ปกติก็ยังช่วยให้เกิดการปฏิสัมพันธ์กันอย่างเป็นธรรมชาติ  
 Jacobs เสนอแนวคิดที่ว่า ไม่ว่าจะเป็นร้านค้าหรือบริการ ห้างร้านเอกชน หรือหน่วยงานรัฐ 
ทุกสถานที่ควรเชื่อมโยงกันภายในระยะทางที่สามารถสัญจรด้วยเท้าได้สะดวกมากกว่า เช่นเดียวกัน
แนวคิดการลดการกระจุกตัวของสินค้าและบริการให้จำกัดอยู่แค่ในพ้ืนที่หนึ่งและเน้นการกระจายตัว
ของสถานที่นั้นๆ ซึ่งยังคงคำนึงถึงการเชื่อมโยงกันด้วยทางเท้า Jacobs เสนอให้ ภายในพ้ืนที่หนึ่งๆ 
นั้นมีตัวเลือกที่พร้อมจะให้บริการทั้งในกลางวันและกลางคืน ไม่ว่าจะเป็นเวลาไหน พ้ืนที่นั้นๆ ก็จะมี
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ผู้คนสัญจรไปมาอยู่เสมอ ซึ่งจะช่วยลดความเสี่ยงต่อการเกิดอาชญากรรมในพ้ืนที่นั้นๆ ที่ เรียกว่า “ มี
ดวงตา” ซึ่งก็คือผู้คนบนท้องถนนที่คอยสอดส่องอยู่ตลอดเวลานั่นเอง ในกรณีสิ่งปลูกสร้างเก่าๆ 
Jacobs ยังเสนแสนอแนวคิดสนับสนุนให้เกิดการผสมผสานกับอาคารใหม่ เพ่ือที่อาคารเก่าเหล่านั้น
จะพัฒนาไปพร้อมกับสภาพแวดล้อมรอบตัวผ่านกระบวนการที่เรียกว่า การเกิดใหม่ด้วยตัวเอง (Self -
Regenerated) โดยละแวกบ้านที่ดีจะส่งเสริมให้เกิดสำนึกแบบเครือญาติและความคุ้นเคยซึ่งจะทำให้
ผู้คนรู้สึกปลอดภัยต่อชุมชน เช่นเดียวกับที่ความเหลื่อมล้ำและสำนึกทางชนชั้น ก็จะถูกลดทอนลงไป
ด้วยเมื่อผู้คนต่างรู้สึกผูกพันธ์กัน 
 ทั้งนี้ Jacobs ได้กล่าวว่า พื้นที่ว่างสาธารณะ (Public open Space) บนถนนและบาทวิถีถือ
เป็นพ้ืนที่รองรับชีวิตสังคมของคนในเมืองที่ดีที่สุด พ้ืนที่ว่างสาธารณะหนึ่งๆ ที่มีคุณภาพและประสบ
ความสำเร็จนั้นจะประกอบด้วย 2 แนวทาง ได้แก่  

1. เป็นที่จดจำ ผูกพัน และประทับใจของผู้ใช้ (เชิงปรากฎการณ์นิยม)  
2. เป็นพ้ืนที่ที่มีความเป็นอเนกประโยชน์ สามารถพบเจอกลุ่มคนหลายประเภท (กลุ่มคน

คนหลายประเภทมักหมายถึง คนเดินเท้า) ซึ่งกลุ่มคนเดินเท้า (Pedestrians) เป็นกลุ่ม
คนที่ทำกิจกรรมหลายอย่าง ในเวลาที่แตกต่างกันเสมอในพ้ืนที่เดียวกัน ซึ่งแนวคิดของ 
Jacobs ที่อ้างถึงนั้น เป็นนิยามที่น่าสนใจและสอดคล้องกับแนวความคิดของการสร้าง
และส่งเสริมให้พ้ืนที่ว่างสาธารณะเป็นพ้ืนที่ทางสังคม (Social Space) ที่แท้จริงของ
สังคมเมือง 

Gehl (2013) ได้ระบุถึงกิจกรรมบนพ้ืนที่ว่างสาธารณะในหนังสือ How to Study Public 
Life ว่ากิจกรรมเป็นตัวแปรในการวัดการใช้ประโยชน์ของพ้ืนที่ รูปแบบของกิจกรรมต่างๆ เกิดมาจาก
พฤติกรรมของคน และได้จำแนกกิจกรรมที่เกิดขึ้นบนพ้ืนที่ว่างสาธารณะของเมือง คือ กิจกรรม
กลางแจ้งสามประเภท ซึ่งเป็นกิจกรรมกลางแจ้งบนพ้ืนที่สาธารณะแบ่งออกเป็นสามประเภท ได้แก่ 
กิจกรรมจำเป็น กิจกรรมทางเลือกและกิจกรรมเชิงสังคม ซึ่งแต่ละประเภทจะต้องการพ้ืนที่ที่มี
สภาพแวดล้อมทางกายภาพที่มีลักษณะแตกต่างกันไป โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

1. กิจกรรมจำเป็น – ภายใต้ทุกสถานะ คือ กิจกรรมเป็นกิจวัตรประจำวันและกิจกรรมที่เรา
ทำเป็นงานอดิเรกล้วนอยู่ในกิจกรรมจำเป็นนี้ และมักจะเป็นกิจกรรมที่เกี่ยวข้องกับการ
เดิน เนื่องจากกิจกรรมในกลุ่มนี้เป็นสิ่งจำเป็น จึงไม่ค่อยได้รับอิทธิพลจากกรอบทาง
กายภาพมากนัก เป็นกิจกรรมที่เกิดขึ้นตลอดทั้งปีในทุกบรรยากาศ และค่อนข้างเป็น
อิสระจากลักษณะของสภาพแวดล้อมภายนอกโดยผู้กระทำไม่มีสิทธิเลือก ได้แก่ การไป
โรงเรียนหรือไปทำงาน การจับจ่ายซื้อของ การรอรถประจำทาง การรอผู้คน การทำธุระ 
เป็นต้น  
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2. กิจกรรมทางเลือก - ภายใต้สภาวะภายนอกที่พึงพอใจเท่านั้น คือ กิจกรรมที่ค่อนข้าง
จะต้องมีความพอใจเข้ามามีส่วนร่วมเป็นกิจกรรมที่ผู้ทำมีความประสงค์จะทำ ผู้ทำเลือก
ทำเพราะมีเวลาว่างพอและสถานที่อำนวย  ได้แก่ การเดินเล่น การยืนหรือนั่งเพ่ือความ
เพลิดเพลิน การออกกำลังกาย เป็นต้น โดยกิจกรรมเหล่านี้ จะเกิดก็ต่อเมื่ อมี
สภาพแวดล้อมภายนอกที่ดี  

3. กิจกรรมเชิงสังคม เป็นกิจกรรมที่เกิดขึ้นตามสถานที่ต่างๆ เช่น เกิดในที่พักอาศัย เกิด
พ้ืนที่นอกอาคาร ในสวน ระเบียง ในอาคารสาธารณะ ในที่ทำงาน เป็นต้น โดยกิจกรรม
ทุกประเภทเป็นการกระทำร่วมกันของคนในชุมชน หริอเป็นแบบปฏิสัมพันธ์แบบเดียว
และเป็นที่แพร่หลายมากที่สุด นั่นคือ การได้มองผู้คนอ่ืนๆ หรือการได้ยินเสียงคนอ่ืนๆ 
คุยกัน กิจกรรมเชิงสังคมนั้นจะเกิดขึ้นด้วยตัวมันเอง เสมือนผลจากการที่มีผู้คนเคลื่อนที่
วนเวียนมาอยู่ในพ้ืนที่เดียวกัน กล่าวได้ว่า เมื่อใดก็ตามที่กิจกรรมจำเป็นและกิจกรรม
ทางเลือกดำเนินอยู่ในพ้ืนที่สาธารณะที่มีสภาพแวดล้อมที่ดี กิจกรรมเชิงสังคมก็จะได้รับ
โอกาสนั้นไปด้วยในทางอ้อม และกิจกรรมเชิงสังคมจะมีลักษณะที่แตกต่างกันไป ทั้งนี้
ขึ้นอยู่กับบริบทของสถานที่ เช่น บนถนน ในย่านพักอาศัย ใกล้โรงเรียน ใกล้ที่ทำงาน ซึ่ง
ผู้คนมักจะมีภูมิหลังและความชอบคล้ายกัน โดยกิจกรรมดังกล่าวจะเริ่มตั้งแต่ทักทายซึ่ง
กันและกัน การสนทนา ถกปัญหา เนื่องจากพวกเขารู้จักคุ้นเคยกันมาก่อน และหากเป็น
ที่ถนนในเมือง และพ้ืนที่กลางใจเมือง กิจกรรมเชิงสังคมจะมีลักษณะผิวเผิน ส่วนใหญ่จะ
เป็นปฏิสัมพันธ์ด้านเดียว คนจำนวนมากซึ่งล้วนไม่รู้จักกันทั้งสิ้น 

และ Gehl ยังได้กล่าวถึง “การเดิน” ว่าเป็นการสัญจรอันดับแรก เป็นวิธีที่จะเคลื่อนที่ไปไหน
มาไหนได้โดยอิสระ ไม่มีความซับซ้อนในการที่จะทำให้เราสามารถไปปรากฎกายอยู่ในสภาพแวดล้อม
สาธารณะได้ พฤติกรรมการเดินมักเป็นพฤติกรรมที่จำเป็นแต่สามารถเป็นเพียงข้ออ้างในการปรากฎ
ตัวได้เช่นกัน และการเดินจะต้องมีพ้ืนที่ว่างที่สามารถเดินได้อย่างมีอิสระโดยไม่ถูกรบกวนไม่ต้องหลบ
หลีกให้วุ่นวาย  ความต้องการที่สำคัญมากท่ีสุดในระบบการจัดการเส้นทางของคนเดินเท้าที่ดีคือ การ
จัดให้การเคลื่อนไหวของคนเดินเท้าให้เคลื่อนไปตามเส้นทางที่สั้นที่สุดระหว่างที่หมายต่างๆ ภายใน
บริเวณที่กำหนด Gehl ได้กล่าวอีกว่า จากงานสำรวจการเดินเล่นยามเย็นที่จัตุรัสเมืองไอโอแอนนินา 
ประเทศกรีซ พบว่า เมื่อเวลายามบ่ายคล้อยเป็นเวลาเริ่มต้นของการเดินเล่น จำนวนผู้คนยังน้อยอยู่ 
ส่วนใหญ่จะเป็นพ่อแม่มากับลูกๆ และผู้สูงอายุที่มาเดินขึ้นลงจัตุรัส ในตอนมืดผู้คนค่อยๆ ทยอยเพ่ิม
มากข้ึน แต่เด็กและผู้สูงอายุค่อยๆ หายไป เมื่อเริ่มดึกฝูงชนเริ่มใหญ่ขึ้น ผู้ใหญ่วัยกลางคนและกลุ่มคน
ก็จะถอนตัวออกจากความวุ่นวาย ภายในเวลากลางดึกจะเหลือแต่คนหนุ่มสาวที่ยังคงเดินอยู่ ในสถาน
กาณ์ที่ความหนาแน่นของฝูงชนที่ ขีดจำกัดสูงสุดของความหนาแน่นของผู้คนที่รับได้ในถนนรวมถึงบน
ทางเท้าที่มีการสัญจรทางเท้าทั้งสองฝั่งจะอยู่ที่จำนวน 10 – 15 คน ต่อ 1 นาที ต่อระยะความกว้าง
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ของถนน 1 เมตร และระยะทางเดินที่เป็นที่ยอมรับของคนส่วนใหญ่ในสถานการณ์ทั่วๆ ไปอยู่ 400 – 
500 เมตร 

กาญจน์ (2550) ได้จำแนกประเภทของพ้ืนที่ว่างสาธารณะ (Types Of Public Open 
Space) ไว้ในงานวิจัยตรรกะของการใช้พ้ืนที่ว่างสาธารณะอย่างอเนกประประโยชน์ในเมืองเชียงใหม่  
ซ่ึงสามารถแบ่งประเภทได้ดังต่อไปนี้ 

1. พ้ืนที่ว่างสาธารณะประเภทพ้ืนที่ (Space) ประกอบด้วย 1) จัตุรัส (Square) เป็นการ
ออกแบบผังเมืองเพ่ือใช้ประโยชน์ในด้านกิจกรรมทางสังคม วัฒนธรรม ประเพณี และ
กิจกรรมนันทนาการของเมือง เพ่ือเป็นสถานที่พบปะของผู้คน และสามารถรองรับ
ปริมาณของผู้คนจำนวนมาก 2) พลาซ่า (Plaza) เป็นพ้ืนที่ว่างที่เชื่อมติดกับถนน และ
บาทวิถี โดยมีลักษณะหลายประเภท ได้แก่ พลาซ่าถนน (The Street Plaza) เป็น
ลักษณะชิดทางเดินมีกำแพงขอบอยู่ชิดบาทวิถีสำหรับนั่ง หรือเป็นพลาซ่ากว้าง เป็น
สถานที่พักคอยรถประจำทาง, พลาซ่าโถงบริษัท (The Corporate Foyer) มีลักษณะ
เป็นอาคารสูง ใช้เพ่ือความสง่างามและเสริมภาพลักษณ์บริษัท ตั้งอยู่หน้าอาคารองค์กร
ขนาดใหญ่ บางแห่งป้องกันมิให้คนที่ไม่มีส่วนเกี่ยวข้องมาใช้พ้ืนที่ โดยยกระดับพ้ืนให้
สูงขึ้นกว่าบาทวิถีริมถนน, พลาซ่าปอดสีเขียวของเมือง (The Urban Oasis) เป็นพลาซ่า
ที่มีต้นไม้มาก จัดพื้นที่ไม่ให้มีเสียงรบกวนและหลีกหนีจากกิจกรรมของเมือง ยิ่งเงียบยิ่งมี
คุณภาพสูง เป็นพ้ืนที่อ่านหนังสือ การสังคม, พลาซ่าหน้าท่า (The Transit Foyer) เป็น
โถงเปลี่ยนวิถีการเดินทาง เพ่ือการเข้าถึงตัวอาคารผู้โดยสารของการขนส่ งสาธารณะ 
พ้ืนที่ดังกล่าวไม่เหมาะที่จะทำกิจกรรม แต่บางครั้งกลับมีกิจกรรมต่างๆ หรือมีรถเข็นขาย
สินค้า ดังเช่น บริเวณทางเข้าสถานีรถไฟใต้ดิน สถานีขนส่งรถประจำทาง เป็นต้น , 
พลาซ่ า พ้ื นที่ ส าธารณ ะ (The Ground Public Place) ตั้ งอยู่ บน พ้ื นที่ ที่ มี ความ
หลากหลาย ดึงดูดคนหลายกลุ่ม มีพ้ืนที่ขนาดใหญ่เป็นสาธารณสมบัติ อยู่ใจกลางเมือง 
และเป็นศูนย์รวมกิจกรรมต่างๆ เช่น การแสดงนิทรรศการ ดนตรี การชุมนุม 3) พ้ืนที่
ว่างเปล่า (Leftover Space) เป็นพ้ืนที่ว่างเพ่ือรอการพัฒนาหรือพ้ืนที่ลักษณะ เช่น 
พ้ืนที่ว่างสาธารณะกลางชุมชน พ้ืนที่รกร้างว่างเปล่า พ้ืนที่ว่างสาธารณะของภาครัฐ 
พ้ืนที่ดังกล่าวหากเป็นพ้ืนที่ภายในชุมชน จะเป็นพ้ืนที่ที่ชาวบ้านมารวมตัวกัน หากเป็น
ของเอกชนมักจะเป็นพื้นที่รอการพัฒนา 

2. พ้ืนที่ว่างสาธารณะประเภทถนนและบาทวิถี ประกอบด้วย  
 2.1 ถนน (Street) ในบริบทพ้ืนที่เชิงสังคม เป็นมากกว่าเพียงการมองเห็นหรือความ
งาม เชื่อมโยงกับบทบาทพ้ืนที่ทางสังคม เป็นตัวเชื่อมของอาณาเขตสาธารณะของ
ประชาชน และถนนไม่ได้เป็นเพียงทางสัญจรของรถแต่เป็นถนนสำหรับผู้ เดินเท้า 
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เช่นเดียวกับ สรณรัชฎ์ (2560) ที่ได้กล่าวไว้ในหนังสือ CITY SIGHT เมืองที่มองไม่เห็นว่า 
ถนนเป็นพ้ืนที่สาธารณะ เป็นทรัพยากรส่วนกลาง มีค่า และมีอยู่อย่างจำกัด จึงต้อง
จัดสรรแบ่งปันให้ยุติธรรม ส่วน ณวิทย์ (2557) ได้อธิบายระบบโครงข่ายถนนหรือทาง
สัญจรไว้ในหนังสือสถาปัตยกรรมเมือง โดยระบุว่า รูปแบบของการเชื่อมโยงระหว่างถนน
ระดับเดียวกัน และถ่ายทอดสู่ทางสัญจรระดับรองลงไป ก่อให้เกิดการประสานกันไปมา
เป็นโครงข่าย และแบ่งพ้ืนที่ของเมืองออกเป็นส่วนๆ เกิดเป็นบล็อกของเมืองขึ้น ซึ่ง
ภายในบล็อกประกอบด้วย แปลงที่ดินย่อยมากมาย และแต่ละผืนแปลงที่ดินอาคารและ
สิ่งปลูกสร้างจะถูกสร้างขึ้น ซึ่งในงานวิจัย The Viability of Corridor Development 
Between Bloemfontein and Welkom ถือว่าเป็นองค์ประกอบของเนื้อเมืองและเป็น
ตัวกำหนดรูปสัณฐานของเมืองให้เกิดขึ้น และเมืองสองเมืองที่มีระบบโครงข่ายถนน
เหมือนกัน มีการจัดแบ่งรูปที่ดินเหมือนกัน แต่มีการใช้ประโยชน์ที่ดินต่างกัน การแบ่ง
ที่ดินแต่ล่ะแปลงก็มีแนวโน้มที่จะแตกต่างกันออกไปมากขึ้น (Conzen, 1960) 
 2.2 ถนนคนเดิน (Walking Street) ได้ถูกพัฒนาแนวคิดเมื่อ ค.ศ. 1970 เพ่ือเป็น
สถานที่นัดพบ และผู้คนใช้เวลา เดิน พูดคุย และมองผู้คน สามารถเดินได้ในใจกลางเมือง
ซึ่งเป็นลักษณะเมืองประวัติศาสตร์ เช่นเดียวกับ นวพร (2555) ที่ได้กล่าวไว้ในหนังสือ 
ถนนน่าเดิน 13 เมือง 4 ทวีป ว่าถนนคนเดินเป็นเสน่ห์ของเมือง ทำให้เกิดพ้ืนที่เพ่ือการ
สังสรรค์สนทนา ร้านค้าได้ลูกค้า เปิดพ้ืนที่ทำกิจกรรมสร้างสรรค์ และเป็นพ้ืนที่นั่งเล่น 
ผู้คนทำกิจกรรมเหล่านี้ร่วมกันได้โดยไม่ต้องระวังอันตรายจากยวดยานที่สัญจรผ่านไปมา  
 2.3 บาทวิถี (Path) พบได้ทั้งในย่านพาณิชยกรรมในย่านใจกลางเมือง และย่านที่อยู่
อาศัย เป็นพ้ืนที่ประชาสังคม ได้แก่ การเดินไปทำงาน จับจ่ายใช้สอย และเดินเล่นดู
สินค้าที่จัดโชว์ไว้หน้าร้านในย่านการค้า โดย Jacobs (1961) ได้กล่าวถึงผลจากการใช้
บาทวิถีในการติดต่อและปฏิสัมพันธ์ทางสังคม เกิดความสมดุลของการสัญจรและระดับ
ของการติดต่อระหว่างคนอยู่อาศัย และ Gehl (2013) ได้กล่าวถึงวัสดุปูพ้ืนบาทวิถีและ
สภาพพ้ืนผิวของถนนว่า การจราจรทางเท้านั้นค่อนข้างอ่อนไหวต่อบาทวิถีแบะสภาพ
ของพ้ืนผิว หินปูถนน ทราย กรวดและพ้ืนที่มีพ้ืนผิวไม่เรียบเสมอกันจะไม่เหมาะสมแทบ
ในทุกกรณี โดยเฉพาะสำหรับผู้ที่ปัญหาการเดิน 
 2.4 อุปกรณ์ประกอบบริเวณ (Street Furniture) นวพร (2555) กล่าวถึงอุปกรณ์
ประกอบบริเวณเป็นส่วนหนึ่งที่ช่วยกำหนดอารมณ์ของตลาดได้ ยิ่งเป็นพ้ืนที่บูรณะฟ้ืนฟู
หรือสร้างใหม่ยิ่งเห็นงานด้านนี้เด่นมาก ช่วยเติมสีสัน และเอกลักษณ์ให้กับพ้ืนที่ ช่วย
กำหนดบรรยากาศของถนนได้เป็นอย่างมาก มักแฝงด้วยความคิดสร้างสรรค์แต่ง่ ายต่อ
การบำรุงรักษา อุปกรณ์ประกอบบริเวณ การออกแบบจะขึ้นอยู่กับบริบทแวดล้อมของ
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แต่ละสถานที่ ประยุกต์หรือดัดแปลงให้ผสมผสานกับสิ่งที่มีอยู่อันเป็นเอกลักษณ์เฉพาะ
ของชุมชน โดยบริบทของอุปกรณ์ประกอบบริเวณ ประกอบด้วย กันรถกับคนออกจาก
กัน ที่จอดจักรยาน ป้ายบอกทิศทาง ป้ายห้าม ป้ายเตือน ป้ายให้ข้อมูล ป้ายชื่อถนน 
ป้ายร้าน ประติมากรรม ม้านั่ง เสาไฟ ถังขยะ ตู้ไปรษณีย์ 

3. พ้ืนที่ว่างสาธารณะประเภทสวน ประกอบด้วย 1) พ้ืนที่เลียบริมแม่น้ำ (Water Front) 
เป็นพ้ืนที่เกิดขึ้นตามภูมิประเทศ มีรูปทรงเป็นแนวยาวแสดงขอบเขตของพ้ืนที่ระหว่าง
แผ่นดินและแม่น้ำ มักเป็นสถานที่พักผ่อน การชมวิวทิวทัศน์ และประกอบกิจกรรม
สันทนาการต่างๆ ทำให้พื้นที่ริมแม่น้ำใจกลางเมืองเป็นจุดดึงดูดสำคัญ 2) สวนสาธารณะ 
(Park) ลักษณะสวนสาธารณะตามแบบแผนประเพณีและพ้ืนที่ว่างสาธารณะ โดยลำดับ
ชั้นของสวนสาธารณะแสดงถึงคุณลักษณะและการจัดลำดับ ซึ่งขึ้นอยู่กับสิ่งต่าง ๆ ได้แก่ 
สิ่งอำนวยความสะดวก ขอบเขตการให้บริการ และความถ่ีของการให้บริการ 

เสน่ห์ (2555) ได้กล่าวถึงพ้ืนที่ทางสังคมของเมือง (Social Areas of Cities) ไว้ในหนังสือ
ภูมิศาสตร์เมือง ว่าการรวมกลุ่มหลายกลุ่มจะแตกต่างกันไปตามขนาดและมูลค่าของเคหสถาน นัก
ลงทุนจัดสรรบ้านและที่ดินในชุมชนเมืองต่างๆ มักจะสร้างบ้านที่มีคุณภาพคล้ายคลึงกันในพ้ืนที่เฉพาะ
แห่ง เมื่อกาลเวลาผ่านไปคุณภาพของบ้านอาจเสื่อมลงและราคาตกต่ำได้ และอาจมีกลุ่มมีกลุ่มคน
กลุ่มใหม่ หรือเป็นกลุ่มคนอีกกลุ่มเชื้อชาติหนึ่ง เข้าไปอยู่อาศัยแทนที่ประชาชนกลุ่มเก่า โดยปัจจัยทาง
สังคมมีบทบาทสำคัญต่อการแบ่งแยกแบ่งแยกกลุ่มคนในเขตเมือง ทำให้คนที่มีลักษณะทางสังคมที่
คล้ายกันอาศัยเกาะกลุ่มกัน เช่น กลุ่มคนเชื้อชาติกัน กลุ่มคนที่นับถือศาสนาเดียวกัน หรือกลุ่มผู้
อพยพท่ีมีพ้ืนฐานร่วมกันอาจตั้งถ่ินฐานบ้านเรือนอยู่ใกล้บริการบางประเภท  

ณัฐวุฒิ (2554) กล่าวในบทความวิชาการ ภาพตัวแทน ความหมาย และความเป็นการเมือง 
ไว้ว่าพ้ืนที่ทางสังคม คือ การสร้างลักษณะพ้ืนที่เชิงจินตภาพซึ่งเป็นตัวแทนเชิงสัญลักษณ์ เกิดจาก
กระบวนการสร้างความหมายของพ้ืนที่จากความทรงจำของบุคคลจากการมีปฏิบัติสัมพันธ์กัน สร้าง
ความหมายและความเข้าใจร่วมกัน 

ปรานอม (2562) กล่าวในหนังสือเมืองแห่งความสุข โดยมองพ้ืนที่ทางกายภาพของเมืองนั้น 
มีความสัมพันธ์และไม่สามารถแยกออกจากกันได้กับพ้ืนที่ทางสังคมของชุมชนนั้น การศึกษาเรื่องเมือง
จึงไม่สามารถแยกจากปัจจัยทางสังคมของเมืองได้และชีวิตเมืองได้ พ้ืนที่เมืองที่เอ้ือต่อการปะทะ
สังสรรค์ทางสังคมจึงเป็นพ้ืนที่แห่งความสุขที่ให้ความรู้สึกที่ดี มีชีวิตชีวาสำหรับทุกคน นอกจาก
จำเป็นต้องมีที่ตั้งทางกายภาพที่แน่นอน สาธารณูปโภค สาธารณูปการ หรือสิ่งอำนวนความสะดวก 
สำหรับการชุมนุมของคนหมู่มาก นอกจากมีกิจกรรมแลกเปลี่ยนทางเศรษฐกิจแล้ว ยังต้องมีความงาม
อันเป็นสัญลักษณ์ของความเป็นอันหนึ่งอันเดียวกัน รวมทั้งการมีเครื่องมือ การแบ่งงานกันทำทาง
สังคม ดังนั้นเมืองจึงมิได้ประกอบด้วยชีวิตทางเศรษฐกิจเท่านั้น แต่ยังรวมถึงกระบวนการทาง
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วัฒนธรรมด้วย นอกจากนั้นยังมีคนจำนวนสองกลุ่มประกอบด้วย คนในชุมชน ซึ่งเป็นกลุ่มสามัญที่ทุก
สังคมต้องมีและกลุ่มคนไกลตัว ซึ่งเป็นกลุ่มที่มีความสำคัญกับชีวิตเมือง การที่มีคนต่างกลุ่มหลากพันธุ์
ในพ้ืนที่จำกัดมีผลสำคัญต่อชีวิตสังคมของเมือง หากไม่มีกิจกรรมทางสังคมซึ่งเกิดขึ้นระหว่างกลุ่มคน
หลากหลายนี้ อาจกล่าวได้ว่า เมืองจะไม่สามารถมีกิจกรรมอ่ืนใดได้อีกเลย ดังนั้นเราจึงให้คำจำกัด
ความแก่เมืองในด้านสังคมว่าเป็นกรอบโครงทางพ้ืนที่สร้างสรรโอกาสแตกต่างกันและความ
หลากหลายสำหรับกลุ่มคน เพ่ือชีวิตที่มีความหมายจากการสะสมประสบการณ์ทางสังคม 

แนวคิดเรื่องการผลิตพ้ืนที่ 
 Lefebvre (1991) ที่มองความสัมพันธ์ของพ้ืนที่กายภาพและพ้ืนที่เชิงจินตภาพในลักษณะ
ถ่ายเทกันเชิงวัฏจักรและเป็นพลวัตไว้ในหนังสือ The Production of Space โดยมี 3 องค์ประกอบ 
ได้แก่ ภาพตัวแทนของพ้ืนที่ (Representations of Space) พ้ืนที่ที่เป็นตัวแทน (Representational 
space) และปฏิบัติการต่อพ้ืนที่กายภาพ (Spatial practice) จนนำไปสู่การผลิตซ้ำชุดความหมาย
ใหม่ ซึ่งสะท้อนให้เห็นถึงอำนาจและชุดความหมายที่ส่งผลให้เกิดกระบวนการและผลลัพธ์ในพ้ืนที่ 
ประกอบกับการสร้างความหมายใหม่ในท้ายที่สุด (Harvey, 2007) นอกจากนั้น Lefebvre ยังเสนอ
ว่า ความสัมพันธ์เชิงความหมายของกระบวนการสร้างสภาพแวดล้อมทางกายภาพ (Physical Space) 
ที่สัมพันธ์ยึดโยงกับ พ้ืนที่ทางสังคม (Social Space) และพ้ืนที่ ในมโนทัศน์  (Mental Space) 
ความสัมพันธ์ของการพัฒนาให้กลายเป็นมโนทัศน์ทางสังคม เช่น เรื่องการผลิตซ้ำทางสังคมที่กระทำ
ผ่านพ้ืนที่กายภาพ กระบวนการประกอบสร้างความหมายของพ้ืนที่ในความทรงจำของผู้คนโดยพ้ืนที่
ทางกายภาพในฐานะตัวแสดง (Subject) ได้ส่งผลให้เกิดความเข้าใจหรือสำนึกต่อพ้ืนที่บางอย่าง
ร่วมกันในสังคมจากการปฏิบัติกิจกรรมผ่านพ้ืนที่กายภาพนั้นๆ (Spatial Practice) จนสังคมผ่าน
กระบวนการปฏิสัมพันธ์พ้ืนที่และความหมายความเข้าใจ (Representational Spaces) จนผลิตสิ่งที่
เรียกว่า “ภาพตัวแทนของพ้ืนที่” (Representation of Space) ออกมาจากสิ่งนั้น ภาพตัวแทน
ดังกล่าวได้ตกผลึกเป็นผลผลิตทางสังคมที่ได้รับการจดจำและคาดหวัง พ้ืนที่ทางกายภาพได้กลาย
สภาพเป็นวัตถุดิบต่อการผลิตซ้ำพ้ืนที่ทางกายภาพชนิดใหม่ต่อไป โดยสามารถสร้างกรอบคำอธิบาย
เชิงวัฏจักรของกระบวนการเกิด การรับรู้ การให้ความหมายและการผลิตซ้ำความหมาย Lefebvre ยัง
ได้อธิบายพฤติกรรมเชิงพื้นที่ของหน่วยที่จะศึกษาได้อย่างชัดเจน เขาได้รวมเอามิติของการใช้เวลาและ
ใช้พ้ืนที่เข้าด้วยกันเพ่ือวิเคราะห์ว่า สังคมมนุษย์แต่ละยุคสมัยจะมีวิธีการผลิตพ้ืนที่  (Mode of 
Production) ที่เฉพาะเจาะจงของยุคนั้นอย่างไร การเปลี่ยนแปลงสังคมจากยุคหนึ่งไปสู่อีกยุคหนึ่ง 
คือ การเปลี่ยนแปลงวิถีการผลิตแบบหนึ่งไปสู่อีกแบบหนึ่ง ซึ่งการเปลี่ยนแปลงดังกล่าวเกิดจาก
ลักษณะที่ตรงกันข้าม (Contradiction) ของความสัมพันธ์ทางสังคมในกระบวนการผลิต ในวิถีการ



30 
 

 
 

ผลิตแต่ละแบบจะสร้างพ้ืนที่ที่มีลักษณะเฉพาะตนขึ้นมา และในเวลาเดียวกันพ้ืนที่ก็มีอิทธิพลต่อ
กระบวนการผลิตและความสัมพันธ์ทางสังคมที่เกิดขึ้นในกระบวนการนั้น 
 นอกจากนี้ Lefebvre ยังได้อธิบายว่าพ้ืนที่เป็นผลผลิตทางสังคมชนิดหนึ่งที่ เกิดขึ้นจาก
กระบวนการผลิต (Production Process) และกระบวนการผลิตนี้ประกอบไปด้วยองค์ประกอบที่
สัมพันธ์กันสองส่วน คือ พลังการผลิต (Forces of Production) และความสัมพันธ์เชิงการผลิต 
(Production relation) องค์ประกอบของพลังการผลิตที่สำคัญประการแรก ได้แก่ ธรรมชาติของ
พ้ืนที่ เช่น ภูมิประเทศ ภูมิอากาศ แหล่งที่ตั้ง เป็นต้น อีกประการหนึ่ง คือ แรงงาน และการจัดองค์กร
ของแรงงาน ประการสุดท้าย คือ ความรู้และเทคโนโลยีส่วนความสัมพันธ์เชิงการผลิต เขามองว่าเป็น
การช่วงชิงของชนชั้น หรือกลุ่มต่างๆ ในแต่ละชนชั้น (Class fractions) เพ่ือครอบครองพ้ืนที่ อีกมิติ
หนึ่ง คือ กระบวนการผลิตซ้ำของความสัมพันธ์เชิงการผลิต ซึ่งประกอบไปด้วย การผลิตซ้ำ เชิง
ชีววิทยา และการผลิตซ้ำในความสัมพันธ์ทางการผลิต ในการ วิเคราะห์เรื่องการผลิตพ้ืนที่ เพ่ือให้มี
ความยืดหยุ่นและเปิดกว้าง เขาได้สร้างเครื่องมือในระดับมโนทัศน์  3 ประการ (ภาพที่  3) 
ประกอบด้วย  

 

ภาพที่ 3 หลักการผลิตพ้ืนที่ของ Lefebvre 
ทีม่า : Lefebvre (1991) 

 1. ปฏิบัติการเชิงพ้ืนที่ (Spatial Practice) ครอบคลุมความหมายตั้งแต่ความสัมพันธ์ระหว่าง
ลักษณะของพ้ืนที่ตามธรรมชาติที่มีต่อการก่อตัวทางสังคม รวมไปถึงการที่สังคมแสดงการใช้อำนาจ
การผลิตและการเอาประโยชน์จากพ้ืนที่นั้นๆ ซึ่งการใช้พ้ืนที่เหล่านี้ต้องผ่านกระบวนการรับรู้
ความหมายของพ้ืนที่นั้นๆ กล่าวคือ พ้ืนที่ที่ศึกษานั้นมีความหมายอย่างไรในทัศนะของกลุ่มคนต่างๆ ที่
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เข้ามาใช้พ้ืนที่ (Perceived Space) ซึ่งอาจต้องเชื่อมโยงกับพ้ืนที่อ่ืนๆ ที่เกี่ยวข้องด้วย กระบวนการ
ให้ความหมายนี้ กลายมาเป็นความจริงทางสังคม เช่น การใช้ชีวิตประจำวันของคนในพ้ืนที่เชื่อมโยง
กับลักษณะของเมือง Lefebvre เน้นว่าหน้าที่ของการปฏิบัติการเชิงพ้ืนที่ที่สำคัญ คือ การผลิตซ้ำ
ความสัมพันธ์ทางสังคมเกี่ยวข้องกับกระบวนการผลิตพ้ืนที่ (The Spatial Reproduction of Social 
Relation) ทำให้สังคมแต่ละสังคมมีความสัมพันธ์เชิงการผลิตที่เจาะจงและมีการปฏิบัติเชิงพ้ืนที่ที่
เฉพาะเจาะจงแตกต่างกันไป 
 2. พ้ืนที่ ของการสร้างภาพแสดงแทน (The Representation of Space) เป็นการให้
ความหมายของพ้ืนที่เชิงมโนทัศน์ (Conceived Space) ที่มีมาจากองค์ความรู้เฉพาะด้านของวิชาชีพ
สาขาต่างๆ เช่น นักคณิตศาสตร์ นักวิศวกรรมสังคม นักผังเมือง เป็นต้น โดยมองเรื่องราวของการใช้
ชีวิตผู้คนและการทำความเข้าใจพ้ืนที่นั้นๆ ผ่านองค์ความรู้เฉพาะด้าน  กล่าวคือ เป็นการมองพ้ืนที่
แบบมีการใส่รหัสและถอดรหัสด้วยสัญญะที่ เฉพาะเจาะจง การสร้างภาพแสดงแทนนี้ เป็น
ความสัมพันธ์ทางสังคมที่อยู่ในกระบวนการผลิตพ้ืนที่ ซึ่งมักอยู่ในลักษณะของการจัดลำดับชั้น 
(Order) กับส่วนอ่ืนๆ ในกระบวนการผลิตเป็นลักษณะที่ครอบงำการผลิตพ้ืนที่ด้วยการใช้อำนาจและ
ความรู้ 
 3. พ้ืนที่ที่เป็นภาพแสดงแทน (The Representational Space) พ้ืนที่ที่เป็นภาพแสดงแทน
เป็นพ้ืนที่ที่แสดงความมีชีวิต อารมณ์ และสุนทรียภาพ แต่ถูกครอบงำด้วยกระแสหลักของแต่ละยุค
สมัย (Lived Space) และสะท้อนออกมาด้วย ภาพลักษณ์ (Image) ความทรงจำ (Memory) และ
สัญลักษณ์ (Symbols) ของบุคคลที่ในพื้นท่ี  

 ผลการทบทวนแนวคิดพ้ืนที่ว่างสาธารณะ พบว่า พ้ืนที่ว่างสาธารณะในเนื้อหาทบทวนจะ
กล่าวถึงบริบทเชิงพ้ืนที่ที่สามารถเข้าถึงได้ทุกคน ทุกช่วงเวลา เป็นพ้ืนที่ที่ใช้ทำกิจกรรมต่างๆ และ
สร้างปฏิสัมพันธ์ซึ่งกันและกัน โดยมีตัวแทนที่เป็นผู้ดูแลหรือที่เรียกว่าตัวแทนสาธารณะ นอกจากนี้ยัง
ได้กล่าวถึงรูปแบบกิจกรรมในการใช้ประโยชน์จากพ้ืนที่ว่าง ที่เกิดมาจากพฤติกรรมของคน และการ
สัญจรบนบาทวิถีที่เอ้ือให้เกิดการปฏิสัมพันธ์แบบธรรมชาติขึ้น และสะท้อนให้เห็นภาพตัวแทนของ
พ้ืนที่และพ้ืนที่ทางสังคม ซึ่งสามารถนำบริบทเชิงพ้ืนที่ข้างต้นไปใช้ในการวิเคราะห์ เชื่อมโยง ในพ้ืนที่
ว่างสาธารณะของย่านนิมมานเหมินท์ 

2.4 กฎหมายและนโยบายการพัฒนาเมืองที่เกี่ยวข้องกับย่านนิมมานเหมินท์ 

2.4.1 กฎหมายผังเมือง 
สำหรับพื้นที่เมืองเชียงใหม่และชุมชนเมืองโดยรอบ มีการประกาศกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผัง

เมืองรวมเมืองเชียงใหม่ ครั้งแรกในปี พ.ศ. 2527 ถึงปัจจุบันเป็นเวลา 36 ปี ปัจจุบันกฎกระทรวงให้ใช้
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บังคับผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ คือ ฉบับปรับปรุงครั้งที่ 3 ตามประกาศราชกิจจานุเบกษา ลงวันที่ 
21 พฤษภาคม พ.ศ. 2555 และสิ้นสุดใน วันที่ 20 พฤษภาคม พ.ศ. 2561 พ้ืนที่เขตผังเมืองรวมเมือง
เชียงใหม่ครอบคลุมพ้ืนที่ในระยะแรก 106.0 ตารางกิโลเมตร และขยายพ้ืนที่รองรับการเติบโตของ
เมืองและพ้ืนที่โดยรอบเพ่ิมขึ้นเป็น 429.0 ตารางกิโลเมตร มาตั้งแต่ ปี พ.ศ. 2532 จนถึงปัจจุบัน 
บริบทเชิงพ้ืนที่ผังเมืองรวมครอบคลุมพ้ืนที่ตัวเมืองเชียงใหม่และชุมชนเมืองบริวารโดยรอบ ได้แก่ 
ชุมชนแม่ริม แม่โจ้ สันทราย สันกำแพง และหางดง ผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ฉบับล่าสุดได้ให้
ความสำคัญกับความหนาแน่นของย่านและเป็นครั้งแรกที่มีการกำหนดพ้ืนที่ว่างขั้นต่ำในบริเวณสำคัญ
ของเมืองหลายบริเวณ ข้อกำหนดนี้ช่วยไม่ให้เกิดการสร้างอาคารอย่างหนาแน่นเต็มพ้ืนที่ สำหรับย่าน
นิมมานเหมินท์มีการกำหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทอยู่อาศัยหนาแน่นมากและพาณิชยกรรม 
และที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง โดย สีแดง คือ พื้นที่พาณิชยกรรมและมีการอยู่อาศัยหนาแน่นสูง 
และมีพ้ืนที่สีส้ม คือ ที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง นอกจากมีการกำหนดประเภทการใช้ที่ดินแล้ว มี
ข้อกำหนดห้ามสร้างอาคารสูงเกิน 12 เมตร หรือที่มีพ้ืนที่เกิน 1,000 ตารางเมตร นอกจากนี้ยังต้องมี
ที่เว้นว่างภายในพ้ืนที่ไม่น้อยกว่า 40% ของพ้ืนที่ทั้งหมด ทั้งนี้ที่ผ่านมาเอกชนเสนอให้เพ่ิมความสูงอยู่
ที่ประมาณ 23 เมตรหรือ 7-8 ชั้น แต่รัฐกลับมองว่าจะเกิดความแออัดจราจรคับคั่ง (กฎกระทรวงผัง
เมืองรวมเมืองเชียงใหม่, 2555) 

นอกจากการควบคุมการใช้ประโยชน์ที่กินโดยกฎหมายผังเมืองแล้ว ย่านนิมมานเหมินท์ยังมี
ข้อกำหนดและกฎหมายที่ควบคุมเกี่ยวกับที่ว่างและระยะร่นของอาคารและสิ่งก่อสร้าง โดย
กฎกระทรวงควบคุมอาคาร ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ .ศ. 2522 ได้ให้นิยาม 
“ที่ว่าง” คือพ้ืนที่อันปราศจากหลังคาหรือสิ่งก่อสร้างปกคลุม เช่น บ่อน้ำ สระว่ายน้ำ หรือที่จอดรถ 
และให้รวมถึงพ้ืนที่ของสิ่งก่อสร้างหรืออาคารสูงจากระดับพ้ืนดินไม่เกิน 1.20 เมตร และไม่มีหลังคา
หรือสิ่งก่อสร้างปกคลุมเหนือระดับนั้น ซึ่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ .ศ. 2522 มาตรา 5 ถึง 8 
ยังเอ้ือให้ออกกฎหมายลูก คือ กฎกระทรวงควบคุมลักษณะของอาคารโดยเฉพาะ มี 2 ฉบับ คือ 
กฎกระทรวง ฉบับที่ 33 และ ฉบับที่ 55 ที่ได้กล่าวถึงพ้ืนที่โล่งว่าง (Open Space) ซึ่งมีรายละเอียด
ควบคุมเก่ียวกับพ้ืนที่โล่งว่าง (Open Space) และระยะร่นของแนวอาคารและสิ่งก่อสร้าง (Set Back) 
ที่สัมพันธ์กับพ้ืนที่ศึกษาย่านนิมมานเหมินท์ โดยมีรายละเอียดดังนี้  

- กฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535)  
 ควบคุมเกี่ยวกับอาคารสูงมากกว่า 23 เมตร อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ 
ต้องมีถนนหรือที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมโดยรอบ อาคารกว้างไม่น้อยกว่า 7 เมตร และ
รถดับเพลิงสามารถเขาออกได้โดยสะดวก พ้ืนหรือผนังของอาคารสูงหรืออาคารขนาด
ใหญ่พิเศษ ต้องห่างเขตที่ดินของผู้อ่ืนและถนนสาธารณะไม่น้อยกว่า 7 เมตร ส่วนอาคาร
สูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ต้องมีที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมไม่น้อยกว่าอัตราส่วนดังนี้ 
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1) อาคารอยู่อาศัยต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของพ้ืนที่ดินแปลงนั้น 2) อาคาร
พาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะและอาคารอ่ืนที่ไม่ได้ใช้เป็นอาคารที่อยู่อาศัย ต้องมี
ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่ดินแปลงนั้น แต่ถ้าอาคารดังกล่าวใช้เป็นที่อยู่อาศัย
รวมอยู่ด้วย ต้องมีท่ีว่างดังข้อ 1)  

- กฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543)  
 ควบคุมลักษณะอาคารทั่วไปทั้งหมด ประกอบด้วย 1) ห้องแถวหรือตึกแถวแต่ละ
คูหา โดยในกรณีที่ความลึกของอาคารเกิน 16 เมตร ต้องจัดใหมีที่ว่างอันปราศจากสิ่งปก
คลุมขึ้นบริเวณหนึ่งที่ระยะระหว่าง 12 เมตร ถึง 16 เมตร โดยใหมีเนื้อที่่ไม่น้อยกวา 10 
ใน 100 ของพ้ืนที่ชั้นล่างของอาคารนั้น ส่วนห้องแถวหรือตึกแถวที่สร้างอยู่ริมถนน
สาธารณะต้องใหระดับพ้ืนชั้นล่างของ ห้องแถวหรือตึกแถวมีความสูง 10 เซนติเมตร 
จากระดับทางเท้าหน้าอาคารหรือมีความสูง 25 เซนติเมตรจากระดับกึ่งกลางถนน
สาธารณะหน้าอาคาร 2) บ้านแถวแต่ละคูหา ในกรณีที่ความลึกของอาคารเกิน 16 เมตร 
ต้องจัดใหมีที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุมขึ้นในบริเวณหนึ่งที่ระยะระหว่าง 12 เมตร ถึง 
16 เมตร โดยใหมีเนือ้ที่ไ่มน่อ้ยกว่า 20 ใน 100 ของพ้ืนที่ชั้นล่างของอาคารนั้น  
 นอกจากนี้ที่ว่างภายนอกอาคาร ซึ่งอาคารแต่ละหลังต้องมีที่ว่างตามที่กำหนด 
ประกอบด้วย 1) อาคารอยู่อาศัย และอาคารอยู่อาศัยรวมต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 
100 ส่วนของพ้ืนที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร 2) ห้องแถว ตึกแถว อาคาร
พาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอ่ืนซึ่งไม่ได้ใช้เป็นที่อยู่อาศัย ต้องมีที่ว่าง
ไม่นอยกวา 10 ใน 100 สวน ของพ้ืนที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร แต่ถาอาคาร
ดังกล่าวใช้เป็นที่อยู่อาศัยด้วยต้องมีท่ีว่างตามข้อ 1) 
 ส่วนห้องแถวหรือตึกแถวซึ่งด้านหน้าไม่ติดริมถนนสาธารณะ ต้องมีที่ว่างด้านหน้า
อาคารไม่น้อยกว่า 6.00 เมตร โดยไม่ให้มีส่วนใดของอาคารยื่นล้ำเข้าไปในพ้ืนที่ดังกล่าว 
นอกจากนี้ห้องแถวหรือตึกแถว ต้องมีที่ว่างด้านหลังอาคารกว้างไม่น้อยกว่า 3.00 เมตร 
เพ่ือใช้ติดต่อถึงกันโดยไม่ให้มีส่วนใดของอาคารยื่นล้ำเข้าไปในพ้ืนที่ดังกล่าว เว้นแต่การ
สร้างบันไดหนีไฟ ภายนอกอาคารที่ยื่นล้ำไม่เกิน 1.40 เมตร ระหว่างแถวด้านข้างของ
ห้องแถวหรือตึกแถวที่สร้างถึงสิบคูหา หรือมีความยาวรวมกันถึง 40.00 เมตร ต้องมี
ที่ว่างระหว่างแถวด้านข้างของห้องแถวหรือตึกแถวนั้นกว้างไม่น้อยกว่า 4.00 เมตร เป็น
ช่องตลอดความลึกของห้องแถวหรือตึกแถว เพ่ือเชื่อมกับที่ว่างหลังอาคาร ห้องแถวหรือ
ตึกแถวที่สร้างติดต่อกันไม่ถึงสิบคูหา หรือมีความยาวรวมกันไม่ถึง 40.00 เมตร แต่มีที่
ว่างระหว่างแถวด้านข้างของห้องแถวหรือตึกแถวนั้นกว้างน้อยกว่า 4.00 เมตร ไม่ให้ถือ
เป็นที่ว่างระหว่างแถวด้านข้างของห้องแถวหรือตึกแถว แต่ให้ถือว่าห้องแถวหรือตึกแถว
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นั้นสร้างต่อเนื่องเป็นแถวเดียวกัน ห้องแถวหรือตึกแถวที่มีด้านข้างใกล้เขตที่ดินของผู้อ่ืน 
ต้องมีที่ว่างระหว่างด้านข้าง ของอาคารห้องแถวหรือตึกแถวกับเขตที่ดินของผู้อ่ืนนั้น
กว้างไม่น้อยกว่า 2.00 เมตร เว้นแต่ห้องแถวหรือตึกแถวที่ก่อสร้างขึ้นทดแทนอาคารเดิม 
โดยมีพ้ืนที่ไม่มากกว่าพื้นท่ีของอาคารเดิมและมีความสูงไม่ เกิน 15.00 เมตร  
 แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร ซึ่งอาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนน
สาธารณะที่มีความกว้างน้อยกว่า 6.00 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากกึ่งกลางถนน
สาธารณะอย่างน้อย 3.00 เมตร อาคารที่สูงเกินสองชั้นหรือเกิน 8 เมตร ห้องแถว 
ตึกแถว บ้านแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ ป้ายหรือสิ่งที่สร้างขึ้นสำหรับ
ติดหรือตั้งป้าย หรือคลังสินค้า ที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะ ระยะร่นจาก
ถนนสาธารณะมีดังนี้ 1) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างน้อยกว่า 10.00 เมตร ให้ร่น
แนวอาคารห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 6.00 เมตร  2) ถ้าถนนสาธารณะ
นั้นมีความกว้างตั้งแต่ 10.00 เมตรขึ้นไป แต่ไม่เกิน 20.00 เมตร ให้ร่น แนวอาคารห่าง
จากเขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 1 ใน 10 ของความกว้างของถนนสาธารณะ 3) ถ้าถนน
สาธารณะนั้นมีความกว้างเกิน 20.00 เมตรขึ้นไป ให้ร่นแนวอาคารออกจากเขตถนน 
สาธารณะอย่างน้อย 2.00 เมตร 

2.4.2 นโยบายและแผนพัฒนาเมืองที่เก่ียวข้อง 
จากแผนยุทธศาสตร์ของประเทศ และแผนพัฒนาภาคเหนือ ในช่วงแผนพัฒนาเศรษฐกิจและ

สังคมแห่งชาติฉบับที่ 12 (พ.ศ. 2560 - 2564) ซึ่งรัฐบาลให้ความสำคัญกับการพัฒนาเมืองอัจฉริยะ 
โดยรัฐบาลกำหนดให้ย่านนิมมานเหมินท์ เป็นพ้ืนที่นำร่องโครงการเมืองอัจฉริยะ (Smart Nimman) 
ซึ่งเป็นย่านเมืองใหม่ที่เต็มไปด้วยสีสัน (คณะกรรมการบูรณาการนโยบายพัฒนาภาค, 2561) และเป็น
แหล่งรวมของนักท่องเที่ยวย่านสำคัญของเชียงใหม่ และดำเนินโครงการพัฒนาด้านโครงสร้างพ้ืนฐาน 
ดังนี้ 1) โครงการนำเสาไฟ-สายไฟลงดิน ขณะนี้การไฟฟ้าส่วนภูมิภาค (กฟภ.) อยู่ระหว่างดำเนินการ 
2) โครงการปรับปรุงทางเท้าใหม่ โดยสำนักงานทางหลวงที่ 1 เชียงใหม่ ได้ปรับปรุงถนนนิมมานเห
มินท์ระยะทาง 1.33 กม. ขยายทางทั้ง 2 ฝั่ง จากข้างล่ะ 90 ซม. เป็น 1.15 ม. เพ่ิมข้างล่ะ 25 ซม. 
และปรับปรุงช่องถนน 4 ช่องทาง กว้าง 3.50 ม. ลดเหลือ 3.25 ม. เพ่ือให้ประชาชนและผู้พิการใช้
ทางเท้าได้อย่างสะดวก การปรับปรุงทางเท้านั้นเป็นไปตามมาตรฐานสากล  โดยอ้างอิงมาตรฐาน 
AASHTO (American Association of State Highway and Transportation Officials) ข อ ง
ประเทศสหรัฐอเมริกา เพ่ืออำนวยความสะดวกแก่ผู้ใช้ทางเท้า รองรับการใช้งานของผู้พิการ และวาง
ท่อระบายน้ำใหม่เพ่ือแก้ไขปัญหาน้ำขัง 3) โครงการติดตั้งกล้องวงจรปิด (CCTV) ทั่วทั้งย่าน โดย
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ตำรวจภูธรภาค 5 เป็นผู้รับผิดชอบดำเนินการ 4) โครงการออกแบบภูมิทัศน์ถนน (street furniture) 
บ้านเรือน ชุมชน และร้านค้าให้เป็นย่านที่สวยงามและเป็นระเบียบ  

ทั้งนี้ บริษัท รีเจียนนอล ทรานซิท โคเปอร์เรชั่น จำกัด (RTC) ได้เปิดเดินรถโดยสารภายใน
จังหวัดเชียงใหม่ โดยคิดราคาค่าโดยสาร 30 บาทตลอดสาย และมีเส้นทางเดินรถผ่านย่านนิมมานเห
มินท์ โดยทาง RTC ได้ร่วมกับโครงการ SG-ABC ของสำนักงานกองทุนสนับสนุนการวิจัย (สกว.) เพ่ือ
ออกแบบพ้ืนที่รอบสถานีใหญ่ให้มีระบบอัจฉริยะ โดยกำหนดให้ย่านนิมมานเหมินท์ และย่านห้วยแก้ว
เป็ น พ้ืนที่ เป้ าหมายที่ จะก่อสร้ างศูนย์ กลางคมนาคมขนส่ งเพ่ื อการท่ องเที่ ยว  (Tourism 
Transportation Hub) โดยได้ประสานกับเครือข่ายรถขนส่งสาธารณะเมืองเชียงใหม่ให้เสริมบริการ
เชื่อมต่อกับรถ RTC หรือเป็นระบบฟีดเดอร์ที่ให้บริการแก่ประชาชนและนักท่องเที่ยวเพ่ือกระจายไป
ยังจุดหมายปลายทางย่อยๆ (ประชาชาติธุรกิจออนไลน์, 2561) 

เช่นเดียวกับนโยบายที่จะพัฒนา “ชุมชนการค้านิมมานเหมินท์” ของจังหวัดเชียงใหม่ให้มี
การพัฒนาทางด้านเศรษฐกิจ เกิดการส่งเสริมการค้า การลงทุน และเพ่ิมมูลค่าสินค้า รวมทั้งมีความ
เป็นเอกลักษณ์โดดเด่นสามารถพัฒนาไปในระดับสากลได้ โดยจะได้จัดทำโครงการเพ่ือสนองต่อ
นโยบายดังกล่าวเพ่ือเปิดชุมชน การค้านิมมานเหมินท์ให้เป็นที่แพร่หลาย และเพ่ือช่วยกระตุ้น
ผลสัมฤทธิ์ทางยอดขายให้แก่ชุมชนการค้าย่านถนนนิมมานเหมินท์ ในช่วงที่นักท่องเที่ยวมาเที่ยวกัน
น้อย (Low season) ของเชียงใหม่ภายใต้ ชื่องาน “Nimman Live” ด้วยรูปแบบของการรวมตัวกัน
ออกร้านจากร้านค้าต่าง ๆ ในย่านนิมมานเหมินท์ พร้อมทั้งแสดงศักยภาพทางด้านอ่ืนๆ ภายในงาน 
เช่น การแสดง การสาธิต (workshop) เสวนา งานศิลปะ และรูปแบบของการประยุกต์ให้เกิดมูลค่า
สินค้าแบบใหม่ (Modern) ผสมผสานกับเอกลักษณ์สไตล์ล้านนา ที่เป็นเอกลักษณ์เฉพาะตัวของย่าน
นิมมานเหมินท์ อีกทั้งยังสามารถให้บริการในรูปแบบที่แตกต่างหลากหลาย และทันสมัยตามกระแส
ธุรกิจ การค้า และการบริการที่มีศักยภาพสูง สามารถตอบสนองไลฟ์สไตล์ของผู้ใช้บริการได้อย่างลง
ตัว (ชมรมรักนิมมานฯ, 2558) 

นอกจากนั้นย่านนิมมานเหมินท์ ที่ตั้งอยู่ในเขตเทศบาลนครเชียงใหม่ ซึ่งมีวิสัยทัศน์เทศบาล
นครเชียงใหม่ คือ “นครเชียงใหม่เป็นเมืองน่าอยู่อย่างยั่งยืน มีเอกลักษณ์ด้านศิลปวัฒนธรรม ชุมชน
เข้มแข็ง ด้วยการบริหารภายใต้หลักธรรมาภิบาล” โดยมียุทธศาสตร์การพัฒนาเทศบาลนครเชียงใหม่ 
5 ยุทธศาสตร์ และโครงการที่เก่ียวข้องกับการพัฒนาเมือง ประกอบด้วย  

1) ยุทธศาสตร์การพัฒนาโครงสร้างพ้ืนฐาน โดยมีการพัฒนาการใช้ประโยชน์ที่ดินให้เป็นไป
ตามผังเมือง การพัฒนาระบบการจราจรและขนส่งสาธารณะให้มีปะสิทธิภาพ มีกิจกรรมการส่งเสริม
ความรู้ความเข้าใจในการใช้ประโยชน์ที่ดินให้เป็นไปตามผังเมือง ได้แก่ โครงการปรับปรุง/ก่อสร้าง
ถนนและทางเท้า โครงการติดตั้งเครื่องหมายจราจรเพ่ิมเติม โครงการติดตั้งโคมสัญญาณไฟกระพริบ
พลังงานแสงอาทิตย์ โครงการติดตั้งหมุดจราจรสะท้อนแสงบนถนน โครงการปรับปรุงระบบ
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กล้องโทรทัศน์วงจรปิดและระบบสัญญาณไฟจราจรด้วยระบบคอมพิวเตอร์ (ATC) โครงการปรับปรุง
ภูมิทัศน์บริเวณถนนสายหลักและถนนสายรอง เป็นต้น 

2) ยุทธศาสตร์การจัดการทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เกิดการเพ่ิมประสิทธิภาพการ
จัดการด้านสิ่งแวดล้อม ได้แก่ โครงการส่งเสริมการจัดการคุณภาพสิ่งแวดล้อมเมืองอย่างยั่งยืน 
โครงการรณรงค์รักษาสภาพภูมิอากาศเพ่ือเมืองน่าอยู่ โครงการจัดทำแผนแม่บท (Master Plan) 
ระบบท่อระบายน้ำและท่อรวบรวมน้ำเสียพร้อมทั้งค่าระดับฝั่งตะวันตก/ฝั่งตะวันออกของเทศบาล 
เป็นต้น 

3) ยุทธศาสตร์การพัฒนาคุณภาพชีวิตและจิตสำนึกด้านศิลปวัฒนธรรม ได้แก่  โครงการ
ปรับปรุง/ซ่อมแซมโรงพยาบาลเทศบาลฯ โครงการปรับปรุง/ซ่อมแซมศูนย์บริการสาธารณสุขเทศบาล
ฯ โครงการปรับปรุง/ซ่อมแซมอาคารสถานที่ โรงเรียนสังกัดเทศบาลฯ โครงการเสริมสร้าง
ความสัมพันธ์ภายในชุมชน โครงการอบรมส่งเสริมและพัฒนาวิสาหกิจชุมชนในเขตเทศบาล โครงการ
ส่งเสริมและพัฒนาคุณภาพชีวิตคนพิการเทศบาลนครเชียงใหม่ ซึ่งโครงการที่เกี่ยวข้องกับการพัฒนา
เมือง ได้แก่  โครงการรณรงค์รักษาสภาพภูมิอากาศเพ่ือเมืองน่าอยู่  โครงการบริหารพ้ืนที่
ประวัติศาสตร์กลางเมืองเชียงใหม่ เป็นต้น 

4) ยุทธศาสตร์การเสริมสร้างความปลอดภัยและบรรเทาสาธารณภัย ได้แก่ โครงการถนนที่มี
พ้ืนที่ปลอดภัย (Safety Zone) โครงการติดตั้งระบบโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) ภายในสวนสาธารณะ 
โครงการติดตั้งอุปกรณ์ในการดับเพลิงในชุมชน เป็นต้น 

 5) ยุทธศาสตร์การบริหารจัดการและพัฒนาองค์กร ได้แก่ โครงการจัดทำแผนพัฒนาสีปี่ 
โครงการจัดทำแผนชุมชน โครงการปรับปรุงสิ่ งอำนวยความสะดวกภายในสวนสาธารณะ
สวนสาธารณะในเขตเทศบาลนครเชียงใหม่ โครงการส่งเสริมความสัมพันธ์เมืองพ่ีเมืองน้อง  (Sister 
City) เป็นต้น 

ผลการทบทวนกฎหมายและนโยบายการพัฒนาเมืองที่เกี่ยวข้องกับย่านนิมมานเหมินท์ 
พบว่า มีกฎหมายเกี่ยวข้องกับผังเมืองที่เป็นสิ่งควบคุมอาคารและสิ่งปลูกสร้าง และนโยบายการ
พัฒนาเมืองที่ช่วยพัฒนาพ้ืนที่และส่งเสริมความเป็นย่าน ทำให้ผู้วิจัยทราบถึงข้อกำหนดต่างๆ และ
แผนพัฒนาในพ้ืนที่ย่านนิมมานเหมินท์ เพื่อเป็นแนวทางและการวิเคราะห์ในวัตถุประสงค์ของงานวิจัย
ในครั้งนี ้
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2.5 ทบทวนงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 
 จากผลการศึกษาแนวคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวข้องกับงานวิจัยในข้างต้น สามารถทบทวน
งานวิจัยที่เกี่ยวข้องต่างๆ ได้แก่ งานวิจัยที่เกี่ยวข้องกับสัณฐานวิทยาเมือง ที่ว่างสาธารณะ และความ
เป็นย่าน มีรายละเอียดตามลำดับ ดังนี้ 
 เจนการ (2547) ได้ศึกษาพัฒนาการและการเปลี่ยนแปลงการใช้ที่ดินเพื่อการพาณิชยกรรมใน
ย่านสุขุมวิท พบว่า มีลักษณะการรวมตัวกันของกิจกรรมทางเศรษฐกิจหลายประเภทที่มีความแตกต่าง
ทั้งลักษณะทางเศรษฐกิจ และลักษณะของประชากรในพ้ืนที่ ได้แก่ พ้ืนที่ซอยนานา พ้ืนที่ซอยอโศก 
พ้ืนที่ซอยพร้อมพงษ์ และพ้ืนที่ซอยทองหล่อ พัฒนาการและการเปลี่ยนแปลงของย่านเริ่มจากการเป็น
พ้ืนที่ เกษตรกรรม เกิดการพัฒนาที่อยู่อาศัยจนเป็นย่านที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อยชานเมือง
กรุงเทพมหานคร เมื่อการพัฒนาในแนวราบเต็มพ้ืนที่จึงได้มีการพัฒนาอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่ 
ซึ่งการเปลี่ยนแปลงในพ้ืนที่ส่วนใหญ่จะเป็นการรื้อและสร้างใหม่ และเกิดการเปลี่ยนแปลงในลักษณะ
ที่เน้นกลุ่มเป้าหมายในระดับบนมากขึ้น 
 สกุลชัย (2549) เสนอผลวิจัยแนวทางพัฒนาด้านกายภาพของพ้ืนที่โล่งว่างเพ่ือการพาณิชย์ 
ภายในย่านถนนข้าวสาร กรุงเทพมหานคร โดยใช้ปัจจัยทางกายภาพ เศรษฐกิจและสังคม ของพ้ืนที่
ย่านถนนข้าวสารในส่วนของพ้ืนที่โล่งว่างที่ใช้เพ่ือการพาณิชย์ โดยทำการประมวลลักษณะทาง
กายภาพในเชิงสัณฐานของพ้ืนที่โล่งว่างเพ่ือการพาณิชย์ต่างๆ และการศึกษาภาคสนามในรายละเอียด
ของรูปแบบกิจกรรม/การใช้พ้ืนที่ของคนเดินเท้า เพ่ือวิเคราะห์ศักยภาพ และปัญหาของพ้ืนที่  ผล
การศึกษาพบว่า ในพ้ืนที่โล่งว่างภายในย่านถนนข้าวสาร จะมีความซับซ้อนและเป็นระบบที่เข้าใจยาก 
และมีการใช้งานแตกต่างกันไปตามตำแหน่งที่ตั้งพ้ืนที่ฯ ภายในย่านถนนข้าวสาร แต่ก็สามารถถูกจัด
หมวดหมู่ตามลักษณะเชิงสัณฐานทางกายภาพต่างๆ ทั้งลักษณะสัญจรเข้าถึง ลักษณะการปิดล้อมของ
อาคาร ลักษณะการเปลี่ยนระดับพ้ืนที่ภายใน ตลอดจนลักษณะสามมิติของพ้ืนที่ โดยลักษณะทาง
กายภาพที่แตกต่างหลากหลายของแต่ละพ้ืนที่เหล่านี้ พบว่าส่งผลโดยตรงต่อรูปแบบการใช้พ้ืนที่ของ
คนเดินเท้าในพ้ืนที่โล่งว่างต่างๆ 
 สุดารัตน์ (2549) เสนอผลวิจัยศักยภาพการพัฒนาย่านการค้าใจกลางเมืองเชียงใหม่ พบว่าใน
ปัจจุบันย่านการค้าใจกลางเมืองเชียงใหม่เข้าสู่ช่วงเสื่อมถอย (Recession) และคาบเกี่ยวกับช่วงตกต่ำ 
(Depression) จึงสามารถวิเคราะห์ปัจจัยที่มีอิทธิพลต่อย่านการค้าใจกลางเมืองเชียงใหม่ในปัจจุบันได้ 
4 ด้านดังนี้ 1) ปัจจัยด้านกายภาพ แบ่งออกเป็น ระบบคมนาคมและการพัฒนาโครงข่ายคมนาคม
ขนส่ง การใช้รถยนต์ส่วนตัวมากขึ้น ความหนาแน่น และความแออัดของพ้ืนที่ใจกลางเมือง การ
ขยายตัวของเมืองออกไปสู่ชานเมือง กิจกรรมของธุรกิจบางประเภทที่ต้องการทำเลที่ตั้งที่ใกล้ถนนสาย
สำคัญ ที่พุ่งออกจากใจกลางเมือง 2) ปัจจัยด้านเศรษฐกิจ แบ่งออกเป็น ราคาที่ดิน และค่าเช่าที่ดินที่มี
ราคาสูง, นโยบายรัฐที่สนับสนุนให้เมืองมีการเจริญเติบโตของเศรษฐกิจแบบกระจายออกจาก
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ศูนย์กลาง, การได้รับความกระทบ กระเทือนจากภาวะเศรษฐกิจที่ผันผวน 3) ปัจจัยด้านสังคม แบ่ง
ออกเป็น การเพ่ิมขึ้นของจำนวนประชากร, การเปลี่ยนแปลงของกำลังซื้อ และรสนิยมของประชาชน 
4) ปัจจัยด้านอ่ืนๆ แบ่งออกเป็น การใช้ที่ดินทั้งภายในย่านการค้าใจกลางเมือง และการใช้ที่ ดินใน
บริเวณข้างเคียง, พ้ืนที่ว่างหรือพ้ืนที่ของที่อยู่อาศัยที่ไม่ได้ใช้ประโยชน์ นอกจากนี้ การวิเคราะห์สภาพ
ปัจจุบัน สภาพปัญหาต่างๆ พฤติกรรมการใช้บริการ และศักยภาพของย่านการค้าใจกลางเมือง
เชียงใหม่พบว่า ในปัจจุบันย่านการค้าในกลางเมืองเชียงใหม่ยังมีศักยภาพที่จะสามารถพัฒนาและ
ฟ้ืนฟูเพ่ือคงความเป็นย่านการค้าใจกลางเมืองไว้ เพราะย่านการค้าใจกลางเมืองถือเป็นย่านการค้าที่
สำคัญของเมืองและเป็นหัวใจสำคัญของเมือง  
 ปราณระฟ้า (2550) เสนอผลวิจัยสนามทัศน์และรูปแบบการใช้พ้ืนที่ว่างสาธารณะบริเวณเสา
ชิงช้า โดยใช้วิธีวิเคราะห์ศักยภาพในการมองเห็นและเข้าถึงของพ้ืนที่ว่างสาธารณะ ด้วยโปรแกรมทาง
คอมพิวเตอร์ Visual Graph Analysis หรือ VGA ผลการวิเคราะห์พบว่า การวิเคราะห์สนามทัศน์
แบบพ้ืนที่ของพ้ืนที่ว่างสาธารณะที่มีศักยภาพในการมองเห็นและเข้าถึงสูง ส่วนใหญ่เป็นพ้ืนที่ว่าง
สาธารณะที่เกาะตัวตามทางสัญจรหลักและลานโล่งขนาดใหญ่ ส่วนการวิเคราะห์สนามทัศน์แบบ
เส้นตรงซึ่งทำให้ทราบถึงพ้ืนที่ที่มีศักยภาพในการมองเห็นและเข้าถึงในระดับพ้ืนที่ย่าน พบว่า พื้นที่ที่
เอ้ือให้เกิดการเข้าใช้ในระดับย่านกระจายอยู่ทั่วพ้ืนที่ศึกษา ส่วนใหญ่เป็นพ้ืนที่ว่างสาธารณะที่เกาะตัว
ตามเส้นทางสัญจรหลักและรอง นอกจากนี้ยังพบว่า กลุ่มนักท่องเที่ยวยังต้องพ่ึงพาสนามทัศน์ในการ
ทำความเข้าใจในพ้ืนที่เพ่ือการสัญจรหรือทำกิจกรรม ซึ่งจะพบกลุ่มนักท่องเที่ยวอยู่ในพ้ืนที่ที่มีปริมาณ
สนามทัศน์มาก ส่วนกลุ่มคนในชุมชน คนทำงานประจำที่คุ้นเคยกับพ้ืนที่ ไม่ได้พ่ึงพาสนามทัศน์ในการ
เดินทางหรือทำกิจกรรม แต่มักเลือกใช้พ้ืนที่หรือเส้นทางลัดที่เป็นตรอกซอกซอยในการสัญจรและทำ
กิจกรรม และปริมาณสนามทัศน์ไม่ได้สัมพันธ์กับระดับความเป็นอเนกประโยชน์ในพ้ืนที่ว่างสาธารณะ
ของย่านเสาชิงช้า 
 กำแหง (2552) ได้ทำการศึกษามิติการใช้พ้ืนที่ว่างสาธารณะของเมือง กรณีศึกษาเมือง
นครนายก พบว่าเมืองนครนายกพบการใช้ประโยชน์พ้ืนที่ว่างสาธารณะประเภทต่างๆ ทั้งพ้ืนที่ว่าง
สาธารณะเพ่ือนันทนาการที่กำหนดไว้ และการปรับใช้พ้ืนที่ว่างในอาคารสาธารณะพ้ืนที่ว่างเปล่า 
พ้ืนที่ถนนและทางเท้า รองรับรูปแบบการใช้พ้ืนที่ที่แตกต่างกัน อันเป็นผลมาจากปัจจัยแวดล้อมที่
พ้ืนที่ว่างสาธารณะนั้นตั้งอยู่ โดยพ้ืนที่ว่างสาธารณะที่มีความเป็นอเนกประโยชน์จะสัมพันธ์กับ
ศูนย์กลางเมือง หรือพ้ืนที่ที่มีลักษณะเป็นศูนย์กลาง โครงข่ายการสัญจรจะมีผลต่อความหลากหลาย
ของกลุ่มคน กิจกรรมที่สัมพันธ์กับย่านการใช้ประโยชน์ที่ดินและอาคารโดยรอบ ความต้องการใช้พื้นที่
ว่างที่แปรผันตามความหนาแน่นของมวลอาคาร ลักษณะเฉพาะของพ้ืนที่ที่เหมาะสมกับกิจกรรมจะ
เป็นปัจจัยที่เพ่ิมระดับความอเนกประโยชน์ มีปัจจัยทางเศรษฐกิจที่ส่งผลต่อปัจจัยด้านอ่ืน มีรูปแบบ
การบริหารจัดการเกี่ยวกับพ้ืนที่ว่างสาธารณะหลายลักษณะซ้อนทับกันอยู่ วิถีชีวิตและวัฒนธรรมเป็น
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ตัวกำหนดช่วงเวลาทำกิจกรรมภายในเมือง และโครงสร้างประชากรที่แสดงถึงการรวมกลุ่มของ
กิจกรรม 
 สุนทร (2552) เสนอผลวิจัยการศึกษารูปแบบกิจกรรมที่มีผลต่อสภาพการสัญจรทางเท้า และ
ผลของการเปลี่ยนแปลงจากการมีระบบขนส่งรถไฟฟ้ามวลชน ให้บริการในพื้นที่สยามสแควร์ - มาบุญ
ครอง โดยมุ่งเน้นผลด้านขนาด รูปแบบทิศทางการเดินเท้าและการใช้บริการของผู้เดินทางเข้ามาใน
พ้ืนที่ เพ่ือตรวจสอบความสามารถในการรองรับของ ทางเท้าแนวราบและต่างระดับ ตามแนวสถานี
รถไฟฟ้าและพ้ืนที่ข้างเคียง เพ่ือเสนอแนะแนวทางการจัดระเบียบพ้ืนที่ ให้สภาพการสัญจรทางเท้าใน
อนาคตมีความสะดวกคล่องตัวยิ่งขึ้น จากการศึกษาพบว่าในพ้ืนที่ย่านสยามสแควร์ -มาบุญครอง มี
บทบาทเป็นศูนย์กลางธุรกิจการค้าที่สำคัญแห่งหนึ่ งของกรุงเทพฯ เนื่องจากเป็นที่ตั้งของ 4 
ศูนย์การค้าขนาดใหญ่บริเวณแยกปทุมวัน ลักษณะเด่นคือ การเป็นศูนย์รวมแฟชั่น ความทันสมัย 
ความหลากหลายของสินค้าและบริการ สามารถดึงดูดให้มีผู้เข้ามาใช้บริการเป็นจำนวนมากในแต่ละ
วัน ส่วนใหญ่เดินทางด้วยระบบขนส่งสาธารณะประเภทโดยสารประจำทาง และเดินเท้าจากจุดบริการ
จอดรับ-ส่ง กระจายตัวสู่พ้ืนที่พาณิชยกรรม ซึ่งการเดินเท้านั้นใช้พ้ืนที่ทางเท้าแตกต่างกัน ทำให้มีทั้ง
บริเวณที่คนเดินเท้าหนาแน่นมากและเบาบาง ทั้งนี้เป็นผลจากการกระจายตัวของกิจกรรมการค้า 
และพ้ืนที่โครงข่ายทางเท้าแนวราบ 
 ปณต (2554) เสนอผลวิจัยพัฒนาการเชิงพ้ืนที่ของย่านบ้านหม้อ กรุงเทพมหานคร การศึกษา
ในครั้งนี้ เป็นการวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงเชิงพ้ืนที่ของพ้ืนที่ศึกษา วิเคราะห์โครงสร้างและ
องค์ประกอบเชิงพ้ืนที่ของเมืองในรายละเอียดของรูปแบบโครงข่ายการสัญจรและการเข้าถึงของพ้ืนที่ 
(transport and accessibility pattern) รูปแบบความหนาแน่นของสิ่ งปลูกสร้างต่อพ้ืนที่ ว่าง 
(figure and ground pattern) รูปแบบการใช้ประโยชน์ที่ดิน/อาคาร (land use / building use 
pattern) ในช่วงเวลาต่างๆ ของย่านบ้านหม้อ ผลการศึกษาพบว่า ย่านบ้านหม้อเป็นย่านที่มีรูปแบบ
และลักษณะของการเข้าถึงที่ดี โดยเฉพาะมีความสัมพันธ์และฝังตัวอยู่กับบริบทเชิงพ้ืนที่ของย่านและ
เมืองมาตั้งแต่อดีตจนถึงปัจจุบัน รูปแบบการเปลี่ยนแปลงเชิงพ้ืนที่เกิดขึ้นเป็นไปในรายละเอียด
ปลีกย่อยภายในพ้ืนที่เท่านั้น ได้แก่ การปรับเปลี่ยนรูปแบบประโยชน์การใช้ที่ดินและการใช้อาคาร
ภายในบล็อก การขยายอาคารใหม่สู่แปลง-บล็อกว่าง หรือการเพ่ิมความหนาแน่น การเพ่ิมชั้นอาคาร 
การเชื่อมแปลงที่ดิน การปรับเปลี่ยนบางส่วน หรือทั้งหมดของบล็อกอาคาร การปรับขนาดบล็อก
อาคารจากการเปลี่ยนผังถนน ซึ่งเป็นลักษณะของพ้ืนที่พาณิชยกรรมกลางเมืองที่ดี ทำให้มีรูปแบบ
กิจกรรมการค้าเกิดขึ้นในพ้ืนที่อย่างหลากหลาย เช่น ร้านค้าเพชรและเครื่องประดับบริเวณถนนเจริญ
กรุง ร้านค้าเครื่องใช้ไฟฟ้าบริเวณแยกบ้านหม้อและซอยทิพย์วารี รวมไปถึงหาบเร่แผงลอยสินค้า
อิเล็กทรอนิกส์ในบริเวณดังกล่าว อีกท้ังยังมีผู้คนหลากหลายประเภทในแต่ละช่วงเวลา 
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 ศุภฤกษ์ (2554) เสนอผลวิจัยการวิเคราะห์สัณฐานเมืองเพ่ือพัฒนาการใช้พ้ืนที่ถนนคนเดิน
กลางเวียงเชียงใหม่ โดยการศึกษามีสมมติฐานว่าสัณฐานของเมืองเชียงใหม่ส่งผลต่อการใช้พ้ืนที่
สาธารณะบริเวณถนนคนเดิน โดยใช้วิธีการวิเคราะห์แบบจำลองเชิงพ้ืนที่ สเปซ ซินแทกซ์ จะช่วยให้
เข้าใจถึงระบบความสัมพันธ์ เหตุปัจจัยที่ส่งผลต่อความเข้าใจเมืองและการใช้พ้ืนที่เมือง จากผลการ
วิเคราะห์สัณฐานเมืองเชียงใหม่สามารถจำแนกระบบโครงข่ายการสัญจรของเมือง  ได้แก่ 1. เป็น
โครงข่ายย่อยมีลักษณะการสัญจรที่เป็นเส้นทางสั้นและมีจำนวนมาก เป็นโครงข่ายการสัญจรที่ผู้ใช้
เป็นคนในพ้ืนที่เป็นหลัก โครงข่ายนี้มีค่าการฝังตัวต่ำ คือมีอัตราการสัญจรผ่านน้อย 2. เป็นโครงข่าย
ขนาดใหญ่ที่เป็นโครงข่ายหลักของเมือง มีลักษณะเป็นเส้นทางที่กว้างและยาวต่อเนื่องเป็นเส้นตรง
จดจำได้ง่าย โครงข่ายนี้มีค่าการฝังตัวสูงคือมีอัตราการสัญจรผ่านที่มากกว่า ทั้งยังพบว่าสัณฐานของ
เมืองเชียงใหม่ในภาพรวมมีลักษณะเด่นคือมีค่าสัมประสิทธิ์การผสานที่ดีมาก ประชากรสามารถ
เลือกใช้เส้นทางสัญจรได้หลากหลายทั้งในระดับย่านและระดับเมือง แต่มีลักษณะด้อยคือมีค่ า
สัมประสิทธิ์ความสามารถในการทำความเข้าใจเมืองที่ต่ำ แต่พ้ืนที่ส่วนถนนคนเดินที่ทำการศึกษา
พบว่าเป็นบริเวณที่มีค่าสัมประสิทธิ์การผสานและค่าสัมประสิทธิ์ความสามารถในการทำความเข้าใจ
เมืองสูง และในพ้ืนที่ถนนคนเดินทำให้เห็นอัตราการสัญจรผ่านของคนเดินเท้าซึ่งมีความสอดคล้องกับ
ผลที่ได้จากการใช้ สเปซ ซินแทกซ์ นั่นคือพ้ืนที่ที่มีสัมประสิทธิ์ในการทำความเข้าใจเมืองสูง ก็เป็น
พ้ืนที่ที่คนเดินเท้าเลือกเป็นเส้นทางเดินหลักมากกว่าพ้ืนที่ที่มีสัมประสิทธิ์ในการทำความเข้าใจเมืองที่มี
ค่าต่ำกว่า เนื่องจากถนนคนเดินในปัจจุบันเกิดจากนโยบายของภาครัฐโดยเป็นการกำหนด สถานที่ วัน 
เวลาเพ่ือให้เกิดกิจกรรมค้าขายแบบถนนคนเดิน ผลการศึกษาทำให้เห็นว่าถนนสายหลักของถนนคน
เดินในปัจจุบันมีความเหมาะสมกับสัณฐานของระบบเมือง แต่ถนนสายย่อยยังไม่เหมาะสมเท่าที่ควร
ทำให้การใช้งานในปัจจุบันของพ้ืนที่ถนนคนเดินยังไม่สามารถใช้งานได้เต็มศักยภาพ  
 วาญุภัทร (2555) เสนอผลวิจัยการศึกษาองค์ประกอบทางกายภาพของซอย ในประเด็นการ
เป็นพ้ืนที่ว่างสาธารณะสำหรับคนเดินเท้าในเมือง เป็นพื้นที่รองรับทั้งกิจกรรมการสัญจร และกิจกรรม
ทางสังคม ซึ่งหากได้รับการพัฒนาที่ดีนอกจากจะสามารถใช้ซอยเป็นทางสัญจรลัดที่สะดวกสบายได้ร่ม
เงาตลอดทั้งวันแล้ว ยังเป็นการเปิดพ้ืนที่ของกิจกรรมทางเศรษฐกิจ ผลการศึกษาพบว่า การที่จะเป็น
ซอยที่ประสบผลสำเร็จของย่านธุรกิจศูนย์กลางเมือง กรุงเทพมหานครได้นั้นจะประกอบไปด้วย 2 
ส่วนหลักๆ ได้แก่ 1) คุณสมบัติทางกายภาพพ้ืนฐาน 3 ข้อหลัก คือ การเข้าถึงที่ดี การใช้ประโยชน์
อาคารและทางเดินเท้าที่หลากหลายโดยเฉพาะพาณิชยกรรม และมีคุณภาพร่มเงาที่ดีตลอดทั้งวัน 
รวมถึงควรมีการพิจารณาคุณภาพทางด้านมุมมอง และความปลอดภัยกับคนเดินเท้าเป็นองค์ประกอบ
รองด้วย 2) คุณลักษณะพิเศษของซอย เช่น สินค้าและบริการที่เฉพาะตัว, การเป็นพ้ืนที่ประวัติศาสตร์ 
หรือการมีสถาปัตยกรรมที่สวยงาม เป็นต้น 
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 ปรานอม และวิทยา (2556) เสนอผลวิจัยแนวทางการพัฒนาละแวกบ้านและย่านในเมือง
เชียงใหม่ พบว่า ย่านในเมืองเชียงใหม่แบ่งออกเป็น 14 ย่าน และละแวกบ้านอีกจำนวนมาก โดยเป็น
ย่านฝั่งตะวันออกแม่น้ำปิง 11 ย่าน และฝั่งตะวันตกของแม่น้ำปิงอีก 3 ย่าน จะเห็นได้ว่าฝั่งตะวันตก
เกือบทั้งหมดเกี่ยวข้องกับความเป็นเมืองเก่าของชียงใหม่ ส่วนพ้ืนที่ฝั่งตะวันออกเฉพาะบริเวณที่ติด
แม่น้ำปิงจะมีลักษณะเป็นเมืองเก่ามากกว่าพ้ืนที่ที่ห่างไกลออกไป ถนนซุปเปอร์ไฮเวย์นับเป็นขอบเขต
ย่านที่ชัดเจนที่สุดในปัจจุบัน ดังนั้นพื้นที่นอกถนนซุปเปอร์ไฮเวย์ออกไปจึงเหมาะสมสำหรับรองรับการ
เติบโตหรือการพัฒนาเมืองใหม่ ขณะที่พ้ืนที่ทางตะวันตกของถนนซุปเปอร์ไฮเวย์ไปจนจรดพ้ืนที่ดอยสุ
เทพ ควรกันเป็นพ้ืนที่อนุรักษ์ที่มีอาคารสูงปานกลางถึงต่ำเพ่ือรักษาบรรยากาศเมืองเก่า โดยเฉพาะใน
เขตกำแพงเมืองชั้นในและชั้นนอก ที่ได้กาหนดเป็นเขตเพ่ือการอนุรักษ์ศิลปวัฒนธรรมไทยในผังเมือง
รวมฉบับใหม่ นอกจากนั้น ปรานอม และวิทยา ยังได้กล่าวถึงย่านนิมมานเหมินท์ไว้ว่า นิมมานเหมินท์
เป็นชื่อถนนที่ภายหลังผู้คนรู้จักในนามของย่านและละแวกบ้าน คลอบคลุมพ้ืนที่สองฝั่งของถนน
นิมมานเหมินท์ ตั้งแต่คลองชลประทาน รวมพ้ืนที่กาดเชิงดอยทั้งหมด ไปจนจรดพื้นที่หลังโรงพยาบาล
มหาราชนครเชียงใหม่ คือฝั่งตะวันออกของถนนศิริมังคลาจารย์ โดยทางเหนือจรดถนนห้วยแก้ว และ
ทางใต้จรดละแวกบ้านหอประชุมมหาวิทยาลัยเชียงใหม่ ย่านนิมมานเหมินท์ในมุมมองที่กว้างขึ้น อาจ
รวมทั้งละแวกบ้านป่าห้า และละแวกบ้านหอประชุมมหาวิทยาลัยเชียงใหม่ เข้าไว้ด้วยกันเพราะพ้ืนที่
ต่อเนื่องกัน ถนนนิมมานเหมินท์เดิมเป็นที่ของตระกูล “นิมมานเหมินท์” ซึ่งบริจาคให้เป็นถนน
สาธารณะโดย นายกี และนางกิมฮ้อ นิมมานเหมินท์ ถนนสายนี้ เกิดขึ้นจากการวางผังของ 
ศาสตราจารย์อัน นิมมานเหมินท์ นักผังเมืองผู้กล่าวได้ว่าเป็นหนึ่งในผู้บุกเบิกวิชาการด้านผังเมืองใน
ประเทศไทย ทำให้บริเวณที่เคยเป็นเขตอรัญญิกาวาสของเวียงเชียงใหม่ ซึ่งไม่มีถนนสายรอง และสาย
ย่อยในบริเวณนี้มากนัก มีลักษณะเป็นบล็อกขนาดใหญ่ (Super block) เนื่องจากไม่ใช่ที่ตั้งถิ่นฐาน
ของชุมชนมาแต่เดิม กลายเป็นพ้ืนที่ที่ติดต่อกันได้สะดวกและยังต่อเนื่องกับถนน ซุปเปอร์ไฮเวย์หรือ
ถนนสายเชียงใหม่ - ลำปาง ซึ่งแล้วเสร็จเมื่อ พ.ศ. 2512 ทำให้การติดต่อในบริเวณนี้ดีขึ้นกว่าเดิม 
โดยเฉพาะเป็นการรองรับการเติบโตที่เกิดขึ้นในย่านภายหลังการก่อตั้งมหาวิทยาลัยเชียงใหม่เป็น
อย่างดี จากคำบอกเล่าของชาวย่านนิมมานเหมินท์ ผิวถนนในบริเวณนี้เดิมเคยเป็นถนนดินแดง และ
ยังมีทางน้ำขนาดเล็กหน้า บ้านทุกหลัง อันเป็นลักษณะสำคัญประการหนึ่งของบ้าน ในล้านนา เพราะ
มีภูมิประเทศเป็นที่ลาดเชิงเขา จึงมีทางน้ำธรรมชาติจากภูเขาไหลสู่บ้านเมือง คำบรรยายสภาพในอดีต
ที่ได้บรรยากาศเดิมๆ อย่างชัดเจน จาก คุณชินพัชร คุ้มสอน ผู้อยู่ในตระกูลที่อยู่ย่านนิมมานเหมินท์ 
มายาวนานที่สุดตระกูลหนึ่ง ดังนี้  
 “บ้านของเราเป็นบ้านยุคแรกๆ ของย่านนิมมานฯ แห่งนี้ เพราะพวกเราอยู่มาตั้งแต่ทุกซอก
ซอยของถนนนิมมานเหมินท์ยังเป็นดินลูกรัง คงมีแต่ถนนหลักเท่านั้นที่มีการลาดยางภายหลัง 
สันนิษฐานว่าคงใช้เป็นเส้นทางเสด็จพระราชดำเนิน ช่วงแปรพระราชฐานมาประทับที่เชียงใหม่ เพราะ
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เป็นเส้นทางลัด จากท่าอากาศยานเชียงใหม่ ขึ้นไปยังพระตำหนักหนักภูพิงคราชนิเวศที่สั้นที่สุด เมื่อ
ยังเล็กๆ ตื่นเช้าขึ้นมายังจำได้อีกว่า แม่เคยชวนลูกๆ ยายเคยชวนหลานๆ ไปเก็บเห็ดฟางที่แทงดอก
ออกช่อขึ้นอยู่ทั่วไปแถวข้างๆ บ้านกัน เพราะว่าสมัยนั้นยังมีแนวคันนาเดิมให้เห็นอย่างชัดเจนอีกด้วย 
แสดงว่าแถวนี้ในอดีตก็คือพื้นที่การเกษตรอีกผืนหนึ่งของเมืองเชียงใหม่มาก่อนนั่นเอง เพราะปรากฏมี
ลำเหมืองเล็กๆ อยู่โดยทั่วไป และคงอาศัยน้ำที่ไหลลงมาจากดอยที่ยังมีคูน้ำอยู่ทุกหน้าบ้าน เห็นไหล
รินเอ่ือยๆ อยู่ชั่วนาตาปี ไม่เคยเดือดแห้ง มีปลาเล็กปลาน้อย กุ้ง และปูนา ให้ได้มองได้วิดเล่นอย่าง
สนุกสนาน” (ชมรมชาวนิมมานเหมินท์ 5 ส.ค. 2555) 
 อย่างไรก็ดีชื่อถนนในย่านนี้เดิมยังมีการตั้งชื่อตามชื่อ ดอกไม้ เช่น ถนนศิริมังคลาจารย์ เดิม
ชื่อ ซอยสวนกุหลาบ นิมมานเหมินท์ซอย 5 เดิมชื่อ ซอยจ้างน้าว (ช้างน้าว) นิมมานเหมินท์ซอย 7 
เดิมชื่อ ซอยบานชื่น และนิมมานเหมินท์ 14 เดิมชื่อ ซอยสายน้ำผึ้ง เหล่านี้เป็นต้น ปัจจุบันชื่อเหล่านี้
เริ่มถูกลบเลือนไปจากความทรงจำและมีการใช้กันน้อยมาก 
 ธนดา (2561) เสนอผลวิจัยวิวัฒนาการของความเป็นเมืองและรูปแบบสัณฐานเมืองในเขต
พ้ืนที่เมืองฉะเชิงเทรา พบว่าการเปลี่ยนแปลงอย่างรวดเร็วทางด้านกายภาพของเมืองมีผลมาจากการ
เติบโตทางเศรษฐกิจสังคม จังหวัดฉะเชิงเทราซึ่งเป็นพ้ืนที่โครงการพัฒนาระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภาค
ตะวันออก โดยเฉพาะอย่างยิ่งในบริเวณเขตเทศบาลเมืองฉะเชิงเทราที่มีวิวัฒนาการของความเป็น
เมืองแต่เดิมตั้งอยู่บริเวณริมแม่น้ำบางปะกงมีการเปลี่ยนแปลงปัจจุบันมีการเปลี่ยนแปลงเนื่องมาจาก
โครงข่ายสัญจร งานวิจัยนี้มีวัตถุประสงค์เพ่ือศึกษาลักษณะทางกายภาพ และโครงสร้างเชิงสัณฐาน
ของเทศบาลเมืองฉะเชิงเทรา โดยเลือกใช้เครื่องมือ สเปซ ซินแทกซ์  ในการวิเคราะห์ลักษณะ
โครงสร้างเชิงสัณฐานของเมือง และการเชื่อมโยงไปถึงลักษณะการใช้พ้ืนที่ ซึ่งผลการศึกษาแสดงค่า
ระดับความสัมพันธ์ด้านโครงสร้างเชิงสัณฐานของพ้ืนที่และลักษณะการใช้งานของพ้ืนที่ พบว่า การ
โครงข่ายถนนมีผลให้สัณฐานเมืองบริเวณริมแม่น้ำเปลี่ยนแปลงไปเป็นทางบกที่ใช้ถนนเป็นโครงข่าย
สัญจรหลัก คือ ถนนเส้น 314 มีผลต่อการเปลี่ยนแปลงสัณฐานพ้ืนที่ศูนย์กลางใหม่ของการเกิดย่าน
ชุมชนเมืองหนาแน่น และเกิดย่านพาณิชยกรรมที่มีการเข้าถึงพ้ืนที่ดีกว่าตามแนวถนนเดิม 
  สกาวรัตน์ และเก็ตถวา (2560) เสนอผลวิจัยการประกอบสร้างอัตลักษณ์เพ่ือการท่องเที่ยว
ถวิลหาอดีต พ้ืนที่ย่านเมืองเก่าตะกั่วป่า พบว่า การประกอบสร้างอัตลักษณ์และการรื้อฟ้ืนอดีตที่ถูก
ทำให้กลายเป็นสินค้าในการท่องเที่ยว มีการถูกผลิตสร้างความหมายใหม่ขึ้นมาผ่านการจำลองหรือ
การผลิตซ้ำ แบบเดิมสิ่งที่เกิดขึ้น นำไปสู่การสร้างคุณค่า และสร้างความหมายใหม่โดยนำทุนมาจาก
อดีตถูกนำมาฉายซ้ำหรือจำลองขึ้นมาใหม่คือ ภาพอดีตที่จริงแท้ในการให้ความหมายผ่านปรากฏความ
เป็นพลวัตของช่วงเวลาของการเปลี่ยนแปลง เพ่ือประกอบสร้างให้เป็นอัตลักษณ์ของเมืองเก่าตะกั่วป่า 
นำมารับใช้การท่องเที่ยวเพ่ือให้บุคคลภายนอกได้เรียนรู้คุณค่าของอดีตโดยนำอัตลักษณ์มาประกอบ
สร้างให้กลายเป็นสินค้าวัตถุทางวัฒนธรรม  
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 ปรานอม (2562) ยังได้กล่าวถึงย่านนิมมานเหมินท์ในหนังสือเมืองแห่งความสุขไว้ว่า ย่าน
นิมมานเหมินท์ค่อยๆ เติบโตมาจากย่านที่อยู่อาศัยชั้นดีใกล้เมือง และนับเป็นแหล่งที่มีสถาปัตยกรรม
ยุค โมเดิ ร์น  รวมตั วกันมากที่ สุ ดแห่ งหนึ่ งของเมืองเชียงใหม่  เพราะมี พั ฒ นาการร่วมกับ
มหาวิทยาลัยเชียงใหม่ ซึ่งเป็นช่วงที่สถาปัตยกรรมยุคโมเดิร์นฟ้ืนฟูที่สุดในเชียงใหม่ยุคหนึ่ง และเมื่อ
ประตูสู่เมืองเชียงใหม่ย้ายมาประชิดถนนห้วยแก้ว ไม่ใช่ประตูทางตะวันออกของเมืองในอดีต เพราะ
อุโมงค์ทางลอดทางแยกหลายแห่งทำให้การเข้าถึงย่านนิมมานเหมินท์เป็นเรื่องที่สะดวก ทำให้ย่าน
นิมมานเหมินท์จึงเริ่มมีการใช้ที่ดินแบบผสม ร้านค้า ผลิตภัณฑ์ออกแบบที่มีลักษณะเฉพาะ จนเริ่ม
ได้รับความนิยมมากข้ึนเรื่อยๆ จนกลายเป็นแหล่งรวมร้านกาแฟ ร้านอาหาร เกสต์เฮ้าส์ โรงแรม ฯลฯ 
ที่หนาแน่นที่สุดในเชียงใหม่ และได้กลายเป็นย่านที่อยู่ในกระแสนิยมมากที่สุดของเชียงใหม่ ใครมา
เชียงใหม่แล้วไม่มาเยือนย่านนิมมานเหมินท์จะถือว่าตกยุคเลยทีเดียว ในปัจจุบันเริ่มมีศูนย์การค้า
ขนาดใหญ่เกิดขึ้นในบริเวณนี้  ประกอบด้วย Think Park, Maya, One Nimman ส่งผลต่อการ
เปลี่ยนแปลงโฉมหน้าของย่านไปอย่างมาก จากการแบ่งประเภทสถานที่ตามแนวคิดของกลุ่ม New 
Urbanism และ Smart Growth ย่านนิมมานเหมินท์จัดเป็นพ้ืนที่ประเภทย่านศูนย์กลาง ที่ไม่ได้เป็น
ศูนย์กลางหลังของเมือง (Urban Centre) นอกจากนี้ยังพบลักษณะเฉพาะของย่านฯ ประกอบด้วย 
ย่านการใช้ที่ดินแบบผสม ย่านที่อยู่อาศัยชั้นดี ย่านร้านค้าที่มีลักษณะเฉพาะ และย่านบันเทิง 
 อย่างไรก็ดี ปรานอม ยังได้กล่าวถึงการมีศูนย์กลางและขอบเขตชัดเจน โดยอธิบายว่าย่าน
นิมมานเหมินท์มีขอบเขตค่อนข้างชัดเจนในความรู้สึกทั้งของผู้อยู่อาศัยและผู้มาใช้งานย่าน เพราะ
ถนนที่ล้อมรอบพ้ืนที่เป็นถนนสายสำคัญของเมือง และแบ่งพ้ืนที่ออกจากกันชัดเจน ได้แก่ ถนนคัน
คลองชลประทานทางทิศเหนือ ถนนห้วยแก้วทางตะวันออก และถนนศิริมังคลาจารย์ทางตอนใต้ของ
ย่าน และผู้ที่ชุมชนที่มีศูนย์กลางเป็นสิ่งบริการสาธารณะและมีเขบเจตชัดเจน เป็นชุมชนละแวกบ้าน
ในอุดมคติของเมืองยั่งยืน เพราะนอกจากจะสร้างโอกาสการพบปะกันของผู้คนแล้ว ยังทำให้จินตภาพ
ของความเป็นชุมชนชัดเจนและผู้อาศัยรู้สึกได้ถึงความเป็นชุมชน  

 ผลทบทวนงานวิจัยที่เกี่ยวข้องสามารถสรุปผลการศึกษาของงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง (ตารางที่ 2) 
ซึ่งงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง ประกอบด้วย สัณฐานวิทยาเมือง ที่ว่างสาธารณะ และความเป็นย่าน โดยมี
ประเด็นที่ศึกษา และเครื่องมือและเทคนิคการวิเคราะห์ จะมีลักษณะคล้ายคลึงกัน โดยจะใช้ชุด
เครื่องมือที่เหมาะสมกับการวิเคราะห์ในประเด็นสัณฐานวิทยาเมือง ได้แก่ สเปซ ซินแทกซ์, ระบบ
สารสนเทศภูมิศาสตร์ นอกจากนั้นในประเด็นการศึกษาที่เกี่ยวข้องยังใช้ข้อมูลจากการลงพ้ืนที่
ภาคสนาม สัมภาษณ์และเฝ้าสังเกตุการณ์ หรือข้อมูลด้านกายภาพ เศรษฐกิจและสังคม จากผลการ
ทบทวนงานวิจัยที่ได้กล่าวข้างต้น ผู้วิจัยนำข้อมูลและเครื่องมือที่ได้จากการทบทวนนำไปประยุกต์กับ
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พ้ืนที่ศึกษาของตนเองในย่านนิมมานเหมินท์ ที่ศึกษาเกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงตรรกะพ้ืนที่ของสังคม
ต่อไป 

ตารางที่ 2 งานวิจัยที่เกี่ยวข้องกับสัณฐานวิทยาเมือง ที่ว่างสาธารณะ และความเป็นย่าน  

ผู้วิจัย พ้ืนที่ศึกษา ประเด็นศึกษา 
เครื่องมือและเทคนิค

การวิเคราะห์ 

เจนการ (2547) ย่านสุขุมวิท, กรุงเทพฯ พัฒนาการและการ
เปลี่ยนแปลงการใช้ที่ดิน
เพ่ือการพาณิชยกรรม 

สำรวจและสังเกตุการณ์, 
การซ้อนทับชั้นข้อมูล, 
ระบบสารสนเทศ
ภูมิศาสตร์ 

สกุลชัย (2549) ย่านถนนข้าวสาร, 
กรุงเทพฯ 

แนวทางพัฒนาด้าน
กายภาพของพ้ืนที่โล่งว่าง
เพ่ือการพาณิชย์ 

การตั้งจุดตรวจนับ, 
การสังเกตุรูปแบบ
กิจกรรม, 
อัตราการสัญจรผ่าน, 
ระบบสารสนเทศ
ภูมิศาสตร์, 
ลักษณะทางกายภาพ 
เศรษฐกิจและสังคม 

สุดารัตน์ (2549) เมืองเชียงใหม่ ศักยภาพการพัฒนาย่าน
การค้าใจกลางเมือง 

การสำรวจพื้นที่,
แบบสอบถาม, 
วิเคราะห์ข้อมูลเชิงพ้ืนที่
และพฤติกรรม, 
ระบบสารสนเทศ
ภูมิศาสตร์ 

ปราณระฟ้า 
(2550) 

เสาชิงช้า, กรุงเทพฯ สนามทัศน์และรูปแบบ
การใช้พื้นท่ีว่างสาธารณะ 

สนามทัศน์,  
สเปซ ซินแทกซ์, 
การตั้งจุดตรวจนับ, 
การสังเกตุรูปแบบ
กิจกรรม, 
อัตราการสัญจรผ่าน, 
ระบบสารสนเทศ
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ผู้วิจัย พ้ืนที่ศึกษา ประเด็นศึกษา 
เครื่องมือและเทคนิค

การวิเคราะห์ 
ภูมิศาสตร์ 

กำแหง (2552) เมืองนครนายก การใช้พื้นท่ีว่างสาธารณะ
ของเมือง 

สเปซ ซินแทกซ์, 
ความหนาแน่นมวล
อาคารต่อพ้ืนที่ว่าง, 
ระบบสารสนเทศ
ภูมิศาสตร์, 
รูปแบบโครงข่ายสัญจร, 
การใช้ประโยชน์ที่ดิน
และอาคาร, 
ลักษณะทางสังคม 

สุนทร (2552) ย่านสยามสแควร์ -    
มาบุญครอง, กรุงเทพฯ 

รูปแบบกิจกรรมที่มีผลต่อ
สภาพการสัญจรทางเท้า
จากการเปลี่ยนแปลง
ระบบขนส่งรถไฟฟ้า
มวลชน 

ข้อมูลด้านกายภาพ, 
สำรวจความคิดเห็นการ
ใช้กิจกรรมในพ้ืนที่ 

ปณต (2554) ย่านบ้านหม้อ, 
กรุงเทพฯ 

พัฒนาการเชิงพ้ืนที่ของ
ย่าน 

วิเคราะห์โครงสร้างและ
องค์ประกอบเชิงพ้ืนที่, 
ความหนาแน่นมวล
อาคารต่อพ้ืนที่ว่าง, 
การใช้ประโยชน์ที่ดิน/
อาคาร, 
ระบบสารสนเทศ
ภูมิศาสตร์ 

ศุภฤกษ์ (2554) ถนนคนเดินกลางเวียง
เชียงใหม่ 

พัฒนาการใช้พ้ืนที่ถนน 
คนเดิน 

สเปซ ซินแทกซ์, 
ความหนาแน่นมวล
อาคารต่อพ้ืนที่ว่าง, 
การตั้งจุดตรวจนับ, 
การสังเกตุรูปแบบ
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ผู้วิจัย พ้ืนที่ศึกษา ประเด็นศึกษา 
เครื่องมือและเทคนิค

การวิเคราะห์ 
กิจกรรม 

วาญุภัทร (2555) ธุรกิจศูนย์กลางเมือง, 
กรุงเทพฯ 

พ้ืนที่ว่างสาธารณะสำหรับ
คนเดินเท้า 

ข้อมูลด้ายกายภาพ, 
การสำรวจพื้นที่อย่าง
กว้างขวาง, 
การสังเกตรูปแบบ
กิจกรรม 

ปรานอม และ
วิทยา (2556) 

ย่านในเมืองเชียงใหม่ การพัฒนาละแวกบ้าน
และย่าน 

การสำรวจภาคสนาม
โดยวิธีการผังเมือง,  
การออกแบบเมือง และ 
ภูมิสถาปัตยกรรม 

สกาวรัตน์ 
และเก็ตถวา 
(2560) 

ย่านเมืองเก่าตะกั่วป่า, 
พังงา 

การประกอบสร้าง 
อัตลักษณ์เพ่ือการ
ท่องเที่ยว 

สัมภาษณ์แบบเจาะลึก, 
การสังเกตแบบไม่มีส่วน
ร่วม 

ธนดา (2561) เมืองฉะเชิงเทรา วิวัฒนาการของความเป็น
เมืองและรูปแบบสัณฐาน
เมือง 

สเปซ ซินแทกซ์, 
ระบบสารสนเทศ
ภูมิศาสตร์ 

ปรานอม (2562) เมืองเชียงใหม่ การออกแบบและวางผัง
เมืองให้มีความยั่งยืน 

ข้อมูลด้านกายภาพ, 
ระบบสารสนเทศ
ภูมิศาสตร์ 

ที่มา : ผู้วิจัย  

2.6 กรอบแนวคิดของการวิจัย 
 ผลจากการทบทวนวรรณกรรมการเปลี่ยนแปลงตรรกะพ้ืนที่ของสังคม กรณีศึกษาย่าน
นิมมานเหมินท์ เมืองเชียงใหม่ อันเป็นผลจากการทบทวนแนวคิดและทฤษฎี งานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 
พบว่า การวิจัยนี้มีกรอบแนวคิด 3 กลุ่มปัจจัย ดังนี้ 1) ปัจจัยเชิงพ้ืนที่ ได้แก่ โครงข่ายสัญจรและ
โครงสร้างเชิงสัณฐาน อาคารสิ่งก่อสร้าง แปลงที่ดิน ความหนาแน่นของมวลอาคาร และอุปกรณ์
ประกอบบริเวณ 2) ปัจจัยด้านการพัฒนา ได้แก่ ข้อกำหนดและกฎหมาย นโยบาย แผนพัฒนา และ
โครงการ 3) ปัจจัยด้านสังคม ได้แก่ ผู้ใช้พ้ืนที่ อัตราการสัญจร โดยการเปลี่ยนแปลงตรรกะพ้ืนที่ของ
สังคมของย่านนิมมานเหมินท์ เป็นผลมากจากลักษณะเชิงพ้ืนที่ ร่วมกับการพัฒนาที่เกี่ยวข้องและ
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สังคมของพ้ืนที่ อธิบายผ่านแนวคิดทฤษฎีที่เกี่ยวข้องจากการทบทวนวรรณกรรม เพ่ืออธิบายการ
เกิดขึ้นพัฒนาการ การเปลี่ยนแปลงตรรกะพ้ืนที่ของสังคม ผ่านลักษณะโครงสร้างเชิงสัณฐานของ
โครงข่ายสัญจร ศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจร สนามทัศน์ และปัจจัยที่เกี่ยวข้องเชิง
พ้ืนที่ อย่างมีความสัมพันธ์อย่างเป็นเหตุและผลกับกลุ่มปัจจัยด้านการพัฒนาพ้ืนที่และสังคมที่
เกี่ยวข้อง นำไปสู่การอธิบายและเสนอผลรูปแบบของพ้ืนที่ทางสังคมของย่านนิมมานเหมินท์ เพ่ื อ
เสนอแนวทางพัฒนาพื้นที่ทางสังคมของย่านได้อย่างเหมาะสมต่อไป (ดังภาพที่ 5) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 
ภาพที่ 5 กรอบแนวคิดของการวิจัย 

 

 

รูปแบบพื้นที่ทางสังคมของย่านนิมมานเหมินท์ปัจจุบัน 
 

ตรรกะพ้ืนที่ทางสังคม 

ปัจจัยเชิงพ้ืนที่ 
- โครงข่ายสัญจรและ

โครงสร้างเชิงสัณฐาน 
- อาคารสิ่งก่อสร้าง 
- ความหนาแน่นของมวล

อาคาร 
- สิ่งประกอบบริเวณ 

 

ปัจจัยด้านการพัฒนาพ้ืนที่ 
- ข้อกำหนดและกฎหมาย 
- นโยบาย แผนพัฒนา 

และโครงการ 
- การพัฒนาที่ส่งผลต่อ

สัณฐานเมืองที่ผ่านมา 

ปัจจัยด้านสังคม 
- ผู้ใช้พ้ืนที่ 
- อัตราการสัญจร 
- รูปแบบของกิจกรรม 

ในย่าน 

การเปลี่ยนแปลงตรรกะพ้ืนที่ทางสังคม 
 

แนวทางการพัฒนาพื้นที่ทางสังคมของย่านนิมมานเหมินท์ 
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บทที่ 3  
ระเบียบวิธีวิจัย 

 การศึกษาวิจัยครั้งนี้มีจุดมุ่งหมายในการวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงตรรกะทางพ้ืนที่ของสังคม 
วิเคราะห์รูปแบบพ้ืนที่ทางสังคมและปัจจัยที่ เกี่ยวข้องของย่านนิมมานเหมินท์ ที่มีผลต่อการ
เปลี่ยนแปลงของพ้ืนทางสังคมที่ โดยมีรูปแบบกิจกรรมที่หลากหลายในพ้ืนที่ ของผู้ใช้ที่อาศั ยอยู่
ภายในพ้ืนที่และนอกพ้ืนที่ เพ่ือเสนอแนะแนวทางการพัฒนาพ้ืนที่ทางสังคมของย่านนิมมานเหมินท์ 
เมืองเชียงใหม่ โดยมีวิธีการวิจัยดังนี้ 

3.1 วิธีการดำเนินงานวิจัย  
 การวิจัยนี้เป็นการวิจัยเชิงพ้ืนที่ เป็นทั้งการวิจัยเชิงคุณภาพและเชิงปริมาณ โดยใช้ข้อมูลจาก
แนวคิดทฤษฎี ทบทวนงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง เพ่ือสร้างกรอบแนวความคิด และกำหนดรูปแบบของ
ปัจจัย วิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงพ้ืนที่ทางสังคม วิเคราะห์รูปแบบพ้ืนที่ทางสังคมของย่านนิมมาน 
เหมินท์ เมืองเชียงใหม่ มีแหล่งข้อมูล วิธีการรวบรวมข้อมูล เครื่องมือ และวิเคราะห์ข้อมูล ดังนี้ 
 3.1.1 แหล่งข้อมูล 

1. ข้อมูลปฐมภูมิ เป็นข้อมูลที่ได้จากการสำรวจพ้ืนที่ศึกษาและการรวบรวมข้อมูล
พ้ืนฐานปัจจุบันที่สังเกตุได้ ประกอบด้วย 1) ศึกษาข้อมูลทั่วไปด้วยการสำรวจพ้ืนที่
ของย่าน และการบันทึกภาพ 2) การลงพ้ืนที่สำรวจอัตราการสัญจรจากกลุ่ม
ประชากรที่เกี่ยวข้อง ได้แก่ ผู้มาเยือน นักท่องเที่ยว ที่เข้ามาใช้พื้นที่ย่านทำกิจกรรม
ต่างๆ 3) สังเกตการณ์รูปแบบและบันทึกข้อมูลกิจกรรมแบบหยุดนิ่งหรือจับจอง
พ้ืนที่ของผู้ใช้พ้ืนที่ในช่วงเวลาที่เก่ียวข้อง 

2. ข้อมูลทุติยภูมิ เป็นข้อมูลเอกสาร สิ่งพิมพ์ ที่เกี่ยวข้อง ทั้งที่อยู่ในรูปของรายงานวิจัย 
วิทยานิพนธ์ วารสาร บทความและข้อมูลต่างๆ ที่เกี่ยวข้องกับการศึกษา และ
ฐานข้อมูลสารสนเทศทางภูมิศาสตร์ ของผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ เพ่ือวิเคราะห์
ข้อมูลการปรับปรุงข้อมูล และการวิเคราะห์เรื่องการเปลี่ยนแปลงตรรกะพ้ืนที่ทาง
สังคมย่านนิมมานเหมินท์  
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3.2 วิธีการเก็บรวบรวมข้อมูล 
 การวิจัยนี้หน่วยของการวิเคราะห์ (Unit of Analysis) คือ พ้ืนที่ย่านนิมมานเหมินท์ โดยใช้
ระเบียบวิธีวิจัยเชิงคุณภาพและเชิงปริมาณ ประชากรที่ศึกษาครั้งนี้ คือ ผู้เข้ามาใช้โครงข่ายสัญจร
ภายในพ้ืนที่ย่าน ในรูปแบบการเดินเท้า ซึ่งรูปแบบการวิธีการเก็บรวบรวมข้อมูลมีดังนี้ 

 3.2.1 การเก็บรวบรวมข้อมูลจากเอกสารที่เกี่ยวข้อง  
เป็นข้อมูลที่มีผู้เก็บรวบรวมและเผยแพร่ในรูปแบบของรายงานวิจัย วิทยานิพนธ์ วารสาร 

บทความ และสื่อออนไลน์ เพ่ือความถูกต้อง แม่นยำ ตรวจสอบได้ เพ่ือวิเคราะห์เรื่องราว (Content 
Analysis) การเปลี่ยนแปลงของย่าน ปัจจัยเชิงพ้ืนที่ ปัจจัยด้านการพัฒนาพ้ืนที่ และปัจจัยด้านสังคม 
ผลวิเคราะห์และสภาพการณ์ปัจจุบัน ทำให้ทราบช่วงเวลาสำคัญของการเปลี่ยนแปลงย่านและการ
เปลี่ยนแปลงตรรกะพ้ืนที่ของสังคม และทำการคัดเลือกฐานข้อมูลเชิงพ้ืนที่ที่ เป็นตัวแทนการ
เปลี่ยนแปลงของช่วงเวลาสำคัญ ในการวิเคราะห์ปัจจัยเชิงพ้ืนที่และปัจจัยที่เกี่ยวข้องต่อไป 

 3.2.2 การเก็บรวบรวมข้อมูลเชิงพ้ืนที่  
ใช้วิธีการสำรวจ (Surveying) เพ่ือวิเคราะห์ปัจจัยเชิงพ้ืนที่ของสภาพปัจจุบัน และปัจจัยที่

เกี่ยวข้อง เพ่ือปรับปรุงฐานข้อมูลเชิงพ้ืนที่ให้เป็นปัจจุบัน ซึ่งข้อมูลที่ใช้การนำเข้าฐานข้อมูลด้วย
เครื่องมือสารสนเทศทางภูมิศาสตร์ ได้แก่ ชั้นข้อมูลขอบเขตการปกครอง โครงข่ายถนน เส้นทางน้ำ 
แหล่งน้ำ อาคาร สิ่งก่อสร้าง และการใช้ประโยชน์ที่ดิน จากนั้นนำมาตรวจสอบกับสภาพพ้ืนที่จริง 
เพ่ือปรับปรุงฐานข้อมูลเชิงพ้ืนที่และนำมาวิเคราะห์ร่วมกับการสำรวจ สังเกตการณ์ และการพัฒนา
แบบจำลอง สเปซ ซินแทกซ์ ต่อไป 

 3.2.3 การเก็บรวบรวมข้อมูลด้วยการสังเกตและตั้งจุดนับคน (Gate Observation) 
เป็นวิธีการเก็บรวบรวมข้อมูลโดยการสังเกตที่มีการกำหนดประเด็นและเป้าหมายว่า ต้องการ

ข้อมูลจำนวน รูปแบบการสัญจรของประชากร และช่วงเวลา การสังเกตใช้วิธีการบันทึกการประกอบ
โดยรวดเร็วและทันที วิธีการตั้งจุดตรวจนับประชากรที่ครอบคลุมจุดที่สำคัญของย่าน เช่ น ได้แก่ สี่
แยกรินคำ ปากทางเข้าต้นและปลายถนนนิมมานเหมินท์ หรือบริเวณปากซอยและจุดตัดทางสัญจร
ต่างๆ ที่เป็นที่ตั้งของสถานที่ที่มีการสัญจรเพ่ือผ่านและเพ่ือเข้าถึงในย่าน และจากงานกิจกรรม
ประจำปีหรืองานแน็ป (NAP : Nimmanhaemin Art and Design Promende) จากนั้นนำจำนวน
ของประชากรที่ได้จากการตั้งจุดนับมาทำการประมาณจำนวนประชากรทั้งหมดที่ใช้โครงข่าย และ
สรุปคุณลักษณะของประชากร โดยได้กำหนดด่านจุดตรวจนับปริมาณการสัญจรผ่านในช่วงวันระหว่าง
สัปดาห์และวันหยุดสัปดาห์ ประกอบด้วย ด่านหลักจำนวน 5 ด่าน ซึ่งสามารถจำแนกด่านย่อยจำนวน 
60 ด่าน ดังนี้ 



50 
 

 
 

- ด่าน A จำนวน 11 ด่าน (A1 - A11) เริ่มตั้งแต่บริเวณแยกรินคำ ปากทางเข้าของถนน
นิมมานเหมินท์ตลอดจนฝั่งซ้ายของถนนนิมมานเหมินท์และสิ้นสุดที่ปลายของถนน
นิมมานเหมินท์และถนนเชียงราย 

- ด่าน B จำนวน 11 ด่าน (B1 - B11) เริ่มตั้งแต่บริเวณต้นฝั่งขวาของถนนนิมมานเหมินท์
และยาวตลอดเส้นทางฝั่งขวาของถนนนิมมานเหมินท์ สิ้นสุดที่ปากซอยนิมมานเหมินท์
ซอย 17  

- ด่าน C จำนวน 17 ด่าน (C1 - C17) เริ่มตั้งแต่บริเวณต้นของนิมมานเหมินท์ซอย 1 
ครอบคลุมบริเวณกลางซอยของแต่ละซอยที่มีถนนตัดผ่านบริเวณตอนกลางของแต่ละ
ซอยในฝั่งขวาของถนนนิมมานเหมินท์ สิ้นสุดที่บริเวณกลางซอยของซอยจำปี  

- ด่าน D จำนวน 12 ด่าน (D1 – D12) เริ่มตั้งแต่บริเวณทิศตะวันออกของถนนห้วยแก้ว
และยาวตลอดเส้นทางของถนนศิริมังคลาจารย์ สิ้นสุดที่ปากซอยจำปี 

- ด่าน E จำนวน 9 ด่าน (E1 – E9) เริ่มตั้งแต่บริเวณทิศตะวันออกของถนนห้วยแก้วและ
เข้าสู่บริเวณซอยห้วยแก้ว 2 ครอบคลุมโครงข่ายสัญจรในบริเวณชุมชนป่าห้าบางส่วน 
สิ้นสุดที่วงเวียนท้ายซอยนิมมานเหมินท์ซอย 6  

ซึ่งแต่ละด่านย่อยจะทำการเก็บข้อมูลใช้เวลาในการเก็บด่านละ 5 นาที ตามช่วงเวลาที่
กำหนด ซึ่งทำการเก็บข้อมูลในวันระหว่างสัปดาห์ (อังคาร พุธ พฤหัสบดี) และวันหยุดสุดสัปดาห์ 
(เสาร์และอาทิตย์) ทั้งนี้จะยกเว้นการเก็บข้อมูลในวันจันทร์และศุกร์เนื่องจากเป็นวันต้นและท้ายของ
สัปดาห์ อาจทำให้มีปัจจัยอ่ืนๆ ที่ส่งผลต่อการตัดสินใจในการเดินทางเป็นกรณีพิเศษ และอาจส่งผล
ทำให้ข้อมูลมีความคลาดเคลื่อนได ้โดยทำการแบ่งการเก็บข้อมูลออกเป็น 4 ช่วงเวลา ประกอบด้วย 

  ช่วงที่ 1 เวลา 07.00 – 9.30  ช่วงที่ 2 เวลา 11.00 – 13.00 
  ช่วงที่ 3 เวลา 15.00 – 17.00 ช่วงที่ 4 เวลา 18.00 – 21.00 
ในขณะช่วงกิจกรรมงานประจำปีของย่านนิมมานเหมินท์ หรืองาน Nimmanhaemin Art 

and Design Promenade หรืองาน NAP (แน็ป) จะจัดขึ้นในบริเวณนิมมานเหมินท์ซอย 1 โดย
กำหนดด่านจุดตรวจนับปริมาณการสัญจรผ่านจำนวน 5 ด่าน ประกอบด้วย ด่าน N1 – N5 (เริ่ม
ตั้งแต่ต้นซอยของนิมมานเหมินท์ซอย1 จนถึงท้ายซอย) ทำการเก็บข้อมูลเป็นเวลา 1 วัน คือ วันที่ ซึ่ง
ช่วงเวลาของการเก็บข้อมูลแบ่ง 4 ช่วงเวลา ประกอบด้วย 

  ช่วงที่ 1 เวลา 10.00 – 12.00 ช่วงที่ 2 เวลา 13.00 – 15.00 
  ช่วงที่ 3 เวลา 16.00 – 18.00 ช่วงที่ 4 เวลา 19.00 – 21.00 
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 3.2.4 การสังเกตการณ์รูปแบบกิจกรรม (Static Snapshots) 
ใช้วิธีการบันทึกรูปแบบกิจกรรมที่เกิดขึ้นในพ้ืนที่ย่าน ซึ่งได้ไปร่วมสังเกตุการณ์มาล่วงหน้า 

โดยใช้วิธีสำรวจพื้นที่ร่วมกับการตั้งจุดนับคน (Gate Observation) ของทั้ง 4 ช่วงเวลา ในวันระหว่าง
สัปดาห์และวันหยุดสุดสัปดาห์ และบันทึกตำแหน่งของกิจกรรมต่างๆ รูปแบบกิจกรรมของพ้ืนที่ลงใน
แผนที่โครงข่ายเส้นทางสัญจรของประชากรที่หยุดทำกิจกรรม รวมถึงการสำรวจและบันทึกภาพ
กิจกรรมเหล่านั้น ก่อนนำมาสรุปผลรูปแบบกิจกรรมที่เกิดขึ้นบนโครงข่ายสัญจร และลักษณะการใช้
สอยพ้ืนที่บนโครงข่ายสัญจรว่าบริเวณใดได้รับความนิยมในการใช้งานและบริเวณใดเกิดกิจกรรมแบบ
หยุดนิ่ง (Static Activity) ที่มีความหลากหลายสอดคล้องกับเส้นทางสัญจรกับพ้ืนที่ที่จัดไว้หรือไม่
อย่างไร 

 3.2.5 เครื่องมือที่ใช้ในการศึกษา 
 เครื่องมือในการวิจัยครั้งนี้ ประกอบด้วย เครื่องมือวิจัยเชิงพ้ืนที่ ได้แก่ ชุดโปรแกรมระบบภูมิ
สารสนเทศ และแบบจำลองเชิงพ้ืนที่ โดยการสร้างเครื่องมือที่ใช้ในการศึกษาพ้ืนที่โครงสร้างสัณฐาน
ของพ้ืนที่ย่านนิมมานเหมินท์ และการสังเกตการณ์ สำรวจเกี่ยวกับผู้ใช้โครงสร้างสัญจรภายในย่าน 
ได้แก่ แบบสังเกตการณ์แจงนับจำนวนประชากรที่สัญจรบนโครงข่าย แบบสำรวจการเลือกใช้เส้นทาง
การเดินเท้าของโครงข่าย และแบบสำรวจกิจกรรมและความหนาแน่นของกิจกรรมในย่าน ดังนี้ 

1. ชุดโปรแกรมระบบสารสนเทศทางภูมิศาสตร์ (Geo Informatics System Software) 
เป็นระบบดำเนินการภายใต้ระบบคอมพิวเตอร์ โดยมีความสามารถหลัก ได้แก่ นำเข้า 
จัดเก็บ จัดการฐานข้อมูล (Database) ขนาดใหญ่ ค้นคืนข้อมูล วิเคราะห์ข้อมูล และ
แสดงผลเป็นรูปแผนที่ในแบบ 2 มิติ หรือ 3 มิติ หรืออาจแสดงในรูปตาราง กราฟทาง
หน้าจอ หรือเป็นแผ่นกระดาษ นอกจากนี้ ข้อมูลภูมิศาสตร์ยังถูกจัดเก็บเป็นระบบในรูป
แผนที่เชิงเลข (Digital map data) ทำให้สามารถปรับแปลง หรือแลกเปลี่ยนข้อมูลแผน
ที่กับหน่วยงานอ่ืนๆ ได้โดยง่าย ความสามารถของระบบสารสนเทศภูมิศาสตร์ดังกล่าวได้
ถูกนำมาประยุกต์ใช้ในงานด้านต่างๆ อย่างกว้างขวาง เช่น ที่ดินด้านการเกษตร ป่าไม้ 
ภัยพิบัติ สาธารณสุข สาธารณูปโภค ผังเมืองและการใช้ที่ดิน การท่องเที่ยว  (สุพรรณ, 
2555) 

2. แบบจำลองเชิงพ้ืนที่ การวิเคราะห์โครงสร้างเชิงสัณฐานของโครงข่ายการสัญจร และ
วิเคราะห์ศักยภาพในการเข้าถึงพ้ืนที่โครงข่ายการสัญจร โดยแบบจำลองเชิงพ้ืนที่ส เปซ 
ซินแทกซ์ (Space Syntax) ด้วยวิธีการเขียนเส้นแผนที่แอกเซียล (Axial Map) จาก
ระบบโครงข่ายการสัญจรในย่าน และวิเคราะห์ลักษณะโครงสร้างเชิงสัณฐานและค่า
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ศักยภาพการเข้าถึงของเส้นโครงข่ายการสัญจรทั้งหมด ด้วยสมการทางคณิตศาสตร์ 
(Hillier & Hanson, 1984) ดังนี้  

RA = 2(MD-1)/K-2   (1) 
RA คือ  ค่ าประสิทธิภ าพ ในการเข้ าถึ งบน โครงข่ าย  (Relative 

asymmetry) 
K       คือ จำนวนเส้นแอกเซียลทั้งหมดในระบบโครงข่าย (Number of 

Spaces in the System) 
MD คือ ความลึกเฉลี่ยของระบบของผลรวมความลึก จากจุดเริ่มต้น

การเข้าถึงพ้ืนที่ของระบบไปยังพ้ืนที่ภายในที่อยู่ลึกที่สุดของสมการ
ที่ (2) 

MD = SUM (distance) /K-1  (2) 

 การวิเคราะห์ผลโครงสร้างเชิงสัณฐานเพ่ือหาค่าศักยภาพในการเข้าถึง (RA) กลุ่ม
ของเส้นทางที่มีค่าในการเข้าถึง เรียงลำดับจากค่ามากไปหาน้อย แสดงออกมาเป็นใน
วรรณะสี ได้แก่ แดง ส้ม เหลือง เขียว ฟ้า และน้ำเงิน ตามลำดับ โดยเส้นที่มีค่าศักยภาพ
ในการเข้าถึงสูงมีแนวโน้มที่ถูกสัญจรผ่านมาก ซึ่งแผนที่จะแสดงการวิเคราะห์ลักษณะ
โครงสร้างเชิงสัณฐานของระบบโครงข่ายมี 3 ระดับ (ภาพที่ 6) ดังนี้ 

1) ศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรระดับรวมหรือระดับเมือง (Global 
Integration Value) เป็นการคำนวณค่าเฉลี่ยความลึกของเส้นทางใดเส้นทางหนึ่ง
จากเส้นทางทั้งหมดในโครงข่ายเป็นความสัมพันธ์โดยรวมทั้งระบบ ซึ่งค่าสีที่
แสดงออกมาตามวรรณะสีที่กล่าวไว้ข้างต้น จะแสดงให้เห็นถึงเส้นทางสัญจรที่ผู้คน
นิยมใช้ในการดำเนินกิจกรรมในระดับเมือง 
2) ศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรพ้ืนที่เฉพาะหรือระดับย่าน (Local 
Integration Value) เป็นการคำนวณด้วยวิธีเดียวกันแต่จะเทียบจากเส้นทางอ่ืนๆ 
ถัดไปทุก 2 เลี้ยว ของเส้นทางตามลำดับ ไม่นับรวมทั้งระบบ จะแสดงผลแสดงออก
มาตามวรรณะสีที่กล่าวไว้ข้างต้น หรือเส้นทางที่มีความสำคัญในระดับย่าน หรือ
บริเวณใกล้เคียง จะแสดงถึงเส้นทางสัญจรที่ผู้คนนิยมใช้ในงานในระดับย่าน 
3) ศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรในระดับตัวเองหรือการเชื่อมต่อ 
(Connectivity Integration Value) ค่าความเชื่อมต่อของโครงข่ายสัญจรภายใน
ย่าน ว่ามีจำนวนเส้นที่อยู่ถัดไปหนึ่งเลี้ยว ของเส้นทางใดเส้นทางหนึ่งจากเส้นทาง
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ทั้งหมดของเส้นหนึ่งที่เข้าถึงได้โดยตรง จะแสดงออกมาตามวรรณะสีที่กล่าวไว้
ข้างต้น และแสดงถึงเส้นทางสัญจรที่ผู้คนนิยมใช้ในงานในระดับย่อยกว่าย่าน 

 
ภาพที่ 6 ตัวอย่างการวิเคราะห์สัณฐานผ่านศักยภาพการเข้าถึงและการมองเห็น 

ที่มา : ดัดแปลงจาก (Hillier and Hanson, 1984) 

3. ชุดโปรแกรม Visibility Graph Analysis (VGA) โดยใช้หลักการแบบจำลองเชิงพ้ืนที่
สเปซ ซินแทกซ์ กล่าวคือในผังพ้ืน (อาคาร) จะแบ่งพ้ืนที่ภายในผังพ้ืนนั้นออกเป็นตาราง
ขนาดเล็กเรียงต่อเนื่องกัน (Grid) จากนั้นลากเส้นเชื่อมโยงช่องหนึ่งๆ ของตารางไปยังทุก
ช่องของตารางเช่นกัน เส้นเชื่อมโยงนี้จะไม่สามารถลากหรือเชื่อมกันได้ หากมีส่วนปิด
ล้อมของมุมอาคารส่วนใดส่วนหนึ่ง ทำให้ช่องของตารางมีจำนวนเส้นที่ลากเชื่อมไม่
เท่ากัน จากนั้นจะคำนวณความสามารถในการมองเห็นผ่านจากกราฟของความสัมพันธ์
ระหว่างช่อง ซึ่งเป็นจุดที่มอง (Nodes) และเส้นเชื่อมโยงของช่องต่างๆ เหล่านี้ ผลที่ได้
คือความสามารถในการมองเห็นระหว่างช่องต่างๆ โดยตัววัดที่ใช้มากที่สุดของ VGA คือ 
Integration ซึ่งคือศักยภาพในการมองเห็นหรือถูกมองเห็นของพ้ืนที่จากเส้นทางที่สั้ น
ที่สุดที่ครอบคลุมช่องของกราฟของพ้ืนที่ตารางนั้น วิธีแสดงผล VGA ประกอบด้วย ค่า
ตัวเลขและแผนที่แสดงผลการคำนวณของข่องต่างๆ หากช่องมีค่าสูงจะมีศักยภาพในการ
มองเห็นและถูกมองเห็นได้ง่าย จะแสดงผลเป็นสีแดง ส่วนช่องใดค่าน้อยจะมีศักยภาพใน
การมองเห็นและถูกมองเห็นได้ยาก จะแสดงผลเป็นสีน้ำเงิน และค่าอ่ืนๆ จะแสดงสีที่อยู่
ระหว่างสองสีดังกล่าว (ภาพท่ี 7) 
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ภาพที่ 7 ตัวอย่างการวิเคราะห์สนามทัศน์ภายในอาคารด้วยชุดโปรแกรม Visibility Graph Analysis  

ที่มา : UCL, 2020 

4. การสังเกตการณ์และการสำรวจ เป็นการวิเคราะห์ข้อมูลที่ได้จากการเก็บข้อมูลเชิง
ประจักษ์ จากการสังเกตที่มีการบันทึกข้อมูล ประกอบด้วย 1) แบบสังเกตการณ์ (Gate 
Observation) เพ่ือใช้เป็นเครื่องมือเก็บข้อมูลอัตราการสัญจรในพ้ืนที่ด้วยการเดิน จาก
ตำแหน่งจุดสังเกตการณ์ 2) แบบสังเกตการณ์รูปแบบและปริมาณกิจกรรม  (Static 
Snapshots) เพ่ือสำรวจและบันทึกรูปแบบของกิจกรรม จำนวนคน ลักษณะการใช้สอย
พ้ืนที่บนโครงข่ายบริเวณท่ีได้รับความนิยมบนโครงข่ายเส้นทางสัญจรของย่าน 

3.3 การวิเคราะห์ข้อมูล 
 การวิเคราะห์ข้อมูลของการวิจัยนี้เพ่ือวิเคราะห์พ้ืนที่ในเชิงปริมาณและเชิงคุณภาพ และ
ศักยภาพการเข้าถึงโครงข่ายสัญจรในพ้ืนที่ย่าน ประกอบด้วย การจัดรูปเพ่ือนำเสนอและวิเคราะห์
ความสัมพันธ์ระหว่างปัจจัยด้วยวิธีการวิเคราะห์การซ้อนทับชั้นข้อมูล และเทคนิควิเคราะห์ทางสถิติที่
เกี่ยวข้องกับการแจกแจงความถี่ค่าร้อยละ และการวัดความสัมพันธ์ของตัวแปรที่เก่ียวข้อง ดังนี้ 

1. เทคนิควิเคราะห์การซ้อนทับชั้นข้อมูล (Overlay Analysis) เป็นการกระทำระหว่างชั้น
ข้อมูลมากกว่าหรือเท่ากับ 2 ชั้นข้อมูลขึ้นไป ตามเงื่อนไขที่ได้จากการวิเคราะห์ซึ่งอาจจะ
เป็นแบบคณิตศาสตร์หรือตรรกศาสตร์ เพ่ือได้มาซึ่งผลลัพธ์ที่ต้องการบนพ้ืนที่ใดพ้ืนที่
หนึ่ง แต่ละชั้นข้อมูลจำเป็นต้องมีระบบพิกัดตรงกันผลจากการซ้อนทับจะได้ชั้นข้อมูล
ใหม่ที่สามารถตอบโจทย์ที่ผู้ศึกษาต้องการ (ตำราเทคโนโลยีอวกาศและภูมิสารสนเทศ
ศาสตร์, 2552) ในการวิจัยครั้งนี้จัดทำฐานข้อมูลต่างๆ เช่น นำเข้า จัดเก็บ เปลี่ยนแปลง 
และแสดงผลข้อมูล ด้วยคอมพิวเตอร์ แล้วนำมาวิเคราะห์ด้วยเทคนิคการซ้อนทันข้อมูล 
ประกอบด้วย ข้อมูลเชิงเส้น (Vector) ข้อมูลภาพ (Raster) แผนภูมิ รูปภาพ และแผนที่
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แสดงผลวิเคราะห์ เพ่ือเปรียบเทียบกับแผนที่โครงสร้างเชิงสัณฐาน แล้วนำข้อมูลมา
ซ้อนทับกัน เพ่ือวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงตรรกะพ้ืนที่ทางสังคม และเสนอแนะแนว
ทางการพัฒนาพ้ืนที่ทางสังคมของย่านนิมมานเหมินท์ 

2. เทคนิควิธีวิเคราะห์ทางสถิติ (Statistical Analysis) จากการประมวลผลด้วยแบบจำลอง
เชิงพ้ืนที่ ผลสถิติของแบบจำลองเชิงพ้ืนที่นำมาวิเคราะห์ความสัมพันธ์ (Correlation 
Analysis) ด้วยค่าสัมประสิทธิ์ (Coefficient of Correlation) ของแผนภูมิความสัมพันธ์
เชิ งเส้น (Scatter Plot) (r) วัดค่าความสามารถในการทำความเข้าใจพ้ืนที่ เมือง 
(Intelligibility Value) และค่าสัมประสิทธิ์ ความผสาน (Synergy Value) โดยค่า
สัมประสิทธิ์ความสามารถในการทำความเข้าใจเมือง เป็นการพิจารณาความสัมพันธ์
ระหว่างตัวแปร คือ ค่าความเชื่อมต่อ (Connectivity) และค่าการเข้าถึงพ้ืนที่รวม 
(Global Integration Value) ที่แสดงถึงศักยภาพในการทำความเข้าใจเส้นทางขณะ
สัญจรในพ้ืนที่ ผู้คนมีแนวโน้มที่จะเข้าใจถึงภาพรวมของโครงข่ายสัญจรในระบบทั้งหมด
ของเมือง ในส่วนค่าสัมประสิทธิ์ความผสาน เป็นการพิจารณาค่าความสัมพันธ์ของตัว
แปรระหว่างค่าศักยภาพการถึงพ้ืนที่รวม (Global Integration Value) กับค่าศักยภาพ
ในการเข้าถึงพ้ืนที่ระดับย่าน (Local Integration Value) เป็นค่าดัชนีที่จะแสดงว่า
โครงข่ายสัญจรในย่านใดย่านหนึ่งมีความผสานได้ดีในระดับใด เมื่อเทียบกับโครงข่าย
สัญจรโดยรวม เทคนิควิธีวิเคราะห์เชิงสถิตินี้ เป็นการวัดค่าความสัมพันธ์ในระบบ
โครงข่ายสัญจรมีผลต่อความเข้าใจในพ้ืนที่ และการเลือกเส้นทางสัญจรของผู้คนบน
โครงข่ายสัญจร รวมถึงความสัมพันธ์ของการสัญจรในระดับพ้ืนที่ย่านว่ามีความสัมพันธ์
กับโครงข่ายโดยรวมหรือไม่  

 ทั้งนี้ภาพที่ 8 แสดงขั้นตอนการวิจัยการเปลี่ยนแปลงตรรกะพ้ืนที่ของสังคม กรณีศึกษาย่าน
นิมมานเหมินท์ เมืองเชียงใหม่ โดยเริ่มจากการทบทวนแนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยทีเกี่ยวข้อง 
ต่อจากนั้นนำเครื่องมือที่ใช้ในงานวิจัย ประกอบด้วย ข้อมูลเอกสาร แผนที่ ภาพถ่าย เครื่องมือ
วิเคราะห์สัณฐานและภูมิสารสนเทศ การสังเกตการณ์ การสำรวจ และการสัมภาษณ์ มาร่วม
วิเคราะห์กับข้อมูลเชิงพ้ืนที่และโครงสร้างเชิงสัณฐาน ข้อกำหนด กฎหมาย นโยบาย แผนพัฒนา 
โครงการ และกิจกรรมเชิงพ้ืนที่ หลังจากนั้นจะทำการประมวลผลและวิเคราะห์ข้อมูลทั้งหมดเพ่ือ
แสดงให้เห็นถึงการเปลี่ยนแปลงทางตรรกะพ้ืนที่ทางสังคม รวมทั้งรูปแบบพ้ืนที่ทางสังคมและ
ปัจจัยที่เก่ียวข้อง เพ่ือเป็นแนวทางการพัฒนาพ้ืนที่ทางสังคมของย่านนิมมานเหมินท์ต่อไป 
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                                             ภาพที่ 8 ขั้นตอนการวิจัย 
 

แนวคิด ทฤษฎี และ
งานวิจัยทีเกี่ยวข้อง 

เครื่องมือ 
- ข้อมูลเอกสารต่าง ๆ  
- แผนที่  
- ภาพถ่าย 
- เครื่องมือวิเคราะหส์ัณฐาน 

และภมูิสารสนเทศ 
- การสังเกตการณ ์
- การสำรวจ 
- การสัมภาษณ ์

กรอบแนวคิดงานวิจัย 

วิเคราะห์ด้านสังคม  
กิจกรรมเชิงพ้ืนที่ 

ประมวลผลและวิเคราะห์ข้อมูลทั้งหมด 

การเปลี่ยนแปลงทางตรรกะพ้ืนที่ทางสังคม 

แนวทางการพัฒนาพื้นที่ทางสังคมของย่านนิมมานเหมินท์ 

สรุปผลการศึกษาและเสนอแนะ 

วิเคราะห์เชิงพ้ืนที่และ
โครงสร้างเชิงสัณฐาน 

วิเคราะห์ข้อกำหนดและ
กฎหมาย นโยบาย 

แผนพัฒนา และโครงการ 
 

รูปแบบพื้นที่ทางสังคมและปัจจัยที่เก่ียวข้อง 
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บทที่ 4  
ผลการวิจัย 

 ในบทนี้จะกล่าวถึงบริบทของพ้ืนที่ศึกษาย่านนิมมานเหมินท์ จ .เชียงใหม่ เพ่ือแสดงให้เห็น
ภาพรวมของพ้ืนที่ศึกษาตั้งแต่อดีตถึงปัจจุบัน การเปลี่ยนแปลงตรรกะพ้ืนที่ของสังคมย่านนิมมานเห
มินท์ ตลอดจนรูปแบบพ้ืนที่ทางสังคมและปัจจัยที่เกี่ยวข้องของย่านนิมมานเหมินท์ โดยมีเนื้ อหาและ
รายละเอียดดังต่อไปนี้ 
4.1 ความเป็นมาของย่านนิมมานเหมินท์ 
 4.1.1 ความเป็นมาของย่านนิมมานเหมินท์ 
4.2 ที่ตั้งและบริบทของย่านนิมมานเหมินท์  
4.3 การเปลี่ยนแปลงตรรกะพ้ืนที่ของสังคมย่านนิมมานเหมินท์ 
 4.3.1 การเปลี่ยนแปลงของย่านนิมมานเหมินท์และปัจจัยที่เกี่ยวข้อง 
 4.3.2 การเปลี่ยนแปลงเชิงพ้ืนที่และโครงสร้างสัณฐานของย่าน 
4.4 รูปแบบพื้นที่ทางสังคมและปัจจัยที่เก่ียวข้องกับย่านนิมมานเหมินท์ปัจจุบัน 
 4.4.1 อัตราการสัญจรและความหลากหลายของผู้ใช้ประโยชน์ 
 4.4.2 รูปแบบกิจกรรมของย่านนิมมานเหมินท์ 
 4.4.3 โครงสร้างเชิงสัณฐานของโครงข่ายสัญจรและปัจจัยที่เก่ียวข้อง 
 4.4.4 รูปแบบพื้นที่ทางสังคมและปัจจัยที่เก่ียวข้องของย่านนิมมานเหมินท์ 

4.1 ความเป็นมาของย่านนิมมานเหมินท์ 
4.1.1 ความเป็นมาของย่านนิมมานเหมินท์ 

 จุดเริ่มต้นเมื่อปี พ.ศ. 2496 นางกิมฮ้อและนายกี นิมมานเหมินท์ มีความคิดริเริ่มในการจัดตั้ง
มหาวิทยาลัยขึ้นในภาคเหนือ โดยทำการยกที่ดินให้กับคณะมิชชันนารีอเมริกัน ซึ่งในขณะนั้นคณะ
มิชชันนารีคณะนี้กำลังทำหนังสือขออนุมัติจัดตั้งมหาวิทยาลัยเชียงใหม่ ซึ่งได้รับการปฏิเสธจาก
กระทรวงศึกษาธิการ โดยอ้างว่าการจัดตั้งมหาวิทยาลัยเป็นเอกสิทธิของรัฐบาลกลางเพียงผู้เดียว 
ต่อมาได้มีการรณรงค์ในเชียงใหม่ โดยทางคณะหนังสือพิมพ์ท้องถิ่นคนเมืองว่า “ในภาคเหนือ เรา
ต้องการมหาวิทยาลัย” และ “เราต้องการมหาวิทยาลัยประจำล้านนาไทย” ซึ่งการเคลื่อนไหวอย่าง
หนักของประชาชนชาวเชียงใหม่และสื่อท้องถิ่นทำให้รัฐบาลของ จอมพล ป. พิบูลสงคราม ได้ตอบรับ
ที่จะทำการสร้างมหาวิทยาลัยเชียงใหม่ และได้เปิดการประมูลที่ดินใกล้ตัวเมืองเพ่ือจัดตั้งมหาวิทยาลัย 
ซึ่งนางกิมฮ้อร่วมกับนายกี ได้บริจาคที่ดินจำนวน 100 ไร่เศษ ณ บริเวณฝั่งตะวันตกของตัวเมืองใกล้



58 
 

 
 

เชิงดอยสุเทพ แต่รัฐบาลไม่ยินยอม และรัฐบาลได้ไปซื้อที่ดินบริเวณอำเภอแม่ริม (เขตทหารใน
ปัจจุบัน) แต่ไม่ได้ทำการจัดตั้งมหาวิทยาลัยแต่อย่างใด  
 ต่อมาเมืองเชียงใหม่สามารถก่อตั้งโรงเรียนแพทย์เชียงใหม่ขึ้น โดยความช่วยเหลือของ
สหรัฐอเมริกา ในสมัยรัฐบาลของจอมพลสฤษดิ์  ธนะรัชต์ มีนโยบายที่จะจัดตั้งมหาวิทยาลัยและ
คณะแพทย์ศาสตร์ขึ้นที่เชียงใหม่ รัฐบาลได้เล็งเห็นช่องทางที่จะทำให้นโยบายเกิดความรวดเร็ว จึงได้
เกิดความร่วมมือกับตระกูลนิมมานเหมินท์ - ชุติมา ในการจัดหาที่ดิน ซึ่งรัฐบาลได้ที่ดินริมถนนสุเทพ
มาเพ่ือจัดตั้งคณะแพทย์ศาสตร์เชียงใหม่ขึ้น ในเวลาต่อมานายกีและนางกิมฮ้อได้ตกลงขายที่ดินผืน
ใหญ่ให้กับรัฐบาลบริเวณท่ีตั้งของมหาวิทยาลัยในปัจจุบันมา (ภาพท่ี 9) 

 
ภาพที่ 9 มหาวิทยาลัยเชียงใหม่ พ.ศ.2507 

ที่มา : บุญเสริม สาตราภัย อ้างใน ศูนย์สนเทศภาคเหนือ (2562) 

เมื่อมหาวิทยาลัยเชียงใหม่จัดตั้งเรียบร้อยแล้วเมื่อปี พ .ศ. 2507 ตระกูลนิมมานเหมินท์ยัง
บริจาคที่ดินบางส่วนเพ่ือใช้ตัดถนนใหม่เพ่ือให้การจราจรคล่องตัว  นั่นคือถนนนิมมานเหมินท์ ซึ่งมี
ความกว้างถึง 16 เมตร นับว่าเป็นถนนที่กว้างที่สุดในสมัยนั้น จนได้เริ่มเปลี่ยนความเติบโตของเมือง
มาด้านทิศตะวันตก การจัดสรรที่ดินขายเพื่อรองรับข้าราชการ ชนชั้นกลาง และการตั้งโรงแรมชั้นหนึ่ง
เพ่ือรองรับนักท่องเที่ยว ทำให้ที่ดินบริเวณรอบมหาวิทยาลัยก็ถูกจัดสรรโดยตระกูลนักธุรกิจ ที่ดิน
จัดสรรใกล้มหาวิทยาลัยราคาตารางวาละ 200 บาท (ภาพที่ 10) เมื่อประเทศไทยได้มีการใช้
แผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติมาตั้งแต่อดีตจนถึงปัจจุบันเป็นฉบับที่ 12 (พ.ศ.2560 – 
2564) สำหรับภาคเหนือตอนบน แผนพัฒนาฯ ทุกฉบับ ได้กำหนดให้จังหวัดเชียงใหม่เป็นเมืองหลัก 
แนวทางการพัฒนานี้ได้เน้นความสำคัญของการพัฒนาในระดับภูมิภาค ผลของการพัฒนาดังกล่าว
ปรากฏว่ามีการกระจุกตัวของการลงทุนในพ้ืนที่รอบจังหวัดเชียงใหม่ ซึ่งเป็นศูนย์กลางทางเศรษฐกิจ
สังคมของภาคเหนือตอนบน (อนุ, 2556)   
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ภาพที่ 10 ย่านนิมมานเหมินท์ (บางส่วน) พ.ศ. 2512 

ที่มา : บุญเสริม สาตราภัย อ้างใน ศูนย์สนเทศภาคเหนือ (2562) 

4.2 ที่ตั้งและบริบทของย่านนิมมานเหมินท์ 
   ปัจจุบันย่านนิมมานเหมินท์ตั้งอยู่บริเวณทิศตะวันตกของเมือง อยู่ในแขวงศรีวิชัย เขต
เทศบาลนครเชียงใหม่ อำเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม่ ที่ตั้งตามพิกัดภูมิศาสตร์อยู่ระหว่างละติจูดที่ 18 
องศา 47 ลิปดา 40 ฟิลิปดาเหนือ และระหว่างลองจิจูดที่ 98 องศา 58 ลิปดา 20 ฟิลิปดาตะวันออก 
มีพ้ืนที่ 0.588 ตารางกิโลเมตร หรือ 367.5 ไร่ (ภาพที่ 11) มีระบบโครงข่ายสัญจรในพ้ืนที่ ได้แก่ ถนน
นิมมานเหมินท์ ถนนสุขเกษม ถนนเชียงราย2 ถนนศิริมังคลาจารย์ ถนนสุเทพ ถนนถนนสมโภช
เชียงใหม่ 720 ปี ถนนห้วยแก้ว ถนนซุปเปอร์ไฮเวย์ และถนนส่วนบุคคล ในพ้ืนที่ย่านนิมมานเหมินท์
สามารถจำแนกรูปแบบการเชื่อมต่อของกิจกรรมกับรูปแบบการสัญจร ดังนี้  
 1. ยานพาหนะส่วนบุคคล ย่านนิมมานเหมินท์เปรียบเสมือนประตูสู่เมืองเชียงใหม่แห่งใหม่ 
สามารถเดินทางมาได้ 3 เส้นทางหลัก ดังนี้ จากตัวเมืองเชียงใหม่ มาตามถนนห้วยแก้ว ผ่านเซ็นทรัล
กาดสวนแก้ว จนถึงสี่แยกรินคำ ให้เลี้ยวซ้ายก็จะถึงถนนนิมมานเหมินท์ จากตัวเมืองเชียงใหม่ ผ่าน
ประตูสวนดอกเข้าถนนสุเทพ เมื่อถึงสามแยกสำนักงานสาธารณสุขจังหวัดเชียงใหม่ ให้เลี้ยวขวาก็จะ
ถึงถนนนิมมานเหมินท์ และจากท่าอากาศยานเชียงใหม่ สามารถใช้เส้นทางกองบิน 41 เข้าสู่ถนน
สมโภชเชียงใหม่ 720 ปี มุ่งหน้าสู่ถนนนิมมานเหมินท์  
 2. ระบบขนส่งสาธารณะ ประกอบด้วย รถสี่ล้อแดง, รถประจำทางสาย R3 (วนซ้าย/วนขวา) 
เส้นทาง สนามบิน – นิมมานเหมินท์ – เมืองเก่า – ตลาดวโรรส - ไนท์บาซาร์ (ภาพที่ 12) และรถ
ประจำทางไฟฟ้า สาย B6/1 เที่ยวแรกออกจากสนามบินเวลา 11:30 ผ่านโรงเรียนวัฒโนฯ - สวนดอก 
- หลัง มช. – นิมมานเหมินท ์- LCC - ราชภัฎ – ขนส่งช้างเผือก 
 3. รถยนต์หรือรถจักรยานยนต์รับจ้างสาธารณะ ประกอบด้วย รถแท็กซี่ , แกร็บคาร์หรือ 
แกร็บวิน ที่ใช้แอพพลิเคชั่นในการเรียกใช้บริการ  



60 
 

 
 

 3. การเข้าถึงด้วยการเดินเท้า จากการสำรวจการเข้าถึงพ้ืนที่ย่านนิมมานเหมินท์ด้วยการเดิน
เท้า พบว่า การเข้าถึงพ้ืนที่เป็นการสัญจรผ่านพ้ืนที่โล่ง ผ่านเส้นทางสัญจรหลัก  ได้แก่ ถนนห้วยแก้ว 
ถนนนิมมานเหมินท์ และถนนศิริมังคลาจารย์ เส้นทางสัญจรรอง ได้แก่ ถนนห้วยแก้วซอย2 ถนน
เชียงราย2 ถนนสุขเกษม และถนนตามซอยต่างๆ เส้นทางสัญจรย่อย ได้แก่ ถนนส่วนบุคคลของ
โครงการวันนิมมาน โดยเส้นทางสัญจรที่กล่าวมานั้นเพื่อเข้าถึงกิจกรรมในพ้ืนที่ 
 ซึ่งบริบทของพื้นที่เป็นย่านที่อยู่อาศัยและพาณิชยกรรมที่สะดวก ใกล้สถานที่ที่จำเป็นสำหรับ
การใช้ชีวิตแบบสมัยใหม่ แหล่งงาน ที่ท่องเที่ยว ที่พักผ่อน ร้านอาหาร และสิ่งอำนวยความสะดวก
ครบครัน (ภาพที่ 13) ทำให้ย่านนิมมานเหมินท์เป็นศูนย์กลางเมืองแบบใหม่ แตกต่างจากบริ เวณ
ศูนย์กลางเมืองแบบเดิม จากการรับรู้ของกลุ่มคนทั่วไปพบว่าอัตลักษณ์ของย่านนิมมานเหมินท์เป็น
ย่านร้านอาหาร ร้านเครื่องดื่ม และเป็นย่านศิลปะ นอกจากนี้บริบทย่านนิมมานเหมินท์ยังเป็นประตูสู่
เมืองเชียงใหม่แห่งใหม่ของเมืองหรือ The New Gate Way เนื่องจากมีบริเวณสี่แยกที่เรียกว่า แยก
รินคำ คือ บริเวณถนนซุปเปอร์ไฮเวย์ตัดกับถนนห้วยแก้วและเชื่อมมาเป็นถนนนิมมานเหมินท์ และยัง
เป็นทางผ่านไปยังสถานที่สำคัญของเมืองเชียงใหม่ ได้แก่ สวนสัตว์เชียงใหม่ วัดพระธาตุดอยสุเทพราช
วรวิหาร และพระตำหนักภูพิงคราชนิเวศน์ นับว่าเป็นย่านที่เรียกได้ว่ามีการใช้ที่ดินแบบผสมผสาน 
(ภาพที่ 14 และ 15) ที่แสดงกิจกรรมต่างๆ ที่เกิดขึ้นภายในย่านนิมมานเหมินท์ช่วงกลางวัน เย็น และ
กลางคืน 
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ภาพที่ 11 พ้ืนที่ศึกษาย่านนิมมานเหมินท์ 

 ที่มา : ผู้วิจัย 
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ภาพที่ 12 แผนทีร่ถประจ ำทำงเทศบำลนครเชยีงใหม่ 

 ทีม่ำ : Chiang Mai City Update (2562) 

  
ภาพที่ 13 แผนทีท่่องเทีย่วย่ำนนิมมำนเหมนินท ์ 

ทีม่ำ : Topchiangmai.com (2562) 
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ภาพที่ 14 สภาพทั่วไปของพ้ืนที่ย่านนิมมานเหมินท์  

ที่มา : ผู้วิจัย 
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ภาพที่ 15 สภาพทั่วไปของพ้ืนที่ย่านนิมมานเหมินท์ในช่วงเวลาตอนเย็นและกลางคืน 

ที่มา : ผู้วิจัย 
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อย่างไรก็ดีจากการใช้ประโยชน์ที่ดินของกฎกระทรวงผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ พ .ศ. 2555 
กำหนดให้พ้ืนที่บริเวณย่านนิมมานเหมินท์ มีการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและที่อยู่
อาศัยหนาแน่นมาก และบางส่วนเป็นประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง ในบริเวณพ้ืนที่ศึกษามี
การควบคุมความสูงของอาคาร ดังนี้ ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง บริเวณหมายเลข 
3.9 อาคารบริเวณดังกล่าวมีพ้ืนที่รวมกันทั้งหมดไม่เกิน 1,000 ตารางเมตร และมีความสูงไม่เกิน 12 
เมตร ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก บริเวณหมายเลข 4.19 และ 4.21 
อาคารบริเวณดังกล่าวมีพ้ืนที่รวมกันทั้งหมดไม่เกิน 1,000 ตารางเมตร และมีความสูงไม่เกิน 12 เมตร 
(ภาพท่ี 16)  

ส่งผลให้ในย่านนิมมานเหมินท์มีการใช้ประโยชน์อาคาร (ตารางที่ 3 และภาพที่ 17) ประเภท
การใช้ประโยชน์อาคารเพ่ือที่อยู่อาศัย จำนวนร้อยละ 45.60 ส่วนใหญ่พบในบริเวณทางทิศเหนือฝั่ง
ตะวันตกและตอนกลางทางฝั่งตะวันตก (ฝั่งซ้ายถนนนิมมานเหมินท์) และกระจายตัวทั่วบริเวณของฝั่ง
ตะวันออกของย่าน (ฝั่งขวาถนนนิมมานเหมินท์) การใช้ประโยชน์อาคารพาณิชยกรรม จำนวนร้อยละ 
43.22 พบได้ทั้งสองฝั่งของย่าน ส่วนใหญ่กระจุกตัวบริเวณถนนนิมมานเหมินท์และถนนศิริมังคลา
จารย์ตลอดทั้งสาย การใช้ประโยชน์อาคารสถาบันการศึกษา จำนวนร้อยละ 0.15 ซึ่งมีเพียงแห่งเดียว
พบในตอนใต้ของย่าน และการใช้ประโยชน์อาคารอ่ืนๆ จำนวนร้อยละ 11.01 ซึ่งพบเป็นอาคารกำลัง
ก่อสร้างซึ่งกระจายบางจุดของย่าน โดยมีอาคารรวมทั้งสิ้น 1,307 อาคาร คิดเป็น 233,830.80 ตาราง
เมตร ซึ่งรายละเอียดเกี่ยวกับการใช้ประโยชน์อาคารในปัจจุบัน จะวิเคราะห์อย่างระเอียดในหัวข้อที่ 
4.3.2  

ตารางที่ 3 แสดงจำนวนการใช้ประโยชน์อาคารประเภทต่างๆ 

ประเภทการใช้ประโยชน์อาคาร จำนวน (หลัง) ขนาดพ้ืนที่ (ตร.ม) ร้อยละ (จำนวนหลัง) 

ที่อยู่อาศัย 596 110,288.94 45.60 
พาณิชยกรรม 565 110,561.34 43.22 

สถาบันการศึกษา 2 1,583.54 0.15 

อ่ืนๆ 144 11.,396.96 11.01 
รวม 1,307 233.830.80 100 

ที่มา : ผู้วิจัย 
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ภาพที่ 16 แผนผังกำหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ 

และบริเวณย่านนิมมานเหมินท์  พ.ศ. 2555  
ที่มา : สำนักโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดเชียงใหม่ (2562) 
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ภาพที่ 17 การใช้ประโยชน์อาคารย่านนิมมานเหมินท์  

ที่มา : ผู้วิจัย 
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4.3 การเปลี่ยนแปลงตรรกะพื้นที่ของสังคมย่านนิมมานเหมินท์ 
4.3.1 การเปลี่ยนแปลงของย่านนิมมานเหมินท์และปัจจัยที่เกี่ยวข้อง  

ย่านนิมมานเหมินท์เกิดจากนายกีและนางกิมฮ้อ ได้ตกลงขายที่ดินผืนใหญ่ให้กับรัฐบาล
บริเวณในการก่อตั้งของมหาวิทยาลัยเชียงใหม่ในปัจจุบัน เมื่อมหาวิทยาลัยก่อตั้งเสร็จตระกูลนิมมาน
เหมินท์ยังบริจาคที่ดินบางส่วนเพ่ือใช้ตัดถนนใหม่เพ่ือให้การจราจรคล่องตัว นั่นคือถนนนิมมานเห
มินท์ในปัจจุบัน จากการศึกษาสามารถแบ่งช่วงของการเปลี่ยนแปลงย่านนิมมานเหมินท์ออกเป็น 3 
ช่วง ประกอบด้วย ช่วงปี พ.ศ. 2507 – 2540 หรือย่านพัฒนาเมือง ช่วงปี พ.ศ. 2541 – 2551 หรือ
ย่านอัตลักษณ์เมืองเชียงใหม่ และช่วงปี พ.ศ. 2552 – ปัจจุบัน หรือการพัฒนาสู่ย่านอัจฉริยะ โดยมี
เนื้อหาการวิเคราะห์ดังนี้  

ช่วงปี พ.ศ. 2507 – 2540 ย่านพัฒนาเมือง เดิมย่านนิมมานเหมินท์อันเคยเป็นที่นารกร้าง
ค่อยๆ ถูกแปรสภาพกลายเป็นย่านพักอาศัยของเหล่าคหบดีผู้ร่ำรวย ผู้ดีมีตระกูลอยู่อาศัยกัน หรือจาก
บุคลากรของมหาวิทยาลัย เนื่องจากเป็นที่สงบ น่าอยู่อาศัย และได้มีการจัดสรรที่ดินเปล่าได้เกิดขึ้น
เป็นแห่งแรกที่ถนนแห่งนี้ ทั้งระบบซอย โครงข่ายสัญจรเป็นตารางและแปลงที่ดินที่มีขนาดเท่าๆ กัน 
ส่งผลให้ได้รูปสี่เหลี่ยมที่สวยงามในพ้ืนที่ฝั่งซอยเลขคี่ของถนนในปัจจุบัน เป็นผลให้เกิดเป็นรูปธรรมที่
ยังคงพบเห็นได้ในทุกวันนี้ โดยการเปลี่ยนแปลง ประกอบด้วย 4 ปัจจัย ได้แก่ ปัจจัยด้านการเข้ามา
ของโครงข่ายสัญจร ปัจจัยด้านการพัฒนาที่อยู่อาศัย ปัจจัยด้านแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคม
แห่งชาติและนโยบายรัฐบาล และปัจจัยด้านผังเมือง ผลการวิเคราะห์มีดังนี้ 

1. ปัจจัยด้านการเข้ามาของโครงข่ายสัญจร  
 การตัดถนนนิมมานเหมินท์ทำให้พ้ืนที่ย่านนี้เริ่มมีความเจริญเข้ามามากขึ้นและเกิด
จากสัญจรที่เชื่อมถึงกันระหว่างถนนห้วยแก้วและถนนสุเทพ การมาถึงของทางหลวง
แผ่นดินหมายเลข 11 (ซุปเปอร์ไฮเวย์เชียงใหม่ – ลำปาง) ในปี 2512 ซึ่งเป็นถนนวง
แหวนอ้อมเมืองเชียงใหม่มาบรรจบกับจุดตัดระหว่างถนนห้วยแก้ว  และถนนนิมมาน 
เหมินท์ (ภาพที่ 18) ส่งผลให้การคมนาคมทางบกจากกรุงเทพฯ สู่เชียงใหม่สะดวกขึ้น 
ทำให้กิจการท่องเที่ยวเมืองเหนือฟ้ืนฟู รองรับการขยายตัวของเชียงใหม่ ส่งผลให้ภาค
ธุรกิจเอกชนทั้งในและนอกเมืองเชียงใหม่เริ่มขยายกิจการ นอกจากนี้ยังส่งผลให้พ้ืนที่
ย่านนิมมานเหมินท์มีความเจริญเข้ามาตามการตั้งถ่ินฐานของผู้คนสมัยนั้น  
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ภาพที่ 18 ถนนซุปเปอร์ไฮเวย์ตัดแยกรินคำเชื่อมกับถนนนิมมานเหมินท์ พ.ศ. 2512 

ที่มา : บุญเสริม สาตราภัย อ้างใน ศูนย์สนเทศภาคเหนือ (2562) 

2. ปัจจัยด้านการพัฒนาที่อยู่อาศัย  
 ในบริเวณสี่แยกถนนซุปเปอร์ไฮเวย์เชียงใหม่ – ลำปาง มาบรรจบกับจุดตัดระหว่าง
ถนนห้วยแก้วและถนนนิมมานเหมินท์ มีการสร้างโรงแรมรินคำขึ้นตรงต้นถนนนิมมาน 
เหมินท์ บริเวณสี่แยกจุดตัดเมื่อ พ.ศ. 2513 เพ่ือรองรับการท่องเที่ยวที่รัฐบาลส่งเสริมให้
เชียงใหม่เป็นเมืองท่องเที่ยวรองจากกรุงเทพมหานคร ต่อมาได้มีการค้าขายเกิดขึ้น ความ
เจริญด้านการค้าขายของย่านนิมมานเหมินท์ เริ่มต้นจากตึกแถวของบริษัทแลนด์แอนด์
เฮ้าส์ที่เริ่มสร้างต้นถนนนิมมานเหมินท์ เป็นที่จำหน่ายสินค้าพ้ืนเมือง ผ้าทอ เครื่องเขิน 
ซึ่งจำหน่ายให้กับกลุ่มลูกค้าท่ีมีฐานะหรือชนชั้นสูงในสมัยนั้น (ภาพที่ 19) และนิมมานเห
มินท์ซอย1 เริ่มมีร้านค้านำสินค้าหลากหลายมาดึงดูงนักท่องเที่ยว  ได้แก่ ร้านกองดี
แกลลอรี่ ซึ่งสินค้ามักประดิษฐ์ออกแบบเองโดย คุณวิชิต ไชยวงศ์ (เจ้าของร้าน) ส่วน
ใหญ่ใช้ไม้มาออกแบบตกแต่งด้วยทองคำเปลว ออกแนวโมเดิร์น และยังมีภาพวาดของ
คุณวิชิตและศิลปินล้านนาชื่อดังวางจำหน่ายด้วย ด้านบนของร้านสร้างเป็นโรงละครมี
การแสดงเกือบทุกสัปดาห์ ส่งผลให้ซอย 1 เป็นที่นิยมของคนชั้นสูง มีราชวงศ์เสด็จมาซื้อ
ของทุกปี (อนุ, 2556) โครงการหมู่บ้านจัดสรรแห่งแรกได้ เกิดขึ้นในบริเวณต้นถนน
นิมมานเหมินท์ ขณะที่ฝั่งตรงข้ามทาวน์เฮ้าส์ชุดแรกของจังหวัดเชียงใหม่ได้ถูกสร้างขึ้น
หรือเปิดตัวครั้งแรกที่ซอย1 ของถนนนิมมานเหมินท์ (ภาพที่ 20) และจากการเปิดตัว
ด้านอสังหาริมทรัพย์ในย่านนี้ ยังส่งผลให้เกิดอาคารพักอาศัยประเภทห้องชุดหรือคอนโด
ที่แรกของเชียงใหม่คือ 103 คอนโดมิเนียมโครงการ 1 ในปี พ.ศ. 2527 มีจำนวน 60 
ห้อง 6 ชั้น ตั้งอยู่ในซอยจำปี ฝั่งถนนศิริมังคลาจารย์ โดยจากการสอบถามคุณชนันท์
พัชน์ ทายาทรุ่นที่สามที่เป็นเจ้าของห้องกล่าวว่า “ราคาเปิดตัวของโครงการในยุคสมัย
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นั้นอยู่ที่ห้องล่ะ 280,000 บาท ณ ปัจจุบันยังดำเนินโครงการอยู่ และยังส่งผลต่อการ
พัฒนาพ้ืนที่อยู่อาศัยประเภทคอนโดมิเนียมหรือห้องชุดเพ่ิมมากขึ้นในย่านนี้” (ชนันท์
พัชน์ ปราโมช ณ อยุธยา, สัมภาษณ์ 12 พฤศจิกายน 2561) 

 
ภาพที่ 19 ตึกแถวของบริษัทแลนด์แอนด์เฮ้าส์ที่เริ่มสร้างต้นถนนนิมมานเหมินท์ในปัจจุบัน 

 ที่มา : ผู้วิจัย 

 
ภาพที่ 20 สี่แยกบริเวณโรงแรมรินคำและนิมมานเหมินท์ซอย1 

ที่มา : บุญเสริม สาตราภัย อ้างใน ศูนย์สนเทศภาคเหนือ (2562) 

3. ปัจจัยด้านแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติและนโยบายรัฐบาล 
 แผนพัฒนาเศรษฐกิจแห่งชาติฉบับที่ 4-7 (พ.ศ. 2520 – 2539) มีส่วนสำคัญในการ
สนับสนุนการท่องเที่ยวให้เชียงใหม่เป็นเมืองท่องเที่ยวระดับประเทศ และเป็นศูนย์กลาง
ด้านต่างๆ ทางภาคเหนือ ธุรกิจการท่องเที่ยวเริ่มมีการขยายตัวมากขึ้นจากการส่งเสริม
ของภาครัฐ นับตั้งแต่แผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติฉบับที่ 4 (พ.ศ. 2520 – 
2524)  ที่กำหนดให้จังหวัดเชียงใหม่เป็นศูนย์กลางของภูมิภาค กิจกรรมทางด้าน
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เศรษฐกิจที่ มีความหลากหลายต้องการมาตั้ งอยู่ ใน พ้ืนที่ เมื องเก่ า ซึ่ งมี ระบบ
สาธารณูปโภคและสาธารณูปการให้บริการในพ้ืนที่อยู่แล้ว เมื่อที่ดินในเขตเมืองเก่ามี
ราคาสูง ผู้ประกอบการจึงพยายามสร้างอาคารขยายพ้ืนที่ในแนวดิ่งเพ่ือให้ได้ประโยชน์
สูงสุดจากที่ดิน แม้ว่าจะกำหนดให้จังหวัดเชียงใหม่เป็นศูนย์กลางหลัก แต่ ยังไม่มี
แผนปฏิบัติการที่นำไปสู่รูปธรรม โดยโครงการเมืองหลักไม่ได้ทำให้เชียงใหม่เปลี่ยนแปลง
อย่างรวดเร็วเหมือนช่วงต่อมา  
 ซึ่งภายหลังที่มีการพัฒนาพ้ืนที่ย่านนิมมานเหมินท์ ที่ส่งผลต่อการพัฒนาพ้ืนที่อยู่
อาศัยประเภทคอนโดมิเนียมหรือห้องชุดเพ่ิมมากขึ้น ซึ่งเป็นช่วงราคาที่ดินที่เติบโตอย่าง
ก้าวกระโดดในประเทศไทยและจังหวัดเชียงใหม่ในช่วงปี  พ.ศ. 2528 - 2534 ซึ่งตรงกับ
ช่วงแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ ฉบับที่ 5 (พ.ศ. 2525 – 2529)  และฉบับที่ 
6 (พ .ศ . 2530 – 2534) ได้เกิดการขยายตัวทางเศรษฐกิจและผลกระทบต่อเมือง
เชียงใหม่ โดยกำหนดให้เชียงใหม่เป็นศูนย์กลางธุรกิจการค้า การบริการและการ
ท่องเที่ยวของภาคเหนือตอนบน และขยายบทบาทเป็นแหล่งอุตสาหกรรมที่สำคัญมาก
ขึ้น เกิดการลงทุนด้านโครงสร้างพ้ืนฐานต่างๆ เช่น การตัดโครงข่ายถนน การทำระบบ
ระบายน้ำ มีการขยายเขตเทศบาลนครเชียงใหม่จาก 17.5 ตารางกิโลเมตร เป็น 40 
ตารางกิโลเมตร ส่งผลให้เชียงใหม่มีการขยายตัวออกไปทุกทิศทาง ทำให้เมืองเชียงใหม่
เติบโตอย่างรวดเร็วนับตั้งแต่นั้นมา  
 ต่อมาแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ ฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2535 – 2539) ซึ่งอยู่
ในยุคของรัฐบาล พลเอกชาติชาย ชุณหวัณ ที่มีนโยบายเปลี่ยนสนามรบให้เป็นสนาม
การค้า  เป็นช่วงทศวรรษที่ เศรษฐกิจเติบโตสูงสุดเป็น “ยุคทอง” ของนักธุรกิจใน
สังคมไทยซึ่งต่อมาเรียกว่า “ยุคฟองสบู่” ทำให้การค้าชายแดนคึกคัก จึงเกิดการกว้านซื้อ
ที่ดินในเขตเมืองเชียงใหม่และชนบทของเมืองเชียงใหม่ นอกจากนั้นชาวกรุงเทพฯ ที่มี
ฐานะดีที่ต้องการสัมผัสกับธรรมชาติที่งดงามของเมืองเชียงใหม่ จึงต้องการบ้านหลังที่
สอง จึงเป็นปัจจัยให้เกิดการการก่อสร้างโครงการพักอาศัย เพื่อตอบสนองความต้องการ
ของคนกรุงเทพฯ และพ.ศ. 2530 นี้ จึงเป็นจุดเริ่มต้นของการขยายตัวของอาคารสูงใน
เมืองเชียงใหม่ ส่งผลให้ราคาที่ดินในเขตเมืองสูงขึ้นหลายเท่าตัว ดังเห็นได้จากตารางที่ 3 
ที่แสดงราคาประเมินที่ดินในเขตทำเลทองของเมืองเชียงใหม่ พบว่า ราคาที่ดินในพ้ืนที่
ย่านช้างคลานมีราคาที่ดิน/ตารางวา มีมูลค่ามากที่สุดในช่วง พ.ศ. 2531 – 2534 คือ 
55,000 บาท/ตารางวา ภายหลังจากตลาดไนท์บาร์ซาร์สร้างขึ้นเมื่อ พ .ศ. 2515 ทำให้
ย่านช้างคลานมีกลุ่มอาคารพาณิชย์มีการขยายตัวเพ่ิมมากขึ้น มีกิจกรรมการค้า ธุรกิจ
ท่องเที่ยวมาตั้ง มีการก่อสร้างโรงแรมหลายแห่ง ได้แก่ โรงแรมโนโวเทล (5 ชั้น) โรงแรม
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เชียงอินทร์ (7 ชั้น) โรงแรมดวงตะวัน (24 ชั้น) โรงแรมแม่ปิง (15 ชั้น) โรงแรมดิเอ็ม
เพลส (17 ชั้น) โรงแรมลานนาพาเลซ (12 ชั้น) ห้าง ส.การค้า สาขาช้างคลาน ส่งผลให้
ย่านช้างคลานมีราคาที่ดินสูงที่สุดเช่นเดียวกันในช่วงระยะ พ .ศ. 2535 – 2538 คือ 
120,000 บาท/ตารางวา เช่นเดียวกับย่านห้วยแก้วและสุเทพ ที่อยู่บริเวณใกล้เคียงกับ
ย่านนิมมานเหมินท์ เนื่องจากข้อมูลราคาประเมินที่ดินในตารางที่ 4 ไม่ได้ระบุราคาที่ดิน
ของย่านนิมมานเหมินท์ไว้ จึงได้อาศัยการอ้างอิงพ้ืนที่ใกล้เคียงดังกล่าว พบว่า ย่านห้วย
แก้วและสุเทพ ราคาที่ดิน/ตารางวา ในช่วง พ.ศ. 2531 – 2534 ราคา 25,000 บาท แต่
ในช่วง พ.ศ. 2535 – 2538 โดยเฉพาะในย่านห้วยแก้วกับมีราคาที่สูงขึ้นถึง 4 เท่า คือ 
100,000 บาท สะท้อนให้เห็นถึงยุคทองหรือยุคฟองสบู่ ดังที่กล่าวในข้างต้น 

ตารางที่ 4 ราคาประเมินที่ดินเขตทำเลทองเมืองเชียงใหม่ พ.ศ. 2531 – 2534, พ.ศ. 2535 - 2538 

พ้ืนที่ ราคา/ตารางวา ปี 2531 – 2534 ราคา/ตารางวา ปี 2535 - 2538 
ถนนช้างคลาน 55,000 บาท 120,000 บาท 

ถนนห้วยแก้ว 25,000 บาท 100,000 บาท 

ถนนท่าแพ 50,000 บาท 100,000 บาท 
ถนนซุปเปอร์ไฮเวย์ 15,000 บาท 60,000 บาท 

ถนนสุเทพ 25,000 บาท 50,000 บาท 

ถนนเลียบคลองชลประทาน 5,000 บาท 25,000 บาท 

ที่มา : บัญชีราคาประเมินที่ดิน สำนักงานกลางประเมินราคาทรัพย์สิน กรมท่ีดิน (2562) 

 นับตั้งแต่ พ.ศ. 2530 อัตราการขยายตัวของเมืองเชียงใหม่สูงมาก เนื่องจากความ
เปลี่ยนแปลงของการใช้ที่ดินสัมพันธ์กับการเติบโตทางเศรษฐกิจๆ ของเมืองเชียงใหม่
ขยายตัวอยู่ในอัตราที่สูงมาก ด้วยปัจจัยการถูกกำหนดจากนโยบายรัฐบาลให้เป็นปีการ
ท่องเที่ยวไทยใน พ .ศ. 2530 หรือ VISIT THAILAND YEAR 1987 ในฐานะเป็นเมือง
ศูนย์กลางของภูมิภาค ซึ่งได้รับความสำเร็จอย่างสูง ทำให้มีนักท่องเที่ยวชาวต่างประเทศ
เดินทางเข้ามาท่องเที่ยวเป็นจำนวนมากในปีดังกล่าวนอกเหนือจากการส่งเสริมให้มี
นักท่องเที่ยวชาวต่างประเทศ เดินทางเข้ามาท่องเที่ยวในประเทศไทยแล้ว ยังสร้างตลาด
การท่องเที่ยวในประเทศ ด้วยการกระตุ้นให้นักท่องเที่ยวชาวไทยเดินทางท่องเที่ยว
ภายในประเทศไทยมากขึ้น ในปี พ.ศ. 2538 ได้จัดรณรงค์ “ไทยเที่ยวไทย” ขึ้นได้ชักนำ
คนต่างถ่ินเข้ามาเป็นจำนวนมาก  
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4. ปัจจัยด้านผังเมือง 
 ในช่วงทศวรรษที่เศรษฐกิจเติบโตสูงสุดเป็น “ยุคทอง” หรือ “ยุคฟองสบู่” ใน พ.ศ. 
2534 กฎกระทรวงผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ฉบับที่ 78 (พ.ศ.2532) บังคับใช้ พ.ศ. 
2532 – 2537 ยังไม่ประกาศกฎกระทรวงห้ามสร้างอาคารสูงในเมืองเชียงใหม่ ซึ่งบริเวณ
ย่านนิมมานเหมินท์ในที่ดินหมายเลข 3.33 มีการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม
และที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก โดยให้ใช้ประโยชน์เพื่อพาณิชยกรรมการอยู่อาศัย และการ
ท่องเที่ ยว โดยให้ ใช้ พ้ืนที่ เพ่ือพาณิ ชยกรรม การอยู่อาศัย การท่ องเที่ ยว การ
สาธารณูปโภค และสาธารณูปการ ไม่น้อยกว่าร้อยละ 80 ของที่ดินประเภทนี้ในแต่ละ
บริเวณ และที่ดินหมายเลข 2.35 มีการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่น
ปานกลาง ให้ใช้ประโยชน์เพ่ือการอยู่อาศัยและการท่องเที่ยวเป็นส่วนใหญ่ โดยให้ใช้
พ้ืนที่เพ่ือการอยู่อาศัย การท่องเที่ยว การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการไม่น้อยกว่า
ร้อยละ 70 ของที่ดินประเภทนี้ในแต่ละบริเวณ (ภาพที่ 21) ทำให้บรรดานักธุรกิจจาก
หลายแห่งมาลงทุนในย่านนิมมานเหมินท์เป็นจำนวนมาก โดยเฉพาะที่อยู่อาศัยประเภท
คอนโดหรือห้องชุดที่มีลักษณะของอาคารสูง 
 จากการลงพ้ืนที่สำรวจที่อยู่อาศัยประเภทคอนโดหรือห้องชุดในย่านนิมมานเหมินท์
พบว่า ที่อยู่อาศัยประเภทคอนโดมีเนียมและห้องชุดได้ข้ามาเริ่มโครงการในย่านนิมมาน
เหมินท์ตั้งแต่ พ .ศ. 2527 เพ่ือรองรับกลุ่มฐานลูกค้าที่มีกำลังซื้อเพ่ือใช้เป็นสถานที่
พักผ่อนหรือซื้อไว้เก็งกำไร ซึ่งที่อยู่อาศัยประเภทดังกล่าวนั้นอยู่ในช่วงของ กฎกระทรวง
ของผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ ฉบับที่ 78 (พ.ศ.2532) บังคับใช้ พ.ศ. 2532 – 2537 ยัง
ไม่ประกาศกฎกระทรวงห้ามสร้างอาคารสูง ทำให้ย่านนิมมานแหมินท์มีอาคารสูงในที่อยู่
อาศัยประเภทคอนโดหรือห้องชุด จำนวน 8 โครงการ ซึ่งจำนวนชั้นอยู่ระหว่าง 6 – 11 
ชั้น ช่วงปีที่สร้างพบใน พ .ศ. 2527 – 2534 (รวี, 2536) ในปัจจุบันยังมีการดำเนิน
โครงการอยู่และรูปแบบสภาพอาคารได้เปลี่ยนแปลงไปตามกาลเวลา (ตารางที่ 5 และ
ภาพที่ 22) ซึ่งจากปัจจัยทางด้านผังเมืองทำให้เกิดความล้มเหลวของการวางผังเมือง
เชียงใหม่ ส่งผลให้ธุรกิจในย่านนิมมานเหมินท์มีการขยายตัวของธุรกิจอย่างรวดเร็ว เกิด
อาคารสูง ที่อยู่อาศัยประเภทคอนโดหรือห้องชุด ขึ้นมาเคียงข้างกับบ้านพักผู้อยู่อาศัย 
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ภาพที่ 21 ผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่แสดงบริเวณย่านนิมมานเหมินท์ตั้งแต่ พ.ศ. 2527 - ปัจจุบัน 

ที่มา : สำนักโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดเชียงใหม่ (2562) 

ตารางที่ 5 รายละเอียดโครงการที่พักอาศัยประเภทห้องชุดหรือคอนโดย่านนิมมานเหมินท์ ในช่วงยุค
ทองหรือยุคฟองสบู่ 

ปีที่สร้าง ชื่อโครงการ จำนวนชั้น 
จำนวน
ห้อง 

ราคา/ห้อง (บาท) 
** ราคาห้องในปีท่ีสร้าง** 

2527 103 คอนโดมิเนียม โครงการ 1 6 60 280,000 

2531 เชียงใหม่คอนโดมิเนียม 6 107 300,000 – 400,000 
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ปีที่สร้าง ชื่อโครงการ จำนวนชั้น 
จำนวน
ห้อง 

ราคา/ห้อง (บาท) 
** ราคาห้องในปีท่ีสร้าง** 

2532 103 คอนโดมิเนียม โครงการ 2 9 240 158,000 – 500,000 

2532 เรือนคำทาวน์เวอร์ 9 125 190,000 

2532 ฮิลล์ไซด์คอนโดมิเนียม 2 10 176 ไม่ทราบราคา 

2532 บุญมาศแมนชั่น 10 109 ไม่ทราบราคา 

2533 ฮิลล์ไซด์คอนโดมิเนียม 3 11 372 ไม่ทราบราคา 

2534 103 คอนโดมิเนียม 3 11 224 200,000 

ที่มา : ผู้วิจัย ดัดแปลงจาก รวี หาญเผชิญ (2536) 

 
ภาพที่ 22 โครงการที่พักอาศัยประเภทห้องชุดหรือคอนโดย่านนิมมานเหมินท์ที่สร้างในช่วงยุคทอง 

ที่มา : ผู้วิจัย 
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จากการสอบถาม คุณวิไลวรรณ เจ้าของห้องชุดเชียงใหม่คอนโดมิเนียมที่ซื้อตั้งแต่เริ่ม
โครงการเมื่อปี 2531 และคุณศิวิไลซ์ ผู้ดูแลตั้งแต่เริ่มโครงการได้กล่าวว่า “ช่วงแรกกลุ่มคนที่มาซื้อ
คอนโดในย่านนี้จะเป็นนายตำรวจชั้นผู้ใหญ่หรือข้าราชการระดับสูง โดยราคาต่อห้องในยุคนั้นอยู่ที่ 3 
– 4 แสนบาท” (วิไลวรรณ สุวรรณปราโมชย์ และศิวิไลซ์ คำชมพู, สัมภาษณ์ 12 พฤศจิกายน 2561) 

และจากการพัฒนาพ้ืนที่ในย่านนิมมานเหมินท์ในช่วงดังกล่าว ส่งผลให้เกิดปัญหาโดย 
(ธเนศวร์ , 2551) กล่าวไว้ในบทความเชียงใหม่ 712 ปี (พ.ศ. 1839-2551) ว่า “ทั้งนี้ ในช่วงต้น
ทศวรรษที่ 2530 เมืองเชียงใหม่เกิดปัญหาใหญ่ในย่านนิมมานเหมินท์ เนื่องจากเป็นย่านเศรษฐีใหม่ มี
การลงทุนสร้างโครงการที่พักอาศัยชั้นดี เมื่อฝ่ายจังหวัดเชิญทุกฝ่ายมาร่วมประชุม วิธีการกำหนดผัง
เมืองรวมก็ยังคงเดิม ตามกฎหมายเดิม คือ รับฟังความเห็นแล้วส่งความเห็นเหล่านั้นไปให้ส่วนกลาง
ตัดสิน แทนที่จะระดมความคิดเห็นของคนเชียงใหม่ที่ได้รับผลกระทบจากการขยายตัวของเมืองที่ไม่
ท่าทีว่าจะหยุดยั้ง และหาข้อสรุปในหมู่คนท้องถิ่นด้วยกันเอง วิธีการแก้ไขปัญหาเช่นนี้ก็คือการเอาตัว
รอดของข้าราชการส่วนภูมิภาคโดยเฉพาะผู้ว่าฯ รองฯ และฝ่ายโยธาธิการ-ผังเมือง ที่ย้ายทุกๆ 2-3 ปี 
พวกเขาไม่ต้องการปะทะกับประชาชนซึ่งเป็นชาวบ้านต้องการอยู่อย่างสงบ ไม่ต้องการอาคารสูง และ
ขณะเดียวกัน ก็ไม่ต้องการขัดแย้งกับกลุ่มธุรกิจซึ่งทำทุกทางเพ่ือหาผลประโยชน์จากการขยายตัวของ
เมืองเชียงใหม่ และในที่สุด ปัญหาก็จะไม่ได้รับการแก้ไขหลังจากที่ส่วนกลางตัดสินเรื่องผังเมืองรวม
ฉบับใหม่ในไม่กี่เดือนข้างหน้า ขณะเดียวกัน พวกเขาก็ไม่พยายามคิดว่าอะไรคือต้นตอของปัญหา
ความขัดแย้งตลอด 4-5 ทศวรรษที่ผ่านมา และจะต้องเผชิญกับปัญหาเหล่านั้นมากขึ้นๆ หากไม่หา
ทางแก้ไขปัญหาที่ต้นเหตุ”  

ช่วงปี พ.ศ. 2541 – 2551 ย่านอัตลักษณ์เมือง หลังจากย่านพัฒนาเมือง ส่งผลให้เกิดการ
เปลี่ยนแปลงด้านอัตลักษณ์ของย่านนิมมานเหมินท์ ได้เริ่มเข้าสู่ยุคร้านกาแฟ ศิลปะร่วมสมัย สถาน
บันเทิงที่เข้ามา มีการปรับปรุงพ้ืนที่ในย่านเพ่ือรองรับจำนวนนักท่องเที่ยวที่เข้ามาเพ่ิมมากขึ้น เพ่ือ
ส่งเสริมการท่องเที่ยวในประเทศจากวิกฤตการณ์ด้านการเงินโดยแคมเปญ Amazing Thailand ซึ่ง
สามารถอ่านเพ่ิมในเรื่องการเปลี่ยนแปลงโครงสร้างสัณฐานย่านนิมมานเหมินท์ และผลวิเคราะห์การ
ใช้ประโยชน์อาคารประเภทต่างๆ ในหัวข้อที 4.3.2 และการเปลี่ยนแปลงช่วงปีดังกล่าวหรือที่เรียกว่า
ย่านอัตลักษณ์เมือง ที่ส่งผลต่อการเปลี่ยนแปลงของย่านนิมมานเหมินท์ ประกอบด้วย 2 ปัจจัย ได้แก่ 
ปัจจัยด้านการท่องเที่ยว และปัจจัยด้านเศรษฐกิจ ผลการวิเคราะห์มดีังนี้ 

1. ปัจจัยด้านการท่องเที่ยว 
  ในช่วงนี้มีการพยายามสร้างย่านนิมมานเหมินท์ให้กลายเป็นแหล่งธุรกิจของคนรุ่น
ใหม่ มีร้านค้าชื่อดังต่างๆ โดยเฉพาะร้านกาแฟ เช่น ร้านกาแฟวาวี (ร้านกาแฟแห่งแรก
ในย่าน) ร้านกาแฟแฮปปี้ฮัท (ร้านกาแฟแห่งที่สองในย่าน) ร้านกาแฟสตาร์บัคส์ หรือร้าน
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อ่ืนๆ เช่น ร้านอาหารสไตล์ฟิวชั่น (อาหารที่ผสมผสานกันระหว่างวัตถุดิบและสไตล์
อาหารตั้งแต่ 2 สัญชาติขึ้นไป) ร้านไอศกรีมโฮมเมด ที่กระจายตามซอยต่างๆ ส่งผลทำให้
ย่านนิมมานเหมินท์ มีชื่อเสียงในด้านร้านกาแฟมาจนถึงปัจจุบัน และยังเป็นแหล่งของนัก
ท่องเที่ยงกลางคืน เนื่องจากเริ่มมีการบุกเบิกขอบสถานบันเทิงเข้ามายังย่านนี้ เช่น โดย
สถานบันเทิงหลักๆ ในช่วงปีดังกล่าวได้แก่ มังกี้คลับ (เปิดดำเนินการ พ.ศ. 2543 เป็น
ร้านแนวใหม่ในยุคนั้น มีวงดนตรีสด ระยะแรกมีอิเลคโทน แซคโซโฟน แนวเพลงวัยรุ่น
ทำให้เป็นที่รู้จักมากขึ้น) วอร์มอัพคาเฟ่ (เปิดดำเนินการพ.ศ. 2548) ยิ่งทำให้ส่งเสริม
ศักยภาพด้านการท่องเที่ยวของย่านนิมมานเหมินท์ให้แข็งแกร่งมากขึ้น ซึ่งหลายๆ ร้าน
ในย่านนี้ขายสินค้าในราคาที่แพงกว่าย่านอ่ืนๆ ในเชียงใหม่ ส่งผลต่อผลดีในด้าน
เศรษฐกิจของย่าน เมืองมีชีวิตชีวา ทำให้ให้ย่านนิมมานเหมินท์มีหลายภาพทับซ้อนกัน 
เกิดการใช้ประโยชน์ที่ดินอย่างผสมผสาน และได้ถูกเปรียบเทียบกับย่านทองหล่อ บน
ถนนสุขุมวิทของกรุงเทพฯ และจากการเข้ามาของร้านกาแฟและสถานบันเทิง ทำให้คน
ในพ้ืนทีท่ี่อาศัยอยู่แต่เดิมในย่านนิมมานนิมมานเหมินท์เริ่มได้เปลี่ยนจากบ้านพักอาศัยไป
เป็นร้านค้า โดยมีทั้งเจ้าของที่อยู่อาศัยเปลี่ยนที่อยู่อาศัยเป็นร้านค้า หรือให้คนนอกมา
เช่นพื้นที่เพ่ือทำธุรกิจแล้วเจ้าของเดิมย้ายออกไปอยู่นอกเมือง  

2. ปัจจัยด้านเศรษฐกิจและผู้นำการเปลี่ยนแปลง 
 เหตุการณ์สำคัญในช่วงนี้ คือ วิกฤตการณ์ด้านการเงินของภูมิภาคเอเชียใน พ .ศ. 
2540 หรือ “วิกฤตต้มยำกุ้ง” ส่งผลให้นักท่องเที่ยวรู้จักย่านนิมมานเหมินท์ในด้านของ
ศิลปะร่วมสมัย กล่าวคือ นอกจากชื่อเสียงในด้านกาแฟในย่านนี้ยังคงมีความเป็นย่านฮิป 
- ศิลปะ (Hip - Artistic) (กฤตชณน, 2560) ที่ได้เกิดขึ้นในยุคถัดมาจากการรวมตัวของ
กลุ่มเจ้าของร้านในนิมมานเหมินท์ซอย1 ขณะนั้นมีประมาณ 20 ร้าน ครั้งแรกเพียง
ต้องการพบปะสังสรรค์กันเอง นำของในร้านหรือสินค้ามือสองมาตั้งขายที่ด้านหน้าร้าน
โดยปิดถนนหัวซอยท้ายซอยของ เป็นการเริ่มกิจกรรมงาน Nimmanhaemin Art and 
Design Promenade หรืองาน NAP (แน็ป)  ในบริเวณซอย1 เริ่มจัดกิจกรรมครั้งแรก
เมื่อ พ.ศ. 2543 เพ่ือดึงดูดนักท่องเที่ยวในช่วงเวลาที่ประเทศประสบปัญหาทางเศรษฐกิจ 
และยังก่อให้เกิดปรากฏการณ์ผู้นำการเปลี่ยนแปลงขึ้นในย่านนิมมานเหมินท์ (Chang 
Agents) จากการรวมกลุ่มของบุคคลที่ได้กล่าวมาข้างต้น ที่ส่งผลให้เกิดงานเทศกาลของ
ย่านจนถึงปัจจุบัน ซึ่งในปัจจุบันถือว่างาน NAP (แน๊ป) กลายเป็นเทศกาลในช่วงเดือน
ธันวาคมของทุกๆ ปี ของย่านนิมมานเหมินท์ไปแล้ว ในงานจะมีบู๊ทสินค้าที่เด่นเรื่องงาน 
ออกแบบ สินค้าทำมือ ส่วนใหญ่เป็นผู้ประกอบการรายย่อยที่มีร้านเล็กๆ ในย่านถนน
นิมมานเหมินท์ หรือผู้นิยมศิลปะสายหัตถกรรมร่วมสมัย นำสินค้าแบรนด์ที่อาจเป็นที่
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รู้จักทั่วไปหรือสินค้าที่เพ่ิงเริ่มสร้างแบรนด์ของตนมาจัดจำหน่าย นอกจากนี้ในงานยังมี
กิจกรรมอย่างอ่ืนด้วย เช่น การจัดกิจกรรม workshop ขายอาหาร การแสดงดนตรี เป็น
งานที่มีบรรยากาศอบอวลไปด้วยศิลปะ และความคิดสร้างสรรค์ เหมาะกับคนทุกเพศทุก
วัย และได้มาช่วยตอกย้ำความเป็นถนนแห่งดีไซน์ของเมืองเชียงใหม่ให้กับถนนนิมมาน 
เหมินท์ได้เป็นอย่างดี 

ช่วงปี พ.ศ. 2552 – ปัจจุบัน เป็นช่วงการพัฒนาสู่ย่านอัจฉริยะ เป็นช่วงที่มีการเปลี่ยนแปลง
ในย่านนิมมานเหมินท์ท่ีสำคัญอีกช่วงหนึ่ง มีการปรับเปลี่ยนจากเดิมที่เป็นย่านร้านกาแฟไปเป็นร้านค้า
ที่จำหน่ายสินค้าที่ระลึกเพ่ือตอบสนองกับกลุ่มนักท่องเที่ยวชาวจีนหรือเป็นที่พักประเภท Hostel ซึ่ง
ยังคงไว้ในด้านศิลปะร่วมสมัย เพ่ือให้นักท่องเที่ยวยังเกิดการรับรู้ว่าย่านนิมมานเหมินท์เป็นย่านฮิป  - 
ศิลปะ (Hip - Artistic)  ในช่วงเวลาดังกล่าวนั้นมีการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที่ดินและอาคาร
ขนาดใหญ่ของย่านคือ บริเวณแยกรินคำที่ได้ทำการรื้อถอนโรงแรมรินคำและได้สร้างพ้ืนที่พาณิชยก
รรม คือ โครงการวันนิมมาน เป็นโครงการ Mixed Use ประเภท Horizontal Mixed Use โครงการ
ลักษณะนี้จะมีอาคารหลายๆ อาคารตั้งขึ้นบนพ้ืนที่เดียวกัน โดยแต่ละอาคารก็จะสร้างขึ้นมาเพ่ือ
วัตถุประสงค์คนละแบบ โดยอาคารหนึ่งอาจจะเป็นสำนักงาน อีกอาคารเป็นที่อยู่อาศัย อีกอาคาร
อาจจะเป็นห้างค้าปลีก แต่ละอาคารที่มีการใช้งานที่ต่างกันจะตั้งอยู่บนพ้ืนที่เดี ยวกัน และการ
เปลี่ยนแปลงช่วงปีดังกล่าว ประกอบด้วย 4 ปัจจัย ได้แก่ ปัจจัยด้านสื่อสังคมออนไลน์ (Social 
Network) ปัจจัยด้านผังเมือง ปัจจัยด้านการท่องเที่ยว และปัจจัยด้านเมืองอัจฉริยะ (Smart City) 
ผลการวิเคราะห์มีดังนี้  

1. ปัจจัยด้านสื่อสังคมออนไลน์ (Social Network)  
 เนื่องจากเป็นยุคกระแสโลกาภิวัฒน์และผู้คนนิยมนิยมใช้สื่อสังคมออนไลน์ หรือ 
Social Network ส่งผลให้ย่านนิมมานเหมินท์ ได้รับความนิยมจากนักท่องเที่ยวเพ่ิมมาก
ขึ้น เป็นปัจจัยสำคัญที่ทำให้เกิดการแพร่หลายและสามารถเข้าถึงวัฒนธรรมต่างๆ ทั่วโลก
ได้อย่างง่ายดาย เป็นการการชักจูงผู้ใช้รายอ่ืนเข้ามาใช้งานในแต่ละพ้ืนที่ได้อย่างรวดเร็ว 
เห็นได้จากจำนวนนักท่องเที่ยวที่เพ่ิมขึ้นในย่านนิมมานเหมินท์รวมไปถึงทั้งจังหวัด
เชียงใหม่ทั้งนักท่องเที่ยวชาวไทยและชาวต่างชาติ  โดยเฉพาะนักท่องเที่ยวชาวจีนที่เข้า
มาในเชียงใหม่ด้วยสื่อภาพยนตร์ของจีนที่มาถ่ายทำในเชียงใหม่ใน พ .ศ . 2555 
โดยเฉพาะย่านนิมมานเหมินท์ที่ก่อให้เกิดการเข้ามาของกลุ่มนายทุนจากภายนอกด้วย
กระแสความนิยมทางโลกสังคม มีการเปลี่ยนแปลงและปรับปรุงพ้ืนที่ในย่านนิมมานเห
มินท์มากขึ้น เพ่ือรองรับนักท่องเที่ยวที่มีความเฉพาะตัว กล่าวคือนักท่องเที่ยวกลุ่มนี้เป็น
กลุ่มคนรุ่นใหม่ ที่มีรสนิยมในการนิยมดื่มกาแฟ เสฟศิลปะ บริโภคสินค้าโฮมเมด ทำให้
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ร้านค้าต่างๆ เกิดการปรับตัวอย่างเห็นได้ชัด มีการเพ่ิมป้ายสัญลักษณ์ที่เป็นภาษาจีนเข้า
มา รูปแบบร้านค้าและสินค้าจะเน้นไปทางสินค้าที่เป็นพ้ืนถิ่น โดยเฉพาะผลิตที่ภัณฑ์ทำ
มาจากมะพร้าว ทุเรียน และมะม่วงที่เป็นผลไม้ขึ้นชื่อของไทย ซึ่งนักท่องเที่ยวชาวจีนจะ
ให้ความสนใจเป็นพิเศษ  

2. ปัจจัยด้านผังเมือง 
 จากปัจจัยด้านสื่อสังคมออนไลน์ที่ทำให้การเข้ามาของนักท่องเที่ยวที่มีจำนวนมาก
นั้น เป็นผลต่อการเปลี่ยนแปลงทางโครงสร้างสัณฐานภายในย่านจากความต้องการของ
กลุ่มผู้ใช้ที่เป็นนักท่องเที่ยวส่วนใหญ่ ทำให้เกิดการสร้างอาคารใหม่ขึ้น  ซึ่งส่วนใหญ่
รูปแบบจะไม่สอดคล้องกับบริบทเดิม มีรูปแบบอาคารที่เป็นสากล ซึ่งผังเมืองรวมเมือง
เชียงใหม่ที่กำหนดใช้ในช่วงเวลานี้ เป็นผังปรับปรุงครั้งที่2 มีผลบังคับใช้ 5 ปี หมดอายุ
เมื่อ พ.ศ. 2547 และได้รับการต่ออายุ 2 ครั้ง ใน พ.ศ. 2548 และ พ.ศ. 2549 หมดอายุ
การบังคับใช้เมื่อวันที่ 19 ธันวาคม พ.ศ. 2549 ทำให้ผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่อยู่ช่วง
สุญญากาศ 7 ปี จากกฎกระทรวงผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ พ.ศ. 2555 (ภาพที่ 22) มี
ผลในการเปลี่ยนแปลงลักษณะทางกายภาพ เช่น ประเภทอาคารของย่านนิมมานเหมินท์
และมีผลโดยตรงในการกำหนดส่วนสูงของการก่อสร้างอาคารหลังจากการประกาศผัง
เมืองรวมเชียงใหม่ฉบับ พ.ศ. 2555 ในพ้ืนที่ย่านนิมมานเหมินท์ มีการกำหนดส่วนสูงของ
พ้ืนที่ย่านได้มากที่สุดเพียง 12 เมตรเท่านั้น จากเดิมนั้นมีการกำหนดส่วนสูงของอาคาร
ได้มากที่สุด 23 เมตร หรือประมาณตึก 8 ชั้น โดยทั้งนี้ขึ้นอยู่กับตำแหน่งของการ
กำหนดการขึ้นของเครื่องบินอีกด้วย เนื่องจากพ้ืนที่ย่านนิมมานเหมินท์นั้นเป็นพ้ืนที่ที่
ตั้งอยู่ใกล้กับพื้นที่ท่าอากาศยานนานาชาติเชียงใหม่ ซึ่งทั้งหมดนั้นส่งผลให้ช่วงระยะเวลา
ก่อนการออกข้อกำหนดผังเมือง พ.ศ. 2555 นั้นหลายพ้ืนที่ภายในย่านนิมมานเหมินท์ได้
มีการทำการเพ่ือขออนุญาตการก่อสร้างอาคารเพ่ือให้สามารถมีความสูงมากกว่า
ข้อกำหนดใหม่ ซึ่งเป็นผลทำให้มีการเปลี่ยนแปลงทางกายภาพในพ้ืนที่ย่านนิมมานเห
มินท์ข้ึน กล่าวคือ มีจำนวนของอาคารสูงที่สร้างเกินกว่าข้อกำหนดเป็นจำนวนมาก ส่งผล
ให้ราคาที่ดินในย่านนิมมานเหมินท์มีราคาสูงขึ้น เกิดการปั่นราคาที่ดินเพ่ือเกร็งกำไรและ
สร้างมูลค่าที่ดินเปรียบเสมือน “ขุมทรัพย์” กลางเมืองชียงใหม่ ดังเห็นได้จากราคา
ประเมินที่ดินในย่านนิมมานเหมินท์ พ.ศ. 2558 ที่มีราคาประเมินที่ดินอยู่ที่ 87,500 - 
150,000 บาท/ตารางวา (ตารางท่ี 6) 
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ตารางที่ 6 ราคาประเมินที่ดินย่านนิมมานเหมินท์ พ.ศ. 2558 

พ้ืนที่ ราคา/ตารางวา 
สี่แยกรินคำ - ถนนนิมมานเหมินท์ ซอย 1 150,000 บาท 

ถนนนิมมานเหมินท์ ซอย 1-5 93,500 – 150,000 บาท 

ถนนนิมมานเหมินท์ ซอย 5-7 93,500 – 150,000 บาท 
ถนนนิมมานเหมินท์ ซอย 7-9 93,500 – 150,000 บาท 

ถนนนิมมานเหมินท์ ซอย 9-11 93,500 – 150,000 บาท 
ถนนนิมมานเหมินท์ ซอย 11-13 110,000 – 150,000 บาท 

ถนนนิมมานเหมินท์ ซอย 13-15 110,000 – 150,000 บาท 

ถนนนิมมานเหมินท์ ซอย 15-17 110,000 – 130,000 บาท 

ที่มา : กรมธนารักษ ์(2562) 

3. ปัจจัยด้านการท่องเที่ยว 
 จากช่วงปี พ.ศ. 2552 – ปัจจุบัน เป็นช่วงที่มีการเปลี่ยนแปลงภายในย่านนิมมานเห
มินท์ไปสู่การท่องเที่ยวและทำกิจกรรมภายในย่านมากข้ึน โดยที่กล่าวมาในข้างต้นนั้นจะ
พบว่าการเปลี่ยนแปลงของย่านนิมมานเหมินท์มีตัวปัจจัยต่างๆ ที่คอยกระตุ้นให้ย่าน
เปลี่ยนแปลงไปตามปัจจัยแต่ละช่วงเวลานั้นๆ เมื่อมาถึงในยุคกระแสโลกาภิวัฒน์ การ
เข้าถึงของสื่อออนไลน์ที่กลุ่มคนทุกเชื้อชาติสามารถเข้าถึงได้ นักท่องเที่ยวสามารถอ่าน
รีวิวการท่องเที่ยวได้ตามหน้าเพจได้ง่ายและสะดวกยิ่งขึ้น ซึ่งสามารถเป็นตัวกระตุ้นให้
เกิดความต้องการเที่ยวได้ นอกจากนี้ยังพบว่ามีการเปลี่ยนวิธีการท่องเที่ยว เปลี่ยนแลนด์
มาร์คการท่องเที่ยวจากเดิมที่เน้นทางท่องเที่ยวธรรมชาติและวัฒนธรรม เปลี่ยนเป็น
แลนด์มาร์คจุดอ่ืนๆ ที่มีความทันสมัย ดังเช่น ย่านนิมมานเหมินท์ หรือย่านท่องเที่ยว
อ่ืนๆ และเปลี่ยนกิจกรรมการท่องเที่ยวแบบเดิม ไปเป็นกิจกรรมนั่งตามร้านกาแฟและ
ถ่ายรูปบรรยากาศในร้าน ที่ในปัจจุบันได้รับความนิยมเป็นอย่างมากในกลุ่มนักท่องเที่ยว 
ทำให้เมืองเชียงใหม่และย่านนิมมานเหมินท์เป็นที่รู้จักของกลุ่มนักท่องเที่ยวมากยิ่งขึ้น
จากการใช้สื่อ  
 และจากข้อมูลสถิติจำนวนนักท่องเที่ยวระหว่าง พ.ศ. 2555 ถึง 2559 ประกอบด้วย 
นักท่องเที่ยวไทย นักท่องเที่ยวเอเชีย และนักท่องเที่ยวชาติอ่ืนๆ (ตารางที่ 7) พบว่า 
จำนวนนักท่องเที่ ยวของช่วงปี  พ .ศ . 2555 ถึง 2559 นักท่องเที่ ยวไทย จำนวน 
19,420,968 คน นักท่องเที่ยวเอเชีย จำนวน 4,737,901 คน และนักท่องเที่ยวตะวันต
และชาติอ่ืนๆ จำนวน 6,822,755 คน และหากพิจารณาจากแผนภูมิที่  1 จะพบว่า 
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แนวโน้มของจำนวนนักท่องเที่ยวไทยมีจำนวนเพ่ิมขึ้นแบบก้าวกระโดดในช่วง 2 ปีแรก 
และมีแนวโน้มเพ่ิมขึ้นอย่างต่อเนื่อง ส่วนนักท่องเที่ยวเอเชียพบแนวโน้มที่เพ่ิมขึ้น
แบบต่อเนื่องเช่นกัน และนักท่องเที่ยวตะวันตกและชาติอ่ืนๆ พบแนวโน้มค่อนข้างที่จะ
คงที่ ยกเว้น พ.ศ. 2559 ที่จำนวนนักท่องเที่ยวมีแนวโน้มลดลง ซึ่งเป็นที่น่าสังเกตว่า
แนวโน้มในอนาคตกลุ่มนักท่องเที่ยวอาจเปลี่ยนแปลงไปจากเดิม กล่าวคือนักท่องเที่ยว
เอเชียจะมีมากกว่านักท่องเที่ยวตะวันตกและชาติอ่ืนๆ (ยกเว้นนักท่องเที่ยวไทย) โดย
การเพ่ิมขึ้นของจำนวนนักท่องเที่ยวนั้นมีความสัมพันธ์กับแผนพัฒนาจังหวัดเชียงใหม่ 
(พ.ศ. 2557 – 2560) พบว่า พันธกิจในการส่งเสริมการท่องเที่ยวในจังหวัดเชียงใหม่จะ
ส่งเสริมและพัฒนาให้เป็นศูนย์กลางท่องเที่ยวและบริการสากล สร้างคุณค่า ความโดด
เด่นด้านอุตสาหกรรมท่องเที่ยวและบริการ การสร้างอัตลักษณ์การท่องเที่ยวและพัฒนา
แหล่งท่องเที่ยวให้มีความพร้อม มีความเชื่อมโยงในทุกรูปแบบ นอกจากนี้ยังพัฒนา
ศูนย์กลางการให้บริการแก่ ผู้ประกอบการ นักลงทุน ธุรกิจท่องเที่ ยวระดับนานาชาติ 
และพัฒนาโครงสร้างพ้ืนฐานและโลจิสติกส์ทางการท่องเที่ยว ซึ่งพันธกิจดังกล่าวนั้นเป็น
ปัจจัยหนึ่งที่ส่งผลต่อปัจจัยด้านการท่องเที่ยวที่ส่งผลต่อเมืองเชียงใหม่และย่านนิมมานเห
มินท์  

ตารางที่ 7 จำนวนนักท่องเที่ยวเชื้อชาติต่างๆ ระหว่าง พ.ศ. 2555 - 2559 

กลุ่มนักท่องเที่ยว 
(คน) 

ปี พ.ศ. 
รวม 

2555 2556 2557 2558 2559 

นักท่องเที่ยวไทย 2,630,043 3,243,723 4,262,604 4,545,055 4,739,543 19,420,968 

นักท่องเที่เอเชีย 544,939 767,415 945,997 1,132,576 1,346,974 4,737,901 
นักท่องเที่ยว
ตะวันตกและ 
ชาติอ่ืนๆ 

1,390,746 1,330,367 1,396,312 1,431,407 1,273,923 6,822,755 

ที่มา : สำนักงานการท่องเที่ยวและกีฬาจังหวัดเชียงใหม่ (2562) 
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แผนภูมิที่ 1 แนวโน้มจำนวนนักท่องเที่ยวเชื้อชาติต่างๆ ระหว่าง พ.ศ. 2555 – 2559 
ที่มา : สำนักงานการท่องเที่ยวและกีฬาจังหวัดเชียงใหม่ (2562) 

4. ปัจจัยด้านโครงการเมืองอัจฉริยะ (Smart City) การพัฒนาเมืองอัจฉริยะที่สอดคล้องกับ
ประเด็นยุทธศาสตร์การพัฒนาประเทศ กลุ่มจังหวัดภาคเหนือตอนบน และจังหวัด
เชียงใหม่ ในประเด็นยุทธศาสตร์เมืองอัจฉริยะด้านการอยู่อาศัย (Smart Living) ในการ
พัฒนาพ้ืนที่แลกเปลี่ยนเรียนรู้ของประชาชนในเมือง ด้านการสร้างสรรค์ ทักษะ ความรู้ 
อาชีพ และนวัตกรรม ภายใต้โครงการสมาร์ทนิมมานเหมินท์  (Nimman Smart 
Community Model) บนพ้ืนที่ย่านนิมมานเหมินท์ ยุทธศาสตร์เมืองอัจฉริยะด้านการ
เดินทาง (Smart Mobility) ในการพัฒนาระบบการเดินทางอัจฉริยะอย่างเป็นรูปธรรม 
ลดความเหลื่อมล้ำในการเข้าถึงระบบขนส่งมวลชนในจังหวัดเชียงใหม่ การพัฒนาระบบ
การบริหารจัดการการจราจร และการจอดรถอัจฉริยะ ภายใต้โครงการที่จอดรถอัจฉริยะ
นำร่องในพ้ืนที่ย่านธุรกิจ (Smart Parking) โครงการนำร่องภายใต้ยุทธศาสตร์การพัฒนา
เมืองอัจฉริยะย่านนิมมานเหมินท์ทั้งหมดภายใต้ความร่วมมือของภาคีที่เกี่ยวข้อง ได้แก่ 
เทศบาลนครเชียงใหม่ สำนักงานขนส่งจังหวัดเชียงใหม่ การไฟฟ้าส่วนภูมิภาค กรมทาง
หลวง (แขวงทางหลวงเชียงใหม่ที่ 1 และ 2) สำนักงานคณะกรรมการกิจการกระจาย
เสียง กิจการโทรทัศน์ และกิจการโทรคมนาคมแห่งชาติ (กสทช.) มหาวิทยาลัยเชียงใหม่ 
และภาคีที่ เกี่ยวข้อง รวมงบประมาณทั้งสิ้น 359,500,000 บาท (จังหวัดเชียงใหม่, 
2562) 

0

500,000

1,000,000

1,500,000

2,000,000

2,500,000

3,000,000

3,500,000

4,000,000

4,500,000

5,000,000

พ.ศ. 2555 พ.ศ. 2556 พ.ศ. 2557 พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2559

จ ำ
นว
นน

กัท
่อง
เที่
ยว
 (ค
น)

นกัท่องเท่ียวไทย นกัท่องเท่ียวเอเชีย นกัท่องเท่ียวตะวนัตกและชำติอ่ืนๆ



83 
 

 
 

 จากศักยภาพของย่านนิมมานเหมินท์ที่ได้มีการพัฒนาและเปลี่ยนแปลงตลอด
ช่วงเวลาที่ผ่านมาเกือบ 60 ปี ทำให้จังหวัดเชียงใหม่ได้บูรณาการทุกภาคส่วน ทั้งภาครัฐ 
ภาคเอกชน และภาคประชาชน เข้ามามีส่วนร่วม โดยมีเป้ าหมายให้เชียงใหม่มีความ
พร้อมเป็นเมืองอัจฉริยะที่สมบูรณ์ โดยใช้ถนนนิมมานเหมินท์ที่เป็นถนนสายเศรษฐกิจ
สำคัญของเมืองเชียงใหม่เป็นพ้ืนที่นำร่อง ให้สอดคล้องกับแผนพัฒนาเศรษฐกิจและ
แผนพัฒนาจังหวัดเชียงใหม่ (2561-2564) ภายใต้ชื่อ สมาร์ทนิมมาน (Smart Nimman) 
อาทิ การปรับปรุงภูมิทัศน์ขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น การติดตั้งกล้อง CCTV ของ
ตำรวจ การสร้างระบบจุดจอดรถอัจฉริยะ เป็นต้น ซึ่งการขับเคลื่อนพัฒนาถนนนิมมาน
เหมินท์ให้เป็นเมืองอัจฉริยะ และการนำสายไฟฟ้าลงใต้ดินรวมถึงสายสื่อสารต่างๆ เป็น
การปรับปรุงภูมิทัศน์และส่งเสริมภาพลักษณ์ของย่านนิมมานเหมินท ์ 
 อย่างไรก็ดีโครงการที่กล่าวข้างต้นทางเทศบาลนครเชียงใหม่ได้ร่วมมือกับทาง
มหาวิทยาลัยเชียงใหม่ ในการใช้เทคโนโลยีเพ่ือการพัฒนาระบบจอดรถยนต์สำหรับ
เชียงใหม่เมืองอัจฉริยะ บนถนนในซอยที่เชื่อมต่อระหว่างถนนนิมมานเหมินท์และถนน  
ศิริมังคลาจารย์ ถือเป็นความร่วมมือเบื้องต้นต่อกระบวนการพัฒนาสมาร์ทนิมมาน 
(Smart Nimman) โดยโครงการนี้มีจุดประสงค์เพ่ือทำการศึกษา วิจัย และพัฒนา
อุปกรณ์ด้านเครือข่ายอินเตอร์เน็ต (IoT) ในการบริหารจัดการพ้ืนที่จอดรถสำหรับเมือง
อัจฉริยะ 
 

 จากผลการวิเคราะห์ช่วงเวลาการเปลี่ยนแปลงของย่านนิมมานเหมินท์และปัจจัยที่เกี่ยวข้อง 
ได้แบ่งช่วงเวลาออกเป็น 3 ช่วง (ตารางที่ 8) ได้แก่ ช่วงปี พ.ศ. 2507 – 2540 หรือย่านพัฒนาเมือง 
ช่วงปี พ.ศ.2541 – 2551 หรือย่านอัตลักษณ์เมือง และช่วงปี พ.ศ. 2552 - ปัจจุบัน หรือช่วงการ
พัฒนาสู่ย่านอัจฉริยะ โดยอาศัยปัจจัยต่างๆ ที่เกี่ยวข้องในการเปลี่ยนแปลงของย่านนิมมานเหมินท์ 
เห็นได้ว่าการเปลี่ยนแปลงเชิงพ้ืนที่ของย่านนิมมานเหมินท์ช่วง  ย่านพัฒนาเมือง จากพ้ืนที่
เกษตรกรรมและที่ว่างเดิมเกิดเป็นย่านพักอาศัย การแบ่งแปลงที่ดินเพ่ือพัฒนาโครงการอสังหาริมา
ทรัพย์ การพัฒนาแนวถนนหลักที่ เชื่อมต่อกับถนนสำคัญ ตลอดจนแผนพัฒนาเมืองหลัก และ
ข้อกำหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินของย่านอยู่อาศัย อย่างไรก็ดีภายหลังวิกฤตเศรษฐกิจในปี พ.ศ.2540 
ย่านนิมมานเหมินท์ปรับตัวสร้างเป็นลักษณะ ย่านอัตลักษณ์เมือง ผ่านกลไกกิจกรรมการท่องเที่ยว 
และเศรษฐกิจสร้างสรรค์ เป็นที่จดจำได้ของ Nimmanhaemin Art and Design Promenade หรือ
งาน NAP ตั้งแต่ปี พ.ศ. 2543 จนกลายเป็นเทศกาลสำคัญประจำปีของย่าน ภายหลังปี พ.ศ.2552 
การเปลี่ยนแปลงสำคัญของย่านเป็นไปเพ่ือพัฒนาการท่องเที่ยวที่ตอบสนองความต้องการของกลุ่ม
นักท่องเที่ยวรุ่นใหม่ ผ่านการสื่อสารของสื่อและสื่อสังคมออนไลน์ มีการเปลี่ยนการใช้สอยอาคารและ
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การใช้ประโยชน์ที่ดินของการใช้ที่ดินแบบผสม (Mixed Use) ผ่านกลไกควบคุมการใช้ประโยชน์ที่ดิน
ของการผังเมือง ร่วมกับการส่งเสริมการท่องเที่ยว ตลอดจนเกิดช่วงการพัฒนาสู่ย่านอัจฉริยะ โดย
ยุทธศาสตร์การพัฒนาย่านอัจฉริยะผ่านโครงการนำร่องสมาร์ทนิมมานเหมินท์ (Nimman Smart 
Community Model) โครงการนำร่องที่จอดรถอัจฉริยะในพ้ืนที่ย่านธุรกิจ (Smart Parking) ของ
ยุทธศาสตร์เมืองอัจฉริยะด้านการอยู่อาศัย (Smart Living) และยุทธศาสตร์เมืองอัจฉริยะด้านการ
เดินทาง (Smart Mobility) กล่าวได้ว่าการเปลี่ยนแปลงเชิงพ้ืนที่ของย่านนิมมานเหมินท์ของช่วงเวลา
สำคัญเป็นผลมาจากท่ีตั้ง ความเชื่อมโยงของโครงข่ายสัญจร การท่องเที่ยว การใช้ประโยชน์ที่ดินและ
กิจกรรม ร่วมกับยุทธศาสตร์การพัฒนาเมืองเป็นสำคัญ  
 อย่างไรก็ดียังพบว่ามีปัจจัยที่ต่อเนื่องกันของระหว่างช่วงหรือยุค 2 ปัจจัย ได้แก่ ปัจจัยด้านผัง
เมืองซึ่งเป็นปัจจัยที่ต่อเนื่องจากยุคพัฒนาเมืองไปจนถึงยุคการพัฒนาเมืองอัจฉริยะ กล่าวคือ 
กฎกระทรวงผังเมืองรวมเมืองตั้งแต่ พ .ศ. 2527 จนถึงปัจจุบัน มีผลต่อการเปลี่ยนแปลงการใช้
ประโยชน์อาคารประเภทต่างๆ ของย่านนิมมานเหมินท์ และปัจจัยด้านท่องเที่ยวที่ต่อเนื่องจากช่วง
ย่านอัตลักษณ์ เมือง จนถึงช่วงการพัฒนาสู่ย่านอัจฉริยะ พบว่าแต่ละยุคนั้นการท่องเที่ยวได้
ปรับเปลี่ยนไปจากเดิม จากการท่องเที่ยวเชิงธรรมชาติและวัฒนธรรมไปสู่การท่องเที่ยวภายในย่านที่
ทันสมัยและมีสิ่งอำนวยความสะดวกพร้อม ส่งผลต่อกลุ่มเชื้อชาติของนักท่องเที่ยวที่เปลี่ยนแปลงไป 
และยังพบปัจจัยใหม่ คือ ปัจจัยด้านเมืองอัจฉริยะ ที่คอยช่วยส่งเสริมย่านนิมมานเหมินท์ให้มีความ
ทันสมัย มีสิ่งอำนวยความสะดวก ความปลอดภัยต่อนักท่องเที่ยวเพิ่มมากข้ึน 

ตารางที่ 8 สรุปการเปลี่ยนแปลงตรรกะพื้นที่ของสังคมและปัจจัยที่เก่ียวข้อง 

ช่วงเวลาการเปลี่ยนแปลง ตรรกะพ้ืนที่ของสังคม ปัจจัยที่เก่ียวข้อง 

ย่านพัฒนาเมือง 
พ.ศ. 2507 – 2540 

เกิดการเปลี่ยนแปลงพ้ืนที่จาก
เกษตรกรรมและพ้ืนที่รกร้าง 
พัฒนาไปเป็นย่านที่อยู่อาศัย
ประเภทชุมชนล้อมรั้ว ห้องชุด
หรือคอนโด และการตัดถนน
สายหลักเชื่อมต่อการคมนาคม
ในพ้ืนที่ย่านนิมมานเหมินท์ 

- การพัฒนาโครงข่ายสัญจรสาย
หลักและเชื่อมกับถนนในย่าน
นิมมานเหมินท์ให้มีความสะดวกใน
การสัญจร และนำความเจริญมาสู่ใน
ย่านมากข้ึน 
- การพัฒนาที่อยู่อาศัย โดยการ
สร้างตึกแถวเพ่ือประกอบกิจการ
ต่างๆ และบ้านจัดสรรหรือทาว์น
เฮ้าส์ ส่งผลให้ย่านนิมมานเหมินท์
เป็นแหล่งการค้าและท่ีอยู่อาศัยชั้นดี
แห่งหนึ่งของเมืองเชียงใหม่ 
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ช่วงเวลาการเปลี่ยนแปลง ตรรกะพ้ืนที่ของสังคม ปัจจัยที่เก่ียวข้อง 

- แผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคม
แห่งชาติ ฉบับที่ 4-7 ส่งผลให้ย่าน
นิมมานเหมินท์เป็นที่รู้จักแก่คน
ภายนอกมากข้ึนจากบทบาทส่งเสริม
การท่องเที่ยว 
- ผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ฉบับ 78 
ยังไม่ประกาศห้ามสร้างอาคารสูง 
ส่งผลให้ย่านนิมมานเหมินท์มีอาคาร
สูงจำนวน 6 – 11 ชั้น อยู่ 8 อาคาร 

ย่านอัตลักษณ์เมือง 
พ.ศ.2541 – 2551 

ภายในย่านเกิดการปรับตัวเข้าสู่
บริบทย่านแห่งการท่องเที่ยว 
กิจกรรม กาแฟ และศิลปะร่วม
สมัย 

- การท่องเที่ยวเริ่มเป็นที่รู้จักในย่าน
ธุรกิจแห่งใหม่ ศูนย์รวมร้านกาแฟ 
ร้านอาอหาร และสถานบันเทิง 
- เกิดการรวมกลุ่มจัดงานแน็บ 
(NAP) ในช่วงสภาวะเศรษฐกิจตกต่ำ 
จนเกิดผู้นำการเปลี่ยนแปลง 
(Chang Agents) ในย่านนิมมาน 
เหมินท์ ที่กลายเป็นงานเทศกาล
ประจำปีของย่านจนถึงปัจจุบัน 

การพัฒนาสู่ย่านอัจฉริยะ 
พ.ศ. 2552 - ปัจจุบัน 

มีการเปลี่ยนแปลงรูปแบบ
กิจกรรมการท่องเที่ยวให้
ตอบสนองต่อคนรุ่นใหม่ และ
การเข้ามาของสื่อสังคมออนไลน์
ที่มีบทบาทต่อการท่องเที่ยว
และกลุ่มนักท่องเที่ยวชาวจีน
ภายในย่าน ตลอดจนการ
เปลี่ยนแปลง เพื่อตอบสนอง
ความเป็นย่านอัจฉริยะ 

- ความนิยมใช้สื่อสังคมออนไลน์เป็น
ปัจจัยที่ช่วงส่งเสริมการท่องเที่ยว
ภายในย่านมากยิ่งขึ้น 
- สภาวะผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่
อยู่ช่วงสุญญากาศส่งผลให้ย่าน
นิมมานเหมินท์มีการก่อสร้างอาคาร
สูงเกินกว่าข้อกำหนด 23 เมตร และ
มีราคาท่ีดินสูงถึง 150,000 บาทต่อ
ตารางวา 
- รูปแบบการท่องเที่ยวเปลี่ยนจาก
การท่องเที่ยวธรรมชาติมาเป็นการ
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ช่วงเวลาการเปลี่ยนแปลง ตรรกะพ้ืนที่ของสังคม ปัจจัยที่เก่ียวข้อง 

ท่องเที่ยวแบบทำกิจกรรมในย่าน 
เช่น การนั่งร้านกาแฟ ร้านอาหาร 
และร้านค้าต่างๆ ตอบสนองการ
ให้บริการแก่กลุ่มชาวจีนมากขึ้น 
- โครงการเมืองอัจฉริยะ เกิดการนำ
ร่องสมาร์ทนิมมาน เช่น โครงการที่
จอดรถอัจฉริยะในพ้ืนที่ย่านธุรกิจที่
เห็นเป็นรูปธรรมในปัจจุบัน 

ที่มา : ผู้วิจัย 

4.3.2 การเปลี่ยนแปลงเชิงพ้ืนที่และโครงสร้างสัณฐานของย่าน 
จากผลวิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงตรรกะเชิงพ้ืนที่ของสังคมย่านนิมมานเหมินท์ ผ่าน 3 

ช่วงเวลา ประกอบด้วย ช่วงปี พ.ศ. 2507 - 2540  ช่วงปี พ.ศ. 2541 – 2551 และช่วงปี พ.ศ. 2552 
– ปัจจุบัน ผู้วิจัยได้เลือกใช้แผนผังของย่านจากฐานข้อมูลสารสนเทศทางภูมิศาสตร์ ช่วงเวลา พ.ศ. 
2545 และ 2562 ซึ่งอยู่ในช่วงย่านอัตลักษณ์เมือง (พ.ศ. 2541 – 2551) และช่วงการพัฒนาสู่ย่าน
อัจฉริยะ (พ.ศ. 2552 – ปัจจุบัน) เพ่ือเป็นตัวแทนพ้ืนที่ย่านของช่วงเวลาสำคัญในการวิเคราะห์การ
เปลี่ยนแปลงเชิงพ้ืนที่และโครงสร้างเชิงสัณฐานของย่าน โดยปัจจัยที่เกี่ยวข้อง ได้แก่ การใช้ประโยชน์
ของอาคาร ความหนาแน่นของมวลอาคารและพ้ืนที่ว่าง ที่ว่าง ลักษณะโครงสร้างเชิงสัณฐาน สนาม
ทัศน์ และสิ่งประกอบบริเวณ มีรายละเอียดดังนี้ 

1. อาคารและสิ่งก่อสร้าง 
ผลวิเคราะห์การใช้อาคารย่านนิมมานเหมินท์ของทั้งสองช่วงเวลา พบว่าปี พ.ศ. 2545 ใน

ย่านนิมมานเหมินท์มีจำนวนอาคารทั้งหมด 749 อาคาร โดยอาคารเพ่ือที่อยู่อาศัยมีจำนวนร้อยละ 
67.95 ของจำนวนอาคารทั้งหมด หรือจำนวน 509 อาคาร รองลงมาคือพาณิชยกรรมมีจำนวน 236 
อาคาร คิดเป็นร้อยละ 30.70 ของจำนวนอาคารทั้งหมด และใน พ.ศ. 2562 พบว่า การใช้ประโยชน์
อาคารย่านนิมมานเหมินท์ มีจำนวนอาคารทั้งหมด 1,307 อาคาร พบว่าการใช้อาคารเพ่ือที่พักอาศัย
มากที่สุดโดยมีจำนวนร้อยละ 45.60 ของจำนวนอาคารทั้งหมด หรือจำนวน 596 อาคาร รองลงมาคือ
พาณิชยกรรมมีจำนวน 565 อาคาร คิดเป็นร้อยละ 43.22 ของจำนวนอาคารทั้งหมด และกลุ่มอาคาร
อ่ืนๆ มีจำนวนร้อยละ 11.01 ของจำนวนอาคารทั้งหมด หรือ 144 อาคาร (ตารางที่ 10, แผนภูมิที่ 2 
และภาพท่ี 23)  
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ตารางที่ 9 การใช้ประโยชน์อาคารประเภทต่างๆ พ.ศ. 2545 และ 2562 

ประเภทการใช้ประโยชน์อาคาร 
จำนวน (หลัง) ขนาดพ้ืนที่ (ตร.ม) ร้อยละ 
2545 2562 2545 2562 2545 2562 

ที่อยู่อาศัย  509  596 84,838.43  110,288.94 67.95  45.60 

พาณิชยกรรม 236 565 56,537.98  110,561.34 31.50  43.22 
สถาบันการศึกษา 1  2 1236.50 1,583.54 0.13  0.15 

อ่ืนๆ 3 144 4,680.85 11,396.96 0.40  11.01 
รวม 749  1,307 147,293.76 246,653.17 100   100 

ที่มา : ผู้วิจัย 

 
แผนภูมิที่ 2 จำนวนร้อยละการใช้ประโยชน์อาคารย่านนิมมานเหมินท์ พ.ศ. 2545 และ 2562 

ที่มา : ผู้วิจัย 
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ภาพที่ 23 การใช้ประโยชน์อาคารย่านนิมมานเหมินท์ พ.ศ. 2545 และ พ.ศ. 2562 

ที่มา : ผู้วิจัย 

 ผลวิเคราะห์การใช้ประโยชน์อาคารของปี พ.ศ. 2545 และ 2562 จำแนกได้เป็น 2 ประเภท 
ได้แก่ การใช้ประโยชน์อาคารประเภทที่อยู่อาศัยและการใช้ประโยชน์อาคารประเภทพาณิชยกรรม 
โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 
1.) การใช้ประโยชน์อาคารประเภทที่อยู่อาศัย 

 การใช้ประโยชน์อาคารประเภทที่อยู่อาศัยในย่านนิมมานเหมินท์ สามารถจำแนกประเภท
การใช้ประโยชน์อาคารของปี พ.ศ. 2545 และ 2562 ออกเป็น 2 ประเภท ได้แก่ ที่อยู่อาศัยทั่วไปและ
ที่อยู่อาศัยกึ่งพาณิชยกรรม (ภาพท่ี 24) ผลวิเคราะห์เปรียบเทียบสองช่วงเวลา ดังนี้ 
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ภาพที่ 24 การใช้ประโยชน์อาคารประเภทที่อยู่อาศัย พ.ศ. 2545 และ พ.ศ. 2562  

ที่มา : ผู้วิจัย 

การใช้ประโยชน์อาคาร พ.ศ. 2545 (ย่านอัตลักษณ์เมือง พ.ศ. 2541 – 2551) พบว่า มีจำนวน
อาคารประเภทที่อยู่อาศัยทั่วไปมากท่ีสุด โดยมีจำนวน 509 หลัง ไม่พบที่อยู่อาศัยกึ่งพาณิชยกรรม ซึ่ง
ที่อยู่อาศัยประเภททั่วไปกระจายครอบคลุมพ้ืนที่ต่างๆ ทั้งหมดของย่าน โดยมีชุมชนแออัดกระจายอยู่
ในบริเวณชุมชนป่าห้า ส่วนที่อยู่อาศัยในบริเวณอ่ืนๆ ของย่านนิมมานเหมินท์ยังมีการเกาะกลุ่มกันตาม
บล็อกต่างๆ ของแต่ล่ะซอย โดยในซอย1 มีโครงการทาวน์เฮาส์ชุดแรกของจังหวัดเชียงใหม่ก็ถูกสร้าง
ขึ้นในพ้ืนที่นี้  

สำหรับการใช้ประโยชน์อาคาร พ .ศ. 2562 (การพัฒนาสู่ย่านอัจฉริยะ พ .ศ. 2552 - ปัจจุบัน)  
พบว่า การใช้ประโยชน์อาคารประเภทที่อยู่อาศัยทั่วไป มีจำนวนอาคารมากที่สุดเช่นเดียวกัน คือ 
จำนวน 596 หลัง พบที่อยู่อาศัยกึ่งพาณิชยกรรมจำนวน 32 หลัง โดยในช่วงเวลาดังกล่าวโครงข่าย
สัญจรในนิมมานเหมินท์ซอย 6 ได้สูญหายไปเนื่องจากถูกพัฒนาไปเป็นที่อยู่อาศัยประเภทคอนโดหรือ
ห้องชุด โดยกลุ่มที่อยู่อาศัยทั่วไปยังคงกระจายไปตามบล็อกของแต่ละซอย และมีความแออัดของกลุ่ม
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อาคารเพ่ิมมากขึ้น และพ้ืนที่ชุมชนแออัดกระจายอยู่ในบริเวณชุมชนป่าห้าเช่นเดิม แต่พ้ืนที่โครงการ
หมู่บ้านจัดสรรทาวน์เฮาส์ชุดแรกของจังหวัดเชียงใหม่ในนิมมานเหมินท์ซอย 1 ได้ถูกทุบทำลายไปเพ่ือ
ใช้ประโยชน์ด้านพาณิชยกรรม นอกจากนี้ทางผู้วิจัยได้ทำการแบ่งโซนพ้ืนที่ศึกษาและระบุรูปแบบใน
แต่ละโซนที่มีลักษณะเฉพาะ ผ่านความสัมพันธ์กับโครงสร้างสัณฐาน อาคาร ที่ว่าง ลักษณะแปลงที่ดิน 
และโครงข่ายสัญจรของพ้ืนที่ เพ่ือวิเคราะห์และจำแนกประเภทที่อยู่อาศัย พบว่ามี 3 โซน ใน พ.ศ. 
2545 และ 2562 ได้แก่ 
1. ที่อยู่อาศัยโซน 1 เรียกว่า “โซนหมู่บ้านในเมือง” หรือ Urban Village อยู่ในบริเวณฝั่งซ้ายของ

ต้นถนนนิมมานเหมินท์หรือซอยเลขคู่  (ภาพที่  25)  พบว่า พ .ศ . 2545 และ 2562 การใช้
ประโยชน์อาคารไม่มีความแตกต่างกัน เพียงแต่ใน พ.ศ. 2562 มีการใช้ประโยชน์อาคารประเภทที่
อยู่อาศัยกึ่งพาณิชยกรรมเพ่ิมเข้ามา ซึ่งโครงสร้างสัณฐานเป็นที่อยู่อาศัยชุมชนดั้งเดิม คือ ชุมชน
ป่าห้าซึ่งเป็นชุมชนเดิมที่ก่อตั้งมาก่อนมหาวิทยาลัยเชียงใหม่ ในอดีตชาวบ้านบริเวณนี้แต่เดิมทำ
นาในพื้นที่รอบๆ หมู่บ้าน แต่ในปัจจุบันพื้นที่รอบๆ ได้เปลี่ยนแปลงไปเป็นพื้นที่ทางเศรษฐกิจและ
เป็นจุดท่องเที่ยวที่ได้รับความนิยมของเมืองเชียงใหม่ ส่งผลให้ชุมชนป่าห้ามีลักษณะเป็นหมู่บ้านที่
อยู่ใจกลางเมืองและอาจเรียกว่า “หมู่บ้านในเมือง” หรือ Urban Village เพราะนอกจากมีพ้ืนที่
ขนาดเล็กอยู่กันหนาแน่น ยังมีผู้คนในชุมชนที่อยู่อาศัยมาแต่เดิมและรู้จักกัน มีความสัมพันธ์ทาง
สังคมกันอย่างแน่นแฟ้น และโครงข่ายสัญจรในชุมชนป่าห้า พบว่า ถนนห้วยแก้วซอย 2, ถนนสุข
เกษม, นิมมานเหมินท์ซอย 2 ที่เป็นเส้นทางเชื่อมพ้ืนที่จากชุมชนไปยังถนนห้วยแก้วและถนน
นิมมานเหมินท์ นอกจากนี้ยังพบหมู่บ้านจัดสรรในโซนนี้ คือ หมู่บ้านนันทวัน (ก่อสร้างเมื่อ พ.ศ. 
2523) ซึ่งเป็นหมู่บ้านจัดสรรหรูแห่งแรกในย่านนิมมานเหมินท์ เจ้าของโครงการคือบริษัทแลนด์
แอนด์เฮ้าส์ ที่เป็นเจ้าของอาคารชุดหน้าหมู่บ้านนันทวัน โดยมีลักษณะเป็นชุมชนล้อมรั้วที่คนใน
หมู่บ้านจัดสรรสามารถใช้โครงข่ายสัญจรได้เฉพาะคนที่อยู่อาศัยเท่านั้น  
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ภาพที่ 25 ที่อยู่อาศัยโซน 1 (โซนหมู่บ้านในเมือง)  

ที่มา : ผู้วิจัย 
 

2. ที่อยู่อาศัยโซน 2 เรียกว่า “โซนที่อยู่อาศัยแบบสมัยใหม่ประเภทคอนโดหรือห้องชุด” หรือ Urban 
Living อยู่บริเวณช่วงตอนกลางถึงตอนใต้ของถนนนิมมานเหมินท์ฝั่งซ้ายหรือซอยเลขคู่ (ภาพที่ 
26)  พบว่า พ.ศ. 2545 บริเวณตอนใต้ของโซน (นิมมานเหมินท์ซอย 12) มีกลุ่มมวลอาคารของ
การใช้ประโยชน์อาคารประเภทคอนโดหรือห้องชุดซึ่งมาเข้ามาในช่วงยุคทองหรือยุคฟองสบู่ อยู่
ในกฎกระทรวงผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ ฉบับที่ 78 (พ.ศ. 2532) บังคับใช้ พ.ศ. 2532 – 2537 
ที่ยังไม่มีการประกาศกฎกระทรวงห้ามสร้างอาคารสูงในย่านนิมมานเหมินท์ ซึ่ งมีความสูงอยู่ที่ 9 
– 11 ชั้น และพบที่อยู่อาศัยทั่วไปเรียงตามบริเวณซอย 12 ส่วนตอนบนของโซนนั้น พบเป็นที่อยู่
อาศัยทั่วไปเช่นเดียวกัน และตอนกลางของโซนที่ 2 พบเป็นพื้นที่โล่งเพ่ือรอการพัฒนา นอกจากนี้
โครงข่ายสัญจรใน พ .ศ. 2545 พบว่า ถนนสุขเกษม , สุขเกษมซอย 6, นิมมานเหมินท์ซอย 
4,6,8,10,12 และถนนเชียงราย2 เป็นโครงข่ายสัญจรที่ใช้สัญจรภายในโซนที่ 2 และใช้เชื่อมกับ
ถนนนิมมานเหมินท์ ซึ่งในนิมมานเหมินท์ซอย 6 พบโครงข่ายสัญจรเป็นลักษณะบล็อกและเป็น
พ้ืนที่โล่งรอการพัฒนา และใน พ.ศ. 2562 พบว่า ในบริเวณนิมมานเหมินท์ซอย 12 ได้ทำการรื้อ
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ถอนโครงสร้างที่อยู่อาศัยทั่วไปเพ่ือปรับเปลี่ยนไปเป็นพ้ืนที่อาคารพาณิชยกรรม และมีการใช้
ประโยชน์อาคารประเภทคอนโดหรือห้องชุดเพ่ิมมากขึ้น โดยเฉพาะในบริเวณนิมมานเหมินท์ซอย 
6 ที่ได้เปลี่ยนจากโครงข่ายสัญจรไปเป็นที่อยู่อาศัยประเภทคอนโดหรือห้องชุด ในปี พ .ศ. 2556 
ส่งผลให้โครงข่ายสัญจรได้หายไปจากบริเวณนี้ อันเป็นผลมาจากการรวมแปลงที่ดิน โดยความสูง
ของอาคารดังกล่าวพบว่าอยู่ที่ 28 เมตร ซึ่งเกินจากข้อกำหนดของกฎกระทรวงผังเมืองรวมเมือง
เชียงใหม่ พ.ศ. 2555 ที่ห้ามสร้างอาคารสูงเกินกว่า 12 เมตร ในบริเวณหมายเลข 3.19 ที่อยู่ตรง
บริเวณพ้ืนที่ดังกล่าว  

 
ภาพที่ 26 ที่อยู่อาศัยโซน 2 (โซนที่อยู่อาศัยแบบสมัยใหม่ประเภทคอนโดหรือห้องชุด)  

ที่มา : ผู้วิจัย 

3. ที่อยู่อาศัยโซน 3 เรียกว่า “โซนผสมผสานระหว่างที่อยู่อาศัยและพาณิชยกรรม” หรือ Urban 
Mixed use ตั้งอยู่บริเวณฝั่งขวาของถนนนิมมานเหมินท์หรือฝั่งซอยเลขคี่ ลักษณะโครงสร้าง
สัณฐานเป็นแปลงที่ดินขนาดใหญ่ และมีโครงข่ายสัญจรมีลักษณะการวางตัวของบล็อกถนนในแต่
ละซอยเป็นรูปแบบตารางขนาดใหญ่ (Big Grid) ถนนทุกซอยจะทะลุหากัน (ภาพที่ 27) เนื่องจาก
ช่วงเริ่มต้นของย่านนิมมานเหมินท์บริเวณโซนดังกล่าวได้ถูดจัดสรรแปลงที่ดินเป็นที่อยู่อาศัยของ
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กลุ่มคหบดี ข้าราชการ และอาจารย์มหาวิทยาลัย ในฐานข้อมูลสารสนเทศทางภูมิศาสตร์ พ .ศ. 
2545 พบว่า มีที่อยู่อาศัยทั่วไปกระจายแบบหนาแน่นอยู่ตามทุกซอยในโซนนี้ และใน พ.ศ. 2562 
พบว่า มีการกระจายตัวของที่อยู่อาศัยทั่วทั่งบริเวณเช่นเดียวกัน และมีที่อยู่อาศัยกึ่งพาณิชยกรรม
เพ่ิมเข้า ส่วนใหญ่พบในซอย1 และ 7 โดยในโซนที่ 3 นี้นับว่ามีการใช้ที่ดินแบบผสมสานระหว่างที่
อยู่อาศัยและพาณิชยกรรม ทำให้โซนที่ 3 แตกต่างจากโซนที่ 1 และ 2 อย่างชัดเจน กล่าวคือ มี
กลุ่มอาคารพาณิชยกรรมอยู่ร่วมกับกลุ่มอาคารที่อยู่อาศัย ทำให้รูปแบบอาคารที่อยู่อาศัยในโซนนี้
ส่วนใหญ่จะเป็นแบบอาคารทาวน์เฮ้าส์หรือห้องแถว ที่สามารถเปลี่ยนแปลงเป็นเชิงพาณิชยกรรม  

 
ภาพที่ 27 ที่อยู่อาศัยโซน 3 (โซนผสมผสานระหว่างที่อยู่อาศัยและพาณิชยกรรม)  

ที่มา : ผู้วิจัย 
 

 2.) การใช้ประโยชน์อาคารประเภทพาณิชยกรรม 
การใช้ประโยชน์อาคารประเภทพาณิชยกรรมในย่านนิมมานเหมินท์ สามารถจำแนกประเภทการ

ใช้ประโยชน์อาคารระหว่าง พ.ศ. 2545 และ 2562 ออกเป็น 6 ประเภท ได้แก่ สำนักงานและบริษัท, 
ธุรกิจบริการอ่ืนๆ, โรงแรม, สถานบันเทิง, ธนาคารและสถาบันการเงิน (ภาพที่ 28) โดยมีเนื้อหาการ
วิเคราะห์เปรียบเทียบสองช่วงเวลา ดังนี้ 
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ภาพที่ 28 การใช้ประโยชน์อาคารพาณิชยกรรมย่านนิมมานเหมินท์ พ.ศ. 2545 และ พ.ศ. 2562 

ที่มา : ผู้วิจัย 

การใช้ประโยชน์อาคารประเภทพาณิชยกรรม พ.ศ. 2545 (ช่วงเวลาย่านอัตลักษณ์เมือง พ.ศ. 
2541 – 2551) (ภาพที่ 29) พบว่า มีการใช้ประโยชน์อาคารจำนวน 236 อาคาร มีพ้ืนที่ของมวล
อาคารรวม 56,537.98 ตารางเมตร สามารถแบ่งประเภทของอาคารพาณิชยกรรม ดังนี้ สำนักงาน
และบริษัท 2 อาคาร, ธุรกิจบริการอ่ืนๆ 226 อาคาร, โรงแรม 6 อาคาร, สถานบันเทิง 2 อาคาร ซึ่ง
อาคารประเภทธุรกิจบริการอ่ืนๆ มีพ้ืนที่มวลรวมอาคารมากที่สุด คือ 47,572.94 ตารางเมตร คิดเป็น
จำนวนร้อยละ 95.76 ของจำนวนอาคารประเภทพาณิชยกรรมทั้งหมดใน พ .ศ. 2545 (ตารางที่ 10 
และ แผนภูมิที่ 3) โดยกลุ่มอาคารประเภทพาณิชยกรรมมีลักษณะเป็นตึกแถวตั้งกระจายตามแนว
เส้นตรงทั้งสองฝั่งไปตามถนนนิมมานเหมินท์และบริเวณฝั่งถนนศิริมังคลาจารย์ โดยในรูปแบบของ
อาคารหลายชั้นยังกระจุกตัวรวมกันเป็นกลุ่ม อีกทั้งยังกระจายอยู่ตามชุมชนป่าห้า  หมู่บ้านจัดสรร 
และตามบล็อกต่างๆ ของย่าน และมีโรงแรมรินคำตั้งตรงแยกระหว่างถนนนิมมานเหมินท์ตัดกับถนน
ซุปเปอร์ไฮเวย์  
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อย่างไรก็ดีการใช้ประโยชน์อาคารประเภทพาณิชยกรรมในช่วงปีดังกล่าว มีลักษณะการใช้
ประโยชน์อาคารแบบผสมผสานรวมกับประเภทที่อยู่อาศัย ซึ่งอยู่ปะปนกันตลอดทั้งบริเวณย่าน
นิมมานเหมินท์ ซึ่งสามารถพบได้เพียง 1 โซน คือ โซนรูปแบบผสมผสานระหว่างพาณิชยกรรมและที่
อยู่อาศัย (ภาพท่ี 29) 

 
ภาพที่ 29 การใช้ประโยชน์อาคารประเภทพาณิชยกรรมย่านนิมมานเหมินท์ พ.ศ. 2545 

 ที่มา : ผู้วิจัย 
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ตารางที่ 10 การใช้ประโยชน์อาคารประเภทพาณิชยกรรมย่านนิมมานเหมินท์ พ.ศ. 2545 

ประเภทอาคาร จำนวน (หลัง) พ้ืนที่ (ตารางเมตร) 
1. สำนักงานและบริษัท 2 1,110.10 

2. ธุรกิจบริการอื่นๆ 226 47,572.94 

3. โรงแรม 6 7,527.57 
4. สถานบันเทิง 2 327.35 

รวม 236 56,537.98 

ที่มา : ผู้วิจัย 

 
แผนภูมิที่ 3 จำนวนร้อยละการใช้ประโยชน์อาคารพาณิชยกรรมย่านนิมมานเหมินท์ พ.ศ. 2545 

ที่มา : ผู้วิจัย 

สำหรับการใช้ประโยชน์อาคารประเภทพาณิชยกรรม พ.ศ. 2562 (การพัฒนาสู่ย่านอัจฉริยะ พ.ศ. 
2552 - ปัจจุบัน) (ภาพที่ 30) พบว่า มีการใช้ประโยชน์อาคารจำนวน 565 อาคาร มีพ้ืนที่อาคาร
ทั้งหมด 110,561.34 ตารางเมตร สามารถแบ่งประเภทของอาคาร ดังนี้ สำนักงานและบริษัท 49 
อาคาร, ธุรกิจบริการอ่ืนๆ 434 อาคาร, โรงแรม 54 อาคาร, สถานบันเทิง 18 อาคาร, ธนาคารและ
สถาบันการเงิน 10 อาคาร ซึ่งอาคารประเภทธุรกิจบริการอ่ืนๆ มีพ้ืนที่มวลรวมอาคารมากที่สุด คือ 
65,178.80 ตารางเมตร คิดเป็นจำนวนร้อยละ 79.72 ของจำนวนอาคารประเภทพาณิชยกรรม
ทั้งหมดใน พ.ศ. 2562 (ตารางที่ 11 และแผนภูมิที่ 4) โดยอาคารพาณิชยกรรมกระจายตัวไปทั่ว
บริเวณย่านโดยเฉพาะริมสองฝั่งของถนนนิมมานเหมินท์ นอกจากนี้ยังพบอาคารประเภทโรงแรมที่เข้า
มามีบทบาทต่อการใช้ประโยชน์อาคารในย่านนิมมานเหมินท์ โดยเข้ามาแทนที่อยู่อาศัย จากข้อมูล 
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พ.ศ. 2545 พบว่า ในบริเวณนิมมานเหมินท์ซอย 12 เดิมมีที่อยู่อาศัย และได้ถูกรื้อถอนทั้งแถบ ต่อมา
ก่อสร้างเป็นกลุ่มอาคารของโรงแรมแคนทารี่ ฮิลล์ เชียงใหม่ (นิมมานเหมินท์ซอย 12) และนอกจากนี้
โรงแรมอิสติน ตัน ที่ตั้งอยู่ใกล้กับแยกรินคำ ได้มีข้อพิพาทในเรื่องขออนุญาตเปิดเป็นโรงแรม 
เนื่องจากได้ขออนุญาตเปิดเป็นธุรกิจคอนโดมิเนียมและผิดต่อกฎกระทรวงผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ 
พ.ศ. 2552 ซึ่งมีความสูงถึง 9 ชั้น มีพ้ืนที่รวมกว่า 10,000 ตารางเมตร ซึ่งกฎหมายผังเมืองฯ กำหนด
ไว้ว่า โรงแรมในเขตพ้ืนที่สีแดงไม่ควรมีพ้ืนที่ใช้สอยเกิน 1,000 ตารางเมตร ความสูงไม่เกิน 12 เมตร 
หรือประมาณ 4 ชั้น 

นอกจากนี้ยังพบว่ามีการใช้ประโยชน์อาคารประเภทสถานบันเทิงเพ่ิมมากขึ้น ซึ่งสอดคล้อง
กับข้อมูลที่ผู้วิจัยได้ทำการวิเคราะห์ในหัวข้อที่ 4.3.1 การเปลี่ยนแปลงของย่านนิมมานเหมินท์และ
ปัจจัยที่เกี่ยวข้อง ในช่วง พ.ศ. 2541 – 2551 ต่อเนื่องจนถึงช่วง พ.ศ. 2552 - ปัจจุบัน ซึ่งเป็นช่วง
ระยะเวลาการนิยมใช้สื่อสังคมออนไลน์ (Social Network) ในการติดตามข่าวสารหรือการนำเสนอ
การท่องเที่ยวรูปแบบใหม่ ส่งผลให้ย่านได้รับความนิยมจากนักท่องเที่ยว ก่อให้เกิดการเข้ามาของกลุ่ม
นายทุนจากภายนอกจากกระแสความนิยมทางโลกออนไลน์ จึงเกิดการพัฒนาพ้ืนที่อาคารพาณิชย 
กรรมประเภทต่างๆ ที่ส่งผลต่อการเปลี่ยนรูปแบบของที่อยู่อาศัยในช่วงยุคก่อนไปเป็นโครงการใหม่ๆ 
ที่เก่ียวข้องกับพาณิชยกรรมและการท่องเที่ยวมากข้ึน  

อย่างไรก็ดีการใช้ประโยชน์อาคารประเภทพาณิชยกรรมในช่วงปีดังกล่าว สามารถจำแนก
รูปแบบของโซนได้เป็น 2 โซน ได้แก่ 1. โซนกลุ่มอาคารแนวนอนภายในบล็อกที่ดิน (Horizontal 
Mixed use) พบในบริเวณทิศเหนือตอนต้นของถนนนิมมานเหมินท์ คือ โครงการวันนิมมาน ได้มีการ
จัดรูปที่ดินซึ่งในบริเวณดังกล่าวมีกิจกรรมการใช้ประโยชน์อาคารหลายๆ อาคารในบริเวณบล็อก
เดียวกัน โดยในพ้ืนที่โครงการวันนิมมาน มีการใช้ประโยชน์อาคารประเภทโรงแรม ศูนย์การค้า และ
อาคารสำนักงาน รวมไว้ในพ้ืนที่บล็อกเดียวกัน จึงทำให้บริเวณช่วงต้นของถนนนิมมานเหมินท์มีความ
โดดเด่นมากกว่าบริเวณอ่ืนๆ ภายในย่าน 2. โซนรูปแบบผสมผสานระหว่างพาณิชยกรรมและที่อยู่
อาศัย เนื่องจากการใช้ประโยชน์อาคารประเภทที่อยู่อาศัยบางแห่งได้เปลี่ยนแปลงไปเป็นพาณิชย  
กรรมแต่ยังคงรูปแบบโครงสร้างเดิมไว้ จึงส่งผลให้อยู่รวมกันทั้งสองประเภท จนเกิดเป็นโซนรูปแบบ
ผสมสานขึ้นภายในย่านนิมมานเหมินท์ (ภาพท่ี 30) 

 



98 
 

 
 

 
ภาพที่ 30 การใช้ประโยชน์อาคารประเภทพาณิชยกรรมย่านนิมมานเหมินท์ พ.ศ. 2562  

ที่มา : ผู้วิจัย 
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ตารางที่ 11 การใช้ประโยชน์อาคารประเภทพาณิชยกรรมย่านนิมมานเหมินท์ พ.ศ. 2562 

ประเภทอาคาร จำนวน (หลัง) พ้ืนที่ (ตารางเมตร) 
1. สำนักงานและบริษัท 49 9,942.34 

2. ธุรกิจบริการอื่นๆ 434 65,178.80 

3. โรงแรม 54 27,038.14 
4. สถานบันเทิง 18 6,907.71 

5. ธนาคารและสถาบันการเงิน 10 1,494.35 
รวม 565 110,561.34 

ที่มา : ผู้วิจัย 

 
แผนภูมิที่ 4 จำนวนร้อยละการใช้ประโยชน์อาคารพาณิชยกรรมย่านนิมมานเหมินท์ พ.ศ. 2562 

ที่มา : ผู้วิจัย 
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 สรุปผลวิเคราะห์การใช้ประโยชน์อาคารและสิ่งก่อสร้าง จำแนกได้ 2 ประเภท ได้แก่ การใช้
ประโยชน์อาคารประเภทที่อยู่อาศัย และการใช้ประโยชน์อาคารประเภทพาณิชยกรรม (ตารางที่ 
12) พบว่า อาคารประเภทที่อยู่อาศัยของย่านนิมมานเหมินท์ จำแนกได้เป็น 3 โซน ได้แก่ 1. โซน
หมู่บ้านในเมือง (Urban Village) เป็นพ้ืนที่ที่มีชุมชนที่อยู่อาศัยเดิมและหมู่บ้านจัดสรรตั้งอยู่
ภายในบริเวณย่านที่มีความทันสมัย ประกอบกับความสัมพันธ์ของคนในชุมชนมีความผูกพัน 
กลมกลืนคล้ายกับชุมชนในชนบท โดยในโซนนี้ไม่มีกิจกรรมทางท่องเที่ยวมาเกี่ยวข้อง  2. โซนที่
อยู่อาศัยแบบสมัยใหม่ประเภทคอนโดหรือห้องชุด (Urban Living) เป็นพ้ืนที่ที่เปลี่ยนแปลงจาก
พ้ืนที่ว่างไปเป็นที่อยู่อาศัยประเภทคอนโดหรือห้องชุดที่มีจำนวนหลายชั้น เพ่ือตอบสนองต่อการ
พัฒนาสู่ย่านอัจฉริยะ ที่ผู้คนนิยมอยู่อาศัยแบบแนวตั้งมากขึ้น และ 3. โซนผสมผสานระหว่างที่
อยู่อาศัยและพาณิชยกรรม (Urban Mixed Use) เป็นพ้ืนที่ที่มีลักษณะของโครงสร้างสัณฐานเดิม
ที่เคยเป็นที่อยู่อาศัย มีโครงข่ายสัญจรลักษณะตารางกริด และที่อยู่อาศัยได้ปรับเปลี่ยนโครงสร้าง
ตามยุคต่างๆ ส่งผลให้ในโซนนี้มีพ้ืนที่ทางพาณิชยกรรมเข้ามาผสม 
 ส่วนการใช้ประโยชน์อาคารประเภทพาณิชยกรรม สามารถจำแนกได้ 2 โซน ได้แก่ 1. โซน
รูปแบบผสมผสานระหว่างพาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัย เนื่องจากการใช้ประโยชน์อาคารประเภท
ที่อยู่อาศัยบางแห่งได้เปลี่ยนแปลงไปเป็นพาณิชยกรรมแต่ยังคงรูปแบบโครงสร้างเดิมไว้  2. โซน
กลุ่มอาคารแนวนอนภายในบล็อกที่ดิน (Horizontal Mixed Use) เป็นพ้ืนที่ที่มีการจัดรูปที่ดินซึ่ง
ในบริเวณดังกล่าวมีกิจกรรมการใช้ประโยชน์อาคารหลายๆ อาคารในบริเวณบล็อกเดียวกัน มีการ
ใช้ประโยชน์อาคารประเภทโรงแรม ศูนย์การค้า และอาคารสำนักงาน โดยในโซนดังกล่าวพบได้
ช่วงปี พ.ศ. 2562 เท่านั้น  
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ตารางที่ 12 สรุปการใช้ประโยชน์อาคารในย่านนิมมานเหมินท์  

การใช้ประโยชน์
อาคารประเภท 

ที่อยู่อาศัย 

โซนที่ 1 
“หมู่บ้านในเมือง” 
(Urban Village) 

เป็นพื้นที่ท่ีมีชุมชนที่อยู่อาศัยเดิมและหมู่บ้าน
จัดสรรตั้งอยู่ภายในบริเวณย่านที่มีความทันสมัย 
ประกอบกับความสัมพันธ์ของคนในชุมชนมี
ความผูกพัน กลมกลืนคล้ายกับชุมชนในชนบท 
โดยในโซนนี้ไม่มีกิจกรรมทางท่องเที่ยวมา
เกี่ยวข้อง 

โซนที่ 2 
“ที่อยู่อาศัยแบบ
สมัยใหม่ประเภท

คอนโดหรือห้องชุด” 
(Urban Living) 

เป็นพื้นที่ท่ีเปลี่ยนแปลงจากพ้ืนที่ว่างไปเป็นที่
อยู่อาศัยประเภทคอนโดหรือห้องชุดที่มีจำนวน
หลายชั้น เพ่ือตอบสนองต่อกระแสยุคสมัยใหม่
ที่ผู้คนนิยมอยู่อาศัยแบบแนวตั้งมากขึ้น 

โซนที่ 3 
“ผสมผสานระหว่างที่

อยู่อาศัยและ 
พาณิชยกรรม” 

(Urban Mixed use) 

เป็นพื้นที่ท่ีมีลักษณะของโครงสร้างสัณฐานเดิม
ที่เคยเป็นที่อยู่อาศัย มีโครงข่ายสัญจรลักษณะ
ตารางกริด และที่อยู่อาศัยได้ปรับเปลี่ยน
โครงสร้างตามยุคต่างๆ ส่งผลให้ในโซนนี้มีพ้ืนที่
ทางพาณิชยกรรมเข้ามาผสม 

การใช้ประโยชน์
อาคารประเภท
พาณิชยกรรม 

โซนที่ 1 
“กลุ่มอาคารแนวนอน
ภายในบล็อกท่ีดิน” 
(Horizontal Mixed 

use) 

เป็นพื้นที่ท่ีมีการจัดรูปที่ดินซึ่งในบริเวณดังกล่าว
มีกิจกรรมการใช้ประโยชน์อาคารหลายๆ 
อาคารในบริเวณบล็อกเดียวกัน มีการใช้
ประโยชน์อาคารประเภทโรงแรม ศูนย์การค้า 
และอาคารสำนักงาน 

โซนที่ 2 
“ผสมผสานระหว่าง
พาณิชยกรรมและที่

อยู่อาศัย” 
(Mixed use) 

รูปแบบผสมผสานระหว่างพาณิชยกรรมและที่
อยู่อาศัย เนื่องจากการใช้ประโยชน์อาคาร
ประเภทที่อยู่อาศัยบางแห่งได้เปลี่ยนแปลงไป
เป็นพาณิชยกรรมแต่ยังคงรูปแบบโครงสร้างเดิม
ไว้ พบได้ทั้งท่ัวบริเวณย่าน 

ที่มา : ผู้วิจัย
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2. ความหนาแน่นของมวลอาคารต่อพ้ืนที่ว่าง 
ผลวิเคราะห์ความหนาแน่นมวลอาคารต่อพ้ืนที่ว่าง (Figure and Ground) ย่านนิมมานเห

มินท์ระหว่าง พ.ศ. 2545 และ 2562 (ภาพที่ 31) ได้แสดงลักษณะของมวลอาคาร (Figure) ด้วยการ
ใช้สีดำ ซึ่งหมายถึงรูปอาคารของย่านนิมมานเหมินท์ ในขณะที่ลักษณะของพ้ืนที่ว่าง (Ground) แทน
ด้วยการใช้สีขาว ซึ่งหมายถึงพ้ืนที่ว่าง ผลวิเคราะห์เปรียบเทียบสองช่วงเวลา ดังนี้ 

 
ภาพที่ 31 ความหนาแน่นมวลอาคารต่อพ้ืนที่ว่างย่านนิมมานเหมินท์ พ.ศ. 2545 และ พ.ศ. 2562  

ที่มา : ผู้วิจัย 

 ในปี พ.ศ. 2545 พบความหนาแน่นมวลอาคารต่อพ้ืนที่ว่าง 3.14 : 10 โดยมีพ้ืนที่มวลรวม
อาคาร 147,294 ตารางเมตร ส่วนพ้ืนที่ว่างมีจำนวน 468,001 ตารางเมตร คิดเป็น 0.468 ตาราง
กิโลเมตร และสำหรับปี พ.ศ. 2562 พบความหนาแน่นมวลอาคารต่อพ้ืนที่ว่าง 6.14 : 10 โดยมีพ้ืนที่
มวลรวมอาคาร 233,830.80 ตารางเมตร ส่วนพ้ืนที่ว่างมีจำนวน 379,853 ตารางเมตร โดยสัดส่วน
พ้ืนที่ที่เปลี่ยนแปลงไปตั้งแต่ พ.ศ. 2545 – 2562 พบว่า ความหนาแน่นของมวลอาคารมีอัตราส่วน
ความหนาแน่นเพ่ิมมากขึ้น 86,536.80 ตารางเมตร เนื่องจากย่านนิมมานเหมินท์มีการเปลี่ยนแปลง
ตลอดเวลาตั้งแต่จุดเริ่มต้นของการเป็นถนนนิมมานเหมินท์เมื่อห้าสิบกว่าปีก่อนจนถึงปัจจุบัน และ
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พ้ืนที่ว่างมีอัตราส่วนที่ลดลง 88,148 ตารางเมตร ซึ่งสามารถนำไปใช้ในการศึกษาพ้ืนที่ว่างเพ่ือกำหนด
รูปแบบการใช้ประโยชน์และกิจกรรมที่เหมาะสมในการนำพ้ืนที่เหล่านั้นไปพัฒนาต่อไป ผลวิเคราะห์
สามารถแบ่งโซนความหนาแน่นมวลอาคารต่อพ้ืนที่ว่างในย่านนิมมานเหมินท์ออกเป็นสามโซน ซึ่ง
ได้มาจากการแบ่งโซนพ้ืนที่ศึกษาของการใช้ประโยชน์อาคารประเภทที่อยู่อาศัยเพ่ือวิเคราะห์ความ
หนาแน่นมวลอาคารต่อพ้ืนที่ว่าง ประกอบด้วย โซนที่ 1 เป็นโซนหมู่บ้านในเมือง โซนที่ 2 เป็นโซนที่
อยู่อาศัยแบบสมัยใหม่ประเภทคอนโดหรือห้องชุด และโซนที่ 3 เป็นโซนผสมผสานระหว่างที่อยู่อาศัย
และพาณิชยกรรม ซึ่งทั้งสามโซนแสดงการใช้ประโยชน์อาคารทุกประเภทในย่านนิมมานเหมินท์ โดยมี
ผลการวิเคราะห์ดังนี้  
1. “โซนหมู่บ้านในเมือง” หรือ Urban Village อยู่ในบริเวณฝั่งซ้ายของต้นถนนนิมมานเหมินท์หรือ

ซอยเลขคู่ (ภาพที่ 32) พบว่า พ.ศ. 2545 มีความหนาแน่นมวลอาคารต่อพ้ืนที่ว่าง 3.82 : 10 
พ้ืนที่มวลรวมอาคาร 36,787.10 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่ว่าง 96,873.45 ตารางเมตร และใน 
พ.ศ. 2562 มีความหนาแน่นมวลอาคารต่อพ้ืนที่ว่าง 5 : 10 พ้ืนที่มวลรวมอาคาร 44,705.83 
ตารางเมตร และมีพ้ืนที่ว่าง 88,954.62 ตารางเมตร ในระหว่างปีดังกล่าวเกิดการเปลี่ยนแปลง
มวลอาคารและพ้ืนที่ว่างในโซนนี้ โดยมีจำนวนพ้ืนที่ค่อนข้างน้อยเนื่องจากบริเวณนี้เป็นชุมชนที่
อยู่อาศัยและหมู่บ้านจัดสรรเดิม ซึ่งความหนาแน่นของมวลอาคารจะกระจุกตัวอยู่ในบริเวณ
ชุมชนป่าห้าเป็นส่วนใหญ่ ได้แก่ ตามแนวถนนสุขเกษม ซอยสุขเกษม 4,6 ซอยห้วยแก้ว 2 
ลักษณะโครงสร้างเป็นบ้านพักอาศัยส่วนใหญ่เป็นประเภทบ้านเดี่ยวและหมู่บ้านจัดสรร และพบ
มวลอาคารขนาดใหญ่ในแนวถนนนิมมานเหมินท์และแนวถนนห้วยแก้ว ซึ่งเป็นกลุ่มมวลอาคาร
ประเภทพาณิชยกรรม โดยพ้ืนที่ว่างของทั้งสองปีพบว่า มีพ้ืนที่ว่างค่อนข้างมากซึ่งพ้ืนที่ว่างขนาด
ใหญ่อยู่บริเวณถนนห้วยแก้ว ส่วนพื้นที่ว่างอ่ืนๆ พบได้ตามซอย และบริเวณหมู่บ้านนันทวัน  
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ภาพที่ 32 ความหนาแน่นมวลอาคารต่อพ้ืนที่ว่างย่านนิมมานเหมินท์โซนหมู่บ้านในเมือง  

พ.ศ. 2545 และ พ.ศ. 2562  
ที่มา : ผู้วิจัย 

2. “โซนที่อยู่อาศัยแบบสมัยใหม่ประเภทคอนโดหรือห้องชุด” หรือ Urban Living อยู่บริเวณช่วง
ตอนกลาง – ใต้ของถนนนิมมานเหมินท์ฝั่งซ้ายหรือซอยเลขคู่ (ภาพที่ 33) พบว่า พ.ศ. 2545 มี
ความหนาแน่นมวลอาคารต่อพ้ืนที่ว่าง 3.16 : 10 พ้ืนที่มวลรวมอาคาร 28,990.53 ตารางเมตร มี
พ้ืนที่ว่าง 114,554.05 ตารางเมตร พบพ้ืนที่ว่างขนาดใหญ่บริเวณนิมมานเหมินท์ซอย 6 และ
กระจายตามพ้ืนที่ต่างๆ ในโซนนี้เป็นบริเวณกว้าง ซึ่งในขณะนั้นกลุ่มมวลอาคารได้กระจุกตัวอยู่
บริเวณแนวถนนสุขเกษม ตามแนวถนนนิมมานเหมินท์ที่พบมวลอาคารขนาดใหญ่ของประเภท
พาณิชยกรรม และตามแนวของซอยนิมมานเหมินท์ 12 ที่พบทั้งมวลอาคารบ้านเดี่ยวและมวล
อาคารขนาดใหญ่ของประเภทที่อยู่อยู่อาศัย และใน พ .ศ. 2562 มีความหนาแน่นมวลอาคารต่อ
พ้ืนที่ ว่าง 6.64 : 10 โดยมี พ้ืนที่มวลรวมอาคาร  57,210.30 ตารางเมตร และมี พ้ืนที่ ว่าง 
86,334.28 ตารางเมตร ซึ่งมีความหนาแน่นมวลอาคารมากท่ีสุดในบรรดาโซนทั้งหมด ในระหว่าง
ปีดังกล่าวเกิดการเปลี่ยนแปลงมวลอาคารและพ้ืนที่ว่างในโซนที่ 2 เป็นจำนวนมาก เนื่องจาก
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บริเวณที่เคยเป็นพ้ืนที่ว่างในนิมมานเหมินท์ซอย 6 ได้เกิดกลุ่มมวลอาคารขนาดใหญ่ของประเภท
ที่อยู่อาศัยและพาณิชยกรรมกระจายตัวไปตามพ้ืนที่ว่าง และเกิดการก่อสร้างมวลอาคารขนาด
ใหญ่ของโรงแรมแคนทารี่ ฮิลล์ แทนที่มวลอาคารบ้านเดี่ยวในบริเวณนิมมานเหมินท์ซอย 12 
นอกจากนี้ยังพบมวลอาคารขนาดใหญ่ประเภทที่อยู่อาศัยและพาณิชยกรรมตามแนวถนนนิมมาน
เหมินท์และกระจายทั่วบริเวณ ส่งผลให้มวลอาคารต่างๆ กระจายตัวไปทั่วบริเวณโซนดังกล่าว
อย่างหนาแน่น ส่วนของพื้นที่ว่างขนาดใหญ่ในปีดังกล่าว พบในบริเวณนิมมานเหมินท์ซอย 6 เป็น
พ้ืนที่ว่างที่เหลือจากการก่อสร้างกลุ่มมวลอาคาร และบริเวณนิมมานเหมินท์ซอย 12 ที่มีพ้ืนที่ว่าง
ขนาดใหญ่ตรงข้ามกับโรงแรมแคนทารี่ ฮิลล์ ซึ่งใช้เป็นลานจอดรถของโรงแรม นอกจากนี้พ้ืนที่
ว่างส่วนใหญ่จะอยู่ร่วมกับกลุ่มมวลอาคารกระจายไปตามพ้ืนที่ต่างๆ ของโซนดังกล่าว  

 
ภาพที่ 33 ความหนาแน่นมวลอาคารต่อพ้ืนที่ว่างย่านนิมมานเหมินท์โซนที่อยู่อาศัยแบบสมัยใหม่

ประเภทคอนโดหรือห้องชุด พ.ศ. 2545 และ พ.ศ. 2562  
ที่มา : ผู้วิจัย 
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3. “โซนผสมผสานระหว่างที่อยู่อาศัยและพาณิชยกรรม” หรือ Urban Mixed Use อยู่บริเวณฝั่ง
ขวาของถนนนิมมานเหมินท์หรือฝั่งซอยเลขค่ี ลักษณะโครงสร้างสัณฐานเป็นแปลงที่ดินขนาดใหญ่ 
(ภาพที่ 34)  พบว่า พ.ศ. 2545 มีความหนาแน่นมวลอาคารต่อพ้ืนที่ว่าง 3.35 : 10 พ้ืนที่มวลรวม
อาคาร 81,515.30 ตารางเมตร พบมวลอาคารกระจายตัวตามพ้ืนที่ว่างต่างๆ ของโซนนี้ โดยพื้นที่
ที่มีการกระจุกตัวของกลุ่มอาคารพบในนิมมานเหมินท์ซอย 1,3,5 ซึ่งเป็นพ้ืนที่บริเวณการค้าที่
สำคัญของย่าน นอกจากนี้ยังพบการเรียงตัวของแนวมวลอาคารตามแนวถนนนนิมมานเหมินท์ 
ส่วนมวลอาคารขนาดใหญ่ส่วนมากอยู่ตามแนวบริเวณต้นของถนนนิมมานเหมินท์หรือแยกรินคำ
ซึ่งเป็นกลุ่มมวลอาคารของโรงแรมรินคำและตอนใต้ของถนนศิริมังคลาจารย์ และมีพ้ืนที่ว่าง  
265,325.38 ตารางเมตร ซึ่งพบว่ามีจำนวนพ้ืนที่ว่างค่อนข้างมาก ลักษณะของพ้ืนที่ว่างส่วนใหญ่
อยู่ภายในซอยต่างๆ ซึ่งกระจายอยู่ทั่วบริเวณของโซนนี่นกัน  และใน พ .ศ. 2562 เกิดการ
เปลี่ยนแปลงของมวลอาคารและพ้ืนที่ว่างเป็นจำนวนมาก ซึ่งมีความหนาแน่นมวลอาคารต่อพ้ืนที่
ว่าง 6.07 : 10 พ้ืนที่มวลรวมอาคาร 131,914.66 ตารางเมตร โดยความหนาแน่นของมวลอาคาร
มีความหนาแน่นมาก กระจายตามแนวโครงข่ายสัญจรในโซนที่ 3 อย่างชัดเจน ทุกซอยมีทาง
เชื่อมทะลุหากันซึ่งเกิดจากการจัดสรรแปลงที่ดินเพ่ือเป็นที่อยู่อาศัยในสมัยยุคแรกของย่าน
นิมมานเหมินท์ และเมื่อเวลาผ่านไปกลุ่มคนที่อาศัยที่อยู่ในบริเวณฝั่งขวาได้ย้ายออกไปยังนอก
เมือง ส่งผลให้พ้ืนที่ฝั่งขวามีการเปลี่ยนแปลงอยู่ตลอดเวลา โดยเฉพาะมวลอาคารขนาดใหญ่
บริเวณตอนต้นของถนนนิมมานเหมินท์หรือแยกรินคำที่ได้มีการทุบโครงสร้างของโรงแรมรินคำ
และก่อสร้างเป็นโครงการวันนิมมาน ซึ่งเป็นแหล่งท่องเที่ยวใหม่ใจกลางเมือง ส่งผลให้ในปัจจุบัน
มวลอาคารได้ครอบคลุมพ้ืนที่ของโซนดังกล่าวอย่างหนาแน่น ส่วนพ้ืนที่ว่างมีขนาด 218,545.50 
ตารางเมตร ซึ่งมีขนาดพ้ืนที่มากกว่าโซนอ่ืนๆ ภายในย่าน ลักษณะพ้ืนที่ว่างมักเป็นแนวตาม
ตารางกริดซึ่งเป็นลักษณะของโครงข่ายสัญจรในโซนนี้ และพบในพ้ืนที่ส่วนบุคคลที่มีลักษณะเป็น
ที่อยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยว 
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ภาพที่ 34 ความหนาแน่นมวลอาคารต่อพ้ืนที่ว่างย่านนิมมานเหมินท์โซนผสมผสานระหว่างที่อยู่อาศัย

และพาณิชยกรรม พ.ศ. 2545 และ 2562  
ที่มา : ผู้วิจัย 

 

 สรุปผลการวิเคราะห์ความหนาแน่นมวลอาคารต่อพ้ืนที่ว่าง (Figure and Ground) ในย่าน
นิมมานเหมินท์ ปีพ.ศ. 2545 และ 2562 (ตารางที่ 13) จำแนกพ้ืนที่เป็น 3 โซน ได้แก่ 1. โซนหมู่บ้าน
ในเมือง พ.ศ. 2545 มีความหนาแน่น 3.82 : 10 เป็นพื้นที่ที่มีชุมชนที่อยู่อาศัยเดิมและหมู่บ้านจัดสรร 
ส่งผลให้ความหนาแน่นมวลอาคารกระจุกตัวอยู่ในบริเวณชุมชนและพบพ้ืนที่ว่างตามโครงข่ายสัญจร
ภายในซอยและในชุมชน ส่วนพ.ศ. 2562 มีความหนาแน่น 5 : 10 เกิดการเปลี่ยนแปลงค่อนข้างน้อย 
เนื่องจากเป็นชุมชน การก่อสร้างของอาคารน้อยกว่าบริเวณอ่ืน 2. โซนที่อยู่อาศัยแบบสมัยใหม่
ประเภทคอนโดหรือห้องชุด พ.ศ. 2545 เป็นพ้ืนที่ที่มีอยู่อาศัยประเภทคอนโดหรือห้องชุดที่มีจำนวน
หลายชั้น และความหนาแน่นของมวลอาคารในโซนนี้ส่วนใหญ่อาคารมีขนาดใหญ่ แต่พบความ
หนาแน่นของมวลอาคารน้อยที่สุดในปีดังกล่าว คือ 3.16 : 10 สำหรับพ.ศ. 2562 มีความหนาแน่น
ของมวลอาคารมากท่ีสุดในปีดังกล่าว คือ ความหนาแน่น 6.64 : 10 จากการก่อสร้างอาคารประเภทที่
อยู่อาศัยประเภทคอนโด พาณิชยกรรม ในบริเวณเป็นจำนวนมาก และ 3. โซนผสมผสานระหว่างที่อยู่
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อาศัยและพาณิชยกรรม พ.ศ. 2545 มีความหนาแน่น 3.35 : 10 เป็นพ้ืนที่ที่มีแปลงที่ดินขนาดใหญ่ 
โครงข่ายสัญจรเป็นตารางกริด ส่งผลให้ความหนาแน่นมวลอาคารมีมากที่สุดใน ซึ่งเรียงตัวตามแนว
โครงข่ายสัญจรต่างๆ และพบพ้ืนที่ว่างอยู่แนวตามตารางกริดเช่นกัน ส่วนพ .ศ. 2562 เกิดการ
เปลี่ยนแปลงเป็นจำนวนมาก คือกลุ่มมวลอาคารใหญ่ส่วนใหญ่เป็นอาคารประเภทพาณิ ชยกรรม 
โรงแรม และที่อยู่อาศัยประเภทคอนโด ความหนาแน่น 6.07 : 10  

ตารางที่ 13 แสดงการวิเคราะห์ความหนาแน่นมวลอาคารต่อพ้ืนที่ว่างในย่านนิมมานเหมินท์ 

ความหนาแน่นมวล
อาคารต่อพ้ืนที่ว่าง 

โซนที่ 1 
“หมู่บ้านในเมือง 

เป็นพื้นที่ท่ีมีชุมชนที่อยู่อาศัยเดิมและ
หมู่บ้านจัดสรร ส่งผลให้ความหนาแน่นมวล
อาคารกระจุกตัวอยู่ในบริเวณชุมชนและพบ
พ้ืนที่ว่างตามโครงข่ายสัญจรภายในซอยและ
ในชุมชน 

โซนที่ 2 
“ที่อยู่อาศัยแบบสมัยใหม่

ประเภทคอนโดหรือห้องชุด” 

เป็นพื้นที่ท่ีอยู่อาศัยประเภทคอนโดหรือห้อง
ชุดที่มีจำนวนหลายชั้น ส่งผลให้ความ
หนาแน่นของมวลอาคารในโซนนี้ส่วนใหญ่มี
ขนาดใหญ่และพบพ้ืนที่ว่างอยู่ร่วมกับกลุ่ม
มวลอาคาร 

โซนที่ 3 
“ผสมผสานระหว่างที่อยู่
อาศัยและพาณิชยกรรม” 

เป็นพื้นที่ท่ีมีแปลงที่ดินขนาดใหญ่ โครงข่าย
สัญจรเป็นตารางกริด ส่งผลให้ความ
หนาแน่นมวลอาคารมีมากท่ีสุด ซึ่งเรียงตัว
ตามแนวโครงข่ายสัญจรต่างๆ และพบพ้ืนที่
ว่างอยู่แนวตามตารางกริดเช่นกัน 

ที่มา : ผู้วิจัย 
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3. ที่ว่าง 
 ลักษณะของที่ว่างย่านนิมมานเหมินท์ในการสำรวจพ้ืนที่ว่างในย่านนิมมานเหมินท์เพ่ือให้
ทราบถึงรูปแบบสัณฐานของพื้นที่ว่างต่างๆ ภายในย่าน (ภาพที่ 35) ทั้งนี้ผลวิเคราะห์การจำแนกที่ว่าง
จากแนวคิดพ้ืนที่ว่างสาธารณะและการสำรวจพ้ืนที่ของผู้วิจัย ได้จำแนกพ้ืนที่ว่างออกเป็น 3 ประเภท 
ประกอบด้วย ที่ว่างสาธารณะ ที่ว่างส่วนบุคคล และที่ว่างส่วนบุคคที่สามารถใช้ทำกิจกรรมได้ โดยมี
รายละเอียดดังนี้ 
 3.1) ที่ว่างสาธารณะ  
 ลักษณะของที่ว่างสาธารณะเป็นส่วนสำคัญในการสัญจรด้วยเท้าของกลุ่มผู้ใช้ประโยชน์ใน
พ้ืนที่เพ่ือเข้าทำกิจกรรมภายในย่านนิมมานเหมินท์ทั้งกลุ่มคนในพ้ืนที่และนอกพ้ืนที่ พบว่าในปี พ.ศ. 
2545 ที่ว่างสาธารณะอยู่ในบริเวณของโครงข่ายสัญจร เนื่องจากช่วงปีดังกล่าวการดูแลพ้ืนที่บริเวณ
ย่านนิมมานเหมินท์ทางเทศบาลนครเชียงใหม่เป็นผู้ดูแลทั้งหมด  ส่วนปี พ.ศ. 2562 พบว่า ที่ว่าง
สาธารณะของย่านนิมมานเหมินท์ส่วนใหญ่เป็นพ้ืนที่ที่อยู่ภายใต้การรับผิดชอบของแขวงทางหลวง
เชียงใหม่ที ่2 และเทศบาลนครเชียงใหม่ ประกอบด้วย โครงข่ายสัญจรต่างๆ และบริเวณบาทวิถี 
 3.2) ที่ว่างส่วนบุคคล 
 ในบริเวณย่านนิมมานเหมินท์จะพบพ้ืนที่ว่างส่วนบุคคลของทั้งสองช่วงปีได้ตามบริเวณของ
กลุ่มอาคารทั่วทั้งบริเวณย่าน ได้แก่ ที่อยู่อาศัย โรงแรม พาณิชยกรรม อาคารสำนักงาน เป็นต้น ที่มี
พ้ืนที่ว่างอยู่ในอาณาเขตของตนและล้อมรั้วอย่างชัดเจน นอกจากนั้นยังพบได้ในลานโล่งว่างที่ไม่มีสิ่ง
ปลูกสร้างแต่มีล้อมรั้วแสดงความเป็นเจ้าของ ซึ่งบางพ้ืนที่ของที่ว่างส่วนบุคคลนั้นอยู่ในบริเวณใกล้กับ
โครงข่ายสัญจรหลักที่มีบาทวิถีเป็นบริเวณกั้นระหว่างที่ว่างส่วนบุคคลและที่ว่างสาธารณะหรือพบใน
พ้ืนที่ชุมชนที่อยู่อาศัย ได้แก่ ชุมชนป่าห้า บริเวณโครงข่ายสัญจรส่วนบุคคลหรือในหมู่บ้านนันทวัน 
และโครงการปาล์ม สปริงส์ คอนโดมิเนียม ที่มีที่ว่างส่วนบุคคลเพ่ิมมาทางทิศเหนือฝั่งตะวันออกของ
ย่านนิมมานเหมินท์ช่วงปี พ.ศ. 2562 
 3.3) ที่ว่างส่วนบุคคลที่สามารถใช้ทำกิจกรรมได้ 
 ลักษณะของที่ว่างดังกล่าวเป็นที่ว่างของส่วนบุคคลที่มีเอกชนหรือหน่วยงานอื่นๆ เป็นเจ้าของ
พ้ืนที่ แต่สามารถให้สาธารณชนเข้าใช้ทำกิจกรรมต่างๆ ภายในพ้ืนที่ของตน โดยสามารถเข้าใช้ตาม
ช่วงเวลาที่เจ้าของพ้ืนที่กำหนด โดยในปี พ.ศ. 2545 พบในบริเวณทิศเหนือของย่านนิมมานเหมินท์
จำนวนสองบริเวณ ได้แก่ บริเวณทิศเหนือตอนต้นของถนนนิมมานเหมินท์ ซึ่งเป็นส่วนหนึ่งของกาดริน
คำ และบริเวณฝั่งตะวันออกตอนต้นของถนนศิริมังคลาจารย์ เป็นบริเวณโรงหนังฟ้าธานีเดิม ซึ่งได้
ปรับเปลี่ยนเป็นอาคารเชิงพาณิชยกรรม ส่วนในปี พ.ศ. 2562 ซึ่งเกิดการเปลี่ยนแปลงและจัดรูปที่ดิน
ในพ้ืนที่ โดยพบได้ในบริเวณต่างๆ ได้แก่ บริเวณสี่แยกรินคำ ประกอบด้วย โครงการวันนิมมานและ
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ลานกิจกรรมทิงค์พาร์ค (Think Park) และพบในบริเวณบาทวิถีที่ทางหน่วยงานอ่ืนๆ เป็นผู้ ดูแล
รับผิดชอบ  

 
ภาพที่ 35 ประเภทของที่ว่างย่านนิมมานเหมินท์  

ที่มา : ผู้วิจัย 

 อย่างไรก็ดีทางผู้วิจัยได้สำรวจพ้ืนที่ร่วมกับวิเคราะห์ข้อมูลจากแขวงทางหลวงเชียงใหม่ที่ 2 
เทศบาลนครเชียงใหม่ และมหาวิทยาลัยเชียงใหม่ ซึ่งในช่วงปี พ.ศ. 2545 ไม่สามารถระบุรายละเอียด
เกี่ยวบาทวิถีได้ เนื่องจากทางเทศบาลนครเชียงใหม่ซึ่งรับผิดชอบพ้ืนที่ย่านนิมมานเหมินม์ในขณะนั้น 
ไม่ได้จัดทำฐานข้อมูลบาทวิถี ทางผู้วิจัยจึงได้วิเคราะห์เฉพาะปี พ.ศ. 2562 ซึ่งพบว่า หน่วยงานทั้งสาม
ที่ได้กล่าวมานั้นจะมีหน้าที่รับผิดชอบบาทวิถีในบริเวณขอบเขตของตนเอง และยังพบในพ้ืนที่ของ
เอกชนคือ โครงการวันนิมมานที่ได้ดำเนินการจัดทำบาทวิถีเป็นของตนเอง ซึ่งบาทวิถีในพ้ืนที่ศึกษามี
ระยะทางทางรวมของบาทวิถีท้ังหมด 3.35 กิโลเมตร บริเวณที่กว้างที่สุดมีความกว้าง 3.20 เมตร และ
บริเวณที่แคบที่สุดมีความกว้าง 0.50 เมตร ส่วนบริเวณที่ไม่มีบาทวิถีส่วนใหญ่พบในโครงข่ายสัญจรที่
ทางเทศบาลนครเชียงใหม่เป็นผู้ดูแล ได้แก่ โครงข่ายสัญจรตามซอยนิมมานเหมินท์ต่างๆ และบริเวณ
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ชุมชนป่าห้า และในโครงข่ายสัญจรที่เป็นส่วนบุคคล ได้แก่ หมู่บ้านนันทวัน โครงการปาล์ม สปริงส์ 
คอนโดมิเนียม โดยสามารถแบ่งประเภทการดูแลบาทวิถีในย่านนิมมานเหมินท์ออกเป็น 3 ประเภท 
และความกว้างของบาทวิถีในย่าน (ภาพท่ี 36) โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

 1. บาทวิถีในความรับผิดชอบของแขวงทางหลวงเชียงใหม่ที่ 2 พบได้ในบริเวณถนนนิมมาน 
เหมินท์ทั้งสองฝั่งถนนเกือบทั้งสาย ยกเว้นช่วงของโครงการวันนิมมานและบริเวณกลุ่มอาคารห้องแถว
ช่วงต้นถนนนิมมานเหมินท์ โดยบาทวิถีของแขวงทางหลวงฯ นั้นความกว้างของบาทวิถีจะมีขนาดไม่
เท่ากันเนื่องจากขอบเขตการจับจองพ้ืนที่ของกลุ่มอาคารที่อยู่ริมถนนนิมมานเหมินท์มีขนาดไม่เท่ากัน 
โดยขนาดควางกว้างของบาทวิถีส่วนใหญ่คือ 2.10 เมตร จะพบได้ตั้งแต่บริเวณตอนช่วงกลางของเส้น
ถนนนิมมานเหมินท์จนถึงช่วงท้ายของถนน บางช่วงบาทวิถีมีขนาดกว้างมากที่สุดคือ 2.30 เมตร 
ได้แก่ บริเวณระหว่างนิมมานเหมินท์ซอย 15 และ 17 ส่วนช่วงที่แคบที่สุดคือ 0.50 เมตร ได้แก่ 
บริเวณตอนต้นถนนนิมมานเหมินท์ติดกับลานกิจกรรม ทิงค ์พาร์ค (Think Prak)  
 2. บาทวิถีในความรับผิดชอบของเทศบาลนครเชียงใหม่ จะพบในบริเวณโครงข่ายสัญจรหลัก
ที่ทางเทศบาลนครฯ เป็นผู้รับผิดชอบ ได้แก่ ถนนห้วยแก้ว มีความกว้างของบาทวิถี 2.30 เมตร และ
ถนนศิริมังคลาจารย์ บาทวิถีกว้าง 2.20 เมตร 
 3. บาทวิถีในความรับผิดชอบของส่วนบุคคล จะพบได้บริเวณต่างๆ ดังนี้ บริเวณโครงการวัน
นิมมานติดกับถนนนิมมานเหมินท์และบริเวณซอย1 ฝั่งโครงการฯ มีความกว้างบาทวิถี 2.50 เมตร มี
โครงการวันนิมมานเป็นผู้ดูแล บริเวณนิมมานเหมินท์ซอย 12 ฝั่งติดโรงแรมแคนทารี่ ฮิลล์ มีความ
กว้างบาทวิถี 1.30 เมตร มีโรงแรมดังกล่าวเป็นผู้ดูแล และบริเวณถนนเชียงราย 2 ได้แก่ ฝั่งไร่ฟอร์ด มี
ความกว้างบาทวิถี 3.20 เมตร (กว้างที่สุดในย่านนิมมานเหมินท์) และฝั่งตรงข้ามมีความกว้าง 1.30 
เมตร โดยมหาวิทยาลัยเชียงใหม่เป็นผู้ดูแลรับผิดชอบ 
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ภาพที่ 36 ประเภทผู้ดูและลักษณะบาทวิถี 

ที่มา : ผู้วิจัย ดัดแปลงจาก แขวงทางหลวงเชียงใหม่ท่ี 2 (2563) 

4. ลักษณะโครงสร้างเชิงสัณฐาน 
 ผลวิเคราะห์โครงสร้างสัณฐานและโครงข่ายสัญจร พบว่า นิมมานเหมินท์เป็นชื่อถนนสาย
สำคัญของแหล่งเศรษฐกิจ ท่องเที่ยว แห่งใหม่ของจังหวัดเชียงใหม่ มีความยาวทั้งสิ้น 1.327 กิโลเมตร 
มีขนาด 4 ช่องทางจราจร มีความกว้าง 14 เมตร (แต่ละช่องกว้าง 3.5 เมตร) ในปัจจุบันแขวงทาง
หลวงเชียงใหม่ที่ 2 กระทรวงคมนาคม เป็นผู้รับผิดชอบถนนนิมมานเหมินท์ตลอดทั้งสาย และ
เทศบาลนครเชียงใหม่เป็นผู้รับผิดชอบโครงข่ายสัญจรตามซอยนิมมานเหมินท์ต่างๆ ซึ่งมีซอยทั้งหมด 

17 ซอย (ไม่มีซอย 14,16) ทุกซอยนั้นจะเชื่อมต่อหากัน ลักษณะโครงสร้างเชิงสัณฐานมีรูปแบบ
ผสมผสาน ประกอบด้วย เส้นทางสัญจรหลักมีรูปแบบเส้น (Linear) มีแนวเส้นทางสัญจรรองแยกจาก
เส้นทางสัญจรหลักออกไปทั้งสองด้านของรูปแบบก้างปลา (Fish Bone) ผสมกับรูปแบบตารางขนาด
ใหญ่ (Big Grid) ส่วนในเส้นทางสัญจรย่อยพบในรูปแบบก้างปลาด้านเดียว นอกจากนี้ยังพบลักษณะ
โครงสร้างเชิงสัณฐานของโครงข่ายถนนมีรูปแบบปิดล้อมเฉพาะตัวของหมู่บ้านด้วยการจำกัด
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ทางเข้าออกเป็นของลักษณะชุมชนที่เรียกว่า “ชุมชนล้อมรั้ว” และในบริเวณย่านนิมมานเหมินท์มี
โครงข่ายการสัญจรต่างๆ มีพ้ืนที่รวม 0.01152 ตารางกิโลเมตร คิดเป็นระยะทาง 12.325 กิโลเมตร 
สามารถแบ่งออกได้สามระดับ (ภาพท่ี 37) ได้ดังนี้  

- เส้นทางสัญจรหลัก มีพ้ืนที่รวม 0.00143 ตารางกิโลเมตร คิดเป็นระยะทาง 2.235 กิโลเมตร 
ซึ่งเป็นเส้นทางสัญจรที่ใช้เชื่อมกับถนนสายหลักอ่ืนๆ ในระดับเมืองที่สำคัญประกอบด้วย 

1. ถนนนิมมานเหมินท์ ทิศเหนือเชื่อมกับถนนซุปเปอร์ไฮเวย์และถนนห้วยแก้ว ทิศ
ใต้เชื่อมกับถนนสมโภชเชียงใหม่ 720 ปี และถนนสุเทพ  

2. ถนนห้วยแก้ว ทิศเหนือเชื่อมกับซุปเปอร์ไฮเวย์ ทิศใต้เชื่อมกับถนนนิมมานเห
มินท์ ทิศใต้ฝั่งตะวันตกจรดซอยห้วยแก้ว 2 ทิศใต้ฝั่งตะวันออกจรดถนนศิริมัง 
คลาจารย์ 

3. ถนนศิริมังคลาจารย์ ทิศเหนือจรดถนนห้วยแก้ว ทิศใต้จรดถนนสุเทพ  
- เส้นทางสัญจรรอง มีพ้ืนที่รวม 0.00817 ตารางกิโลเมตร คิดเป็นระยะทาง 8.170 กิโลเมตร 

ซึ่งเป็นทางสัญจรที่ใช้เชื่อมกับถนนสายหลักและถนนสายย่อยเข้าด้วยกัน ประกอบด้วย  
1. ซอยนิมมานเหมินท์เลขคี่ (1,3,5,7,9,11,13,15,17) ทิศตะวันตกเชื่อมกับถนน

นิมมานเหมินท์ ทิศตะวันออกเชื่อมกับถนนศิริมังคลาจารย์ ในบริเวณกลางซอย
มีถนนทะลุเชื่อมหากันทุกซอย 

2. ซอยนิมมานเหมินท์เลขคู่ (2,4,6,8,10,12) ทิศตะวันตกเชื่อมกับถนนส่วนบุคคล 
ทิศตะวันออกเชื่อมกับถนนนิมมานเหมินท์ 

3. ถนนสุขเกษม ทิศตะวันตกจดสุขเกษมซอย 6 ทิศตะวันออกเชื่อมกับถนนิมมาน 
เหมินท ์

4. ซอยสุขเกษม 4,6 ทิศเหนือเชื่อมห้วยแก้วซอย 2 ทิศใต้จดกับถนนสุขเกษม 
5. ถนนเชียงราย 2 ทิศตะวันตกเชื่อมกับถนนคลองชลประทาน ทิศตะวันออก

เชื่อมกับถนนนิมมานเหมินท์ 
6. ซอยสายน้ำผึ้งและซอยจำปี ทิศตะวันตกเชื่อมกับถนนระหว่างซอย ทิศ

ตะวันออกเชื่อมกับถนนศิริมังคลาจารย์ 
- เส้นทางสัญจรย่อย มีพ้ืนที่รวม 0.00192 ตารางกิโลเมตร คิดเป็นระยะทาง 1.920 กิโลเมตร 

ซึ่งเป็นทางสัญจรที่ใช้เชื่อมกับถนนสายหลักและถนนสายรอง หรือถนนในหมู่บ้านจัดสรร 
ประกอบด้วย ถนนส่วนบุคคล  
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ภาพที่ 37 โครงข่ายสัญจรย่านนิมมานเหมินท์  

ที่มา : ผู้วิจัย 
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 ผลวิเคราะห์ศักยภาพการเข้าถึงโครงข่ายสัญจรของย่านนิมมานเหมินท์ โดยแบบจำลองเชิง
พ้ืนที่ สเปซ ซินแทกซ์ (Space Syntax) และเปรียบเทียบศักยภาพการเข้าถึงโครงข่ายสัญจรผ่านการ
มองเห็นของพ้ืนที่สาธารณะ (ตารางที่ 14) ของสองช่วงเวลา คือ พ.ศ. 2545 และ พ.ศ. 2562 และผล
วิเคราะห์จำแนกศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรระดับรวมหรือระดับเมือง (Global 
Integration Value) พบว่า ศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจร พ .ศ. 2545 มีค่าเฉลี่ย = 
1.010410, ค่ าต่ ำสุ ด  = 0.545467, ค่ าสู งสุ ด  = 1.969744 และใน  พ .ศ . 2562 มี ค่ า เฉลี่ ย  = 
1.027880, มีค่าต่ำสุด = 0.540112, ค่าสูงสุด = 2.030422 ค่าศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่าย
สัญจรในระดับย่าน (Local Integration Value) พบว่า ศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจร 
พ.ศ. 2545 มีค่าเฉลี่ย = 1.451850, ค่าต่ำสุด = 0.422392, ค่าสูงสุด = 2.780000 และใน พ .ศ. 
2562 มีค่าเฉลี่ย = 1.430300, ค่าต่ำสุด = 0.333333, ค่าสูงสุด = 3.125447 และศักยภาพการ
เข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรในระดับตัวเอง (Connectivity Integration Value) พบว่า ศักยภาพ
การเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจร พ .ศ. 2545 มีค่าเฉลี่ย = 2.741940, ค่าต่ำสุด = 1.000000, 
ค่าสูงสุด = 12.000000 และใน พ.ศ. 2562 มีค่าเฉลี่ย = 2.682350, ค่าต่ำสุด = 1.000000, ค่าสูงสุด 
= 16.000000 ซึ่งสามารถวิเคราะห์ได้ดังนี้  

ตารางที่ 14 ศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรย่านนิมมานเหมินท์ 

ศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจร 
ค่าศักยภาพ 

(Integration Value) 
พ.ศ. 2545 พ.ศ. 2562 

ศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรในระดับรวมหรือระดับเมือง (Global Integration 
Value หรือ Integration HH) 
ค่าเฉลี่ย (Average) 1.010410 1.027880 

ค่าต่ำสุด (Minimum) 0.545467 0.540112 

ค่าสูงสุด (Maximum)  1.969744 2.030422 
ค่าเบี่ยงเบนมาตรฐาน (S.D.) 0.285180 0.293697 

ศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรในระดับย่าน (Local Integration Value  
หรือ Integration (HH) R3) 

ค่าเฉลี่ย (Average) 1.451850 1.430300 

ค่าต่ำสุด (Minimum) 0.422392 0.333333 
ค่าสูงสุด (Maximum)  2.780000 3.125447 

ค่าเบี่ยงเบนมาตรฐาน (S.D.) 0.477864 0.530915 
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ศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจร 
ค่าศักยภาพ 

(Integration Value) 
พ.ศ. 2545 พ.ศ. 2562 

ศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรในระดับตัวเอง (Connectivity Integration Value) 

ค่าเฉลี่ย (Average) 2.741940 2.682350 

ค่าต่ำสุด (Minimum) 1.000000 1.000000 
ค่าสูงสุด (Maximum)  12.000000 16.000000 

ค่าเบี่ยงเบนมาตรฐาน (S.D.) 1.908690 1.935500 

ที่มา : แบบจำลองเชิงพื้นที่ สเปซ ซินแทกซ์ 

4.1) ผลวิเคราะห์ศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรในระดับรวมหรือระดับเมือง (Global 
Integration Value) 
 พ้ืนที่ที่มีศักยภาพการเข้าถึงในระดับรวมหรือระดับเมือง (Global Integration Value) ใน
ย่านนิมมานเหมินท์สามารถวิเคราะห์การเข้าถึงปี พ .ศ. 2545 และ พ.ศ. 2562 โดยมีศักยภาพที่
สอดคล้องกัน (ภาพที่ 38) และสามารถแบ่งการวิเคราะห์ออกเป็นศักยภาพการเข้าถึงระดับสูง กลาง 
และต่ำ จากการแบ่งค่าช่วงชั้น (Interval) ซึ่งอธิบายได้ดังนี้ 

1. พ้ืนที่ ศักยภาพการเข้าถึงระดับสูง โดยเส้นโครงข่ายสัญจรแสดงค่าโทนสีร้อน 
ประกอบด้วย สีแดงและสีส้ม พบว่า พ.ศ. 2545 มีค่าศักยภาพระหว่าง 1.400034 ถึง 
1.969744 เส้นโครงข่ายสัญจรระดับรวมหรือระดับเมืองมีศักยภาพในการเข้าถึงท่ีชัดเจน 
และเป็นจุดศูนย์กลางและการเข้าถึงของเมือง ได้แก่ โครงข่ายสัญจรของถนนนิมมานเห
มินท์ตลอดทั้งสาย เนื่องจากมีการเข้าถึงสูง อัตราการสัญจรมาก เข้าถึงได้ง่าย ผู้คนนิยม
ใช้เดินทางไปทำกิจกรรมในระดับเมือง เช่นเดียวกับบริเวณของซอยนิมมานเหมินท์ต่างๆ 
ของทั้งทางฝั่งขวาและซอยฝั่งซ้าย ประกอบด้วย โครงข่ายสัญจรภายในนิมมานเหมินท์
ซอย 6,9,11,12,17 ส่วนซอยสุขเกษม และนิมมานเหมินท์ซอย 2,5 พบได้บางส่วนใน
บริเวณต้นซอย ส่วน พ.ศ. 2562 มีค่าศักยภาพระหว่าง 1.434299 ถึง 2.030422 ส่วน
ใหญ่มีศักยภาพการเข้าถึงที่ดีขึ้น ได้แก่ บริเวณที่เป็นจุดศูนย์กลางของการเข้าถึงของ
เมืองจะพบในบริเวณโครงข่ายสัญจรของถนนนิมมานเหมินทแ์ละถนนห้วยแก้วตลอดสาย 
และบริ เวณโครงข่ายสัญจรของซอยต่างๆ ประกอบด้วย นิมมานเหมินท์ซอย 
6,7,11,12,13,17 ส่วน ซอย 5,8,ซอยสุขเกษม และทางเข้าหมู่บ้านนันทวันที่พบได้
บางส่วนตามต้นซอย โดยศักยภาพการเข้าถึงระดับสูงยังครอบคลุมพ้ืนที่ส่วนใหญ่ตาม
โครงข่ายสัญจรหลักและรองของย่านนิมมานเหมินท์ 
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2. พ้ืนที่ศักยภาพการเข้าถึงระดับปานกลาง โดยเส้นโครงข่ายสัญจรแสดงค่าโทนสีเขียวและ
ฟ้า มีศักยภาพในการเข้าถึงส่วนใหญ่เป็นพ้ืนที่ถัดจากโครงข่ายสัญจรหลักในระดับรวม 
หรือระดับเมืองเข้าไป 2 ถึง 3 เลี้ยว พบว่าพ.ศ. 2545 มีค่าศักยภาพระหว่าง 0.830324 
ถึง 1.400033 กล่าวคือเป็นบริเวณพ้ืนที่ตามซอย ส่วนใหญ่พบในบริเวณโครงข่ายสัญจร
ฝั่งขวาของถนนนิมมานเหมินท์ ประกอบด้วย โครงข่ายสัญจรที่ตัดผ่านกลางซอยต่างๆ 
นิมมานเหมินท์ซอย 1,3,7,13,15,ซอยจำปี และซอยสายน้ำผึ้ง ส่วนในบริเวณฝั่งซ้ายพบ
ในบริเวณโครงข่ายสัญจรของหมู่บ้านนันทวันบางส่วน บริเวณบล็อกสี่เหลี่ยมภายในซอย 
6 ซอยสุขเกษม ถนนเชียงราย 2 ตลอดจนโครงข่ายสัญจรภายในชุมชนป่าห้าบางส่วน 
นอกจากนั้นยังพบในบริเวณโครงข่ายสัญจรสายหลัก ประกอบด้วย ถนนห้วยแก้วและ
ถนนศิริมังคลาจารย์ตลอดทั้งสาย ส่วน พ.ศ. 2562 มีค่าศักยภาพระหว่าง 0.838175 ถึง 
1.434298 พบว่าศักยภาพการเข้าถึงส่วนใหญ่มีลักษณะไม่เปลี่ยนไปจากเดิมเท่าไรนัก 
แต่ในบริเวณถนนห้วยแก้วและนิมมานเหมินท์ซอย 13 พบว่ามีศักยภาพการเข้าถึงที่ดีขึ้น 
และพบโครงข่ายสัญจรที่เพ่ิมข้ึนในบริเวณโครงการ คอนโด ปาล์มสปริง ที่มีศักยภาพการ
เข้าถึงระดับปานกลางเช่นเดียวกัน  

3. พ้ืนที่ศักยภาพการเข้าถึงระดับต่ำ โดยเส้นโครงข่ายสัญจรแสดงค่าโทนสีน้ำเงิน พบว่า
พ.ศ. 2545 มีค่าศักยภาพระหว่าง 0.545467 ถึง 0.830323 เป็นเส้นโครงข่ายสัญจร
ระดับรวมหรือระดับเมืองเข้าถึงได้ยาก ศักยภาพในการเข้าถึงส่วนใหญ่เป็นพ้ืนที่ถัดจาก
โครงข่ายสัญจรหลักในระดับรวมหรือระดับเมืองตั้งแต่ 3 เลี้ยวขึ้นไป กล่าวคือ เป็น
บริเวณพ้ืนที่ที่อยู่ลึกถัดเข้าไปจากซอยย่อย ซึ่งพบในซอยฝั่งซ้ายของถนนนิมมานเหมินท์
เป็นส่วนใหญ่ ประกอบด้วย บริเวณโครงข่ายสัญจรที่อยู่ลึกเข้าไปภายในหมู่บ้านนันทวัน 
ตอนท้ายของนิมมานเหมินท์ซอย 2 และภายในโครงข่ายสัญจรของชุมชนป่าห้าบางส่วน 
ส่วนในฝั่งขวาพบในบริเวณโครงข่ายสัญจรที่เชื่อมระหว่างซอย 17 และ 13 ส่วน พ.ศ. 
2562 มีค่าศักยภาพระหว่าง 0.540112 ถึง 0.838174 พบว่าศักยภาพการเข้าถึงส่วน
ใหญ่มีลักษณะไม่เปลี่ยนไปจากเดิมเท่าไรนัก เว้นแต่เพียงบริเวณโครงข่ายสัญจรที่เชื่อม
ระหว่างซอย 17 และ 13 ที่มีศักยภาพการเข้าถึงที่ดีขึ้น ส่วนศักยภาพการเข้าถึงที่ลดลง
พบในชุมชนป่าห้าและบางส่วนของหมู่บ้านนันทวัน นอกจากนั้นยังพบโครงข่ายสัญจรที่
เพ่ิมข้ึนในบริเวณโครงการคอนโดปาล์มสปริง ที่มีบ้างส่วนเข้าถึงได้ยากเช่นกัน 
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ภาพที่ 38 ศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรในระดับรวมหรือระดับเมือง  

ย่านนิมมานเหมินท์ระหว่าง พ.ศ. 2545 และ พ.ศ. 2562  
ที่มา : แบบจำลองเชิงพ้ืนที่ สเปซ ซินแทกซ์ 

 

4.2) ผลวิเคราะห์ศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรในระดับย่าน (Local Integration 
Value) 
 พ้ืนที่ที่มีศักยภาพการเข้าถึงของโครงข่ายสัญจรในระดับย่าน (Local Integration Value) 
ในย่านนิมมานเหมินท์สามารถวิเคราะห์การเข้าถึงปี พ .ศ. 2545 และ พ.ศ. 2562 โดยมีศักยภาพที่
แตกต่างกัน (ภาพที่ 39) และสามารถแบ่งการวิเคราะห์ออกเป็นศักยภาพการเข้าถึงระดับสูง กลาง 
และต่ำ จากการแบ่งค่าช่วงชั้น (Interval) ซึ่งอธิบายได้ดังนี้ 

1. พ้ืนที่ศักยภาพการเข้าถึงระดับสูง โดยเส้นโครงข่ายสัญจรจะแสดงค่าโทนสีร้อน ประกอบด้วย 
สีแดงและสีส้ม พบว่าพ.ศ. 2545 มีค่าศักยภาพระหว่าง 1.836958 ถึง 2.78000 มีศักยภาพ
ในการเข้าถึงที่ชัดเจน เข้าถึงในระดับพ้ืนที่เมืองเพ่ิมมากขึ้น และยังเป็นศูนย์กลางของการ
เข้าถึงพ้ืนที่ย่อย พบในบริเวณโครงข่ายสัญจรหลักของถนนนิมมานเหมินท์ ซึ่งมีศักยภาพการ
เข้าถึงระดับที่สูงมาก ผู้คนนิยมใช้เส้นทางดังกล่าวไปทำกิจกรรมในย่าน และบริเวณถนนห้วย
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แก้ว ถนนศิริมั งคลาจารย์  (ยกเว้นช่วงต้น) มีศักยภาพการเข้าถึงระดับสูงรองลงมา 
นอกจากนั้นยังพบในบริเวณฝั่งขวาถนนนิมมานเหมินท์ ได้แก่ บริเวณโครงข่ายสัญจรที่ตัด
ผ่านกลางซอย (ศักยภาพการเข้าถึงระดับที่สูงมาก) นิมมานเหมินท์ซอย 3,5,9,11,15,17 และ
ซอยสายน้ำผึ้ง ส่วนบริเวณฝั่งซ้ายนั้นพบในบริเวณนิมมานเหมินท์ซอย 2,6 (ศักยภาพการ
เข้าถึงระดับที่สูงมาก), 12 และซอยสุขเกษม ซึ่งมีศักยภาพระดับสูงรองลงมา ส่วน พ.ศ. 
2562 มีค่าศักยภาพระหว่าง 2.008602 ถึง 3.125447 ส่งผลให้เกิดจุดศูนย์กลางของการ
เข้าถึงพ้ืนที่ย่อย พบว่าศักยภาพการเข้าถึงส่วนใหญ่มีลักษณะไม่เปลี่ยนไปจากเดิมเท่าไรนัก 
โดยจะพบในบริเวณโครงข่ายสัญจรหลักตลอดทั้งสาย ได้แก่ ถนนนิมมานเหมินท์ ถนนห้วย
แก้ว และโครงข่ายสัญจรรอง ได้แก่ บริเวณโครงข่ายสัญจรที่ตัดผ่านกลางซอยในฝั่งขวา 
นอกจากนั้นบางบริเวณมีศักยภาพการเข้าถึงดีขึ้น ได้แก่ บริเวณฝั่งขวานิมมานเหมินท์ซอย 
1,7,13 ส่วนศักยภาพการเข้าถึงลดลง ได้แก่ ถนนศิริมังคลาจารย์ นิมมานเหมินท์ซอย 6,9,15 
และซอยสายน้ำผึ้ง  

2. พ้ืนที่ศักยภาพการเข้าถึงระดับปานกลาง โดยเส้นโครงข่ายสัญจรจะแสดงค่าโทนสีเขียวและสี
ฟ้า มีศักยภาพในการเข้าถึงส่วนใหญ่เป็นพ้ืนที่ถัดจากโครงข่ายสัญจรหลักในระดับย่านเข้าไป 
2 ถึง 3 เลี้ยว พบว่าพ .ศ . 2545 มีค่าศักยภาพระหว่าง 0.893915 ถึง 1.836957 พบใน
บริเวณโครงข่ายสัญจรหลักและรอง ได้แก่ ตอนต้นของถนนศิริมังคลาจารย์  และถนน
เชียงราย 2 โดยบริเวณพ้ืนที่ซอยย่อยพบในบริเวณฝั่ งซ้ายของถนนนิมมานเหมินท์  
ประกอบด้วย โครงข่ายสัญจรของหมู่บ้านนันทวัน โครงข่ายบล็อกสี่เหลี่ยมภายในนิมมานเห
มินท์ซอย 6 โครงข่ายสัญจรภายในชุมชนป่าห้าบางส่วน และซอยสุขเกษม ส่วนฝั่งขวาของ
ถนนนิมมานเหมินท์พบในบริเวณนิมมานเหมินท์ซอย 1,7,13 และซอยจำปี สำหรับปี พ.ศ. 
2562 มีค่าศักยภาพระหว่าง 0.891757 ถึง 2.008601 ซึ่งศักยภาพการเข้าถึงส่วนใหญ่มี
ลักษณะไม่เปลี่ยนไปจากเดิมเท่าไรนัก แต่ในบางบริเวณมีศักยภาพการเข้าถึงเพ่ิมขึ้น ได้แก่ 
บริเวณฝั่งขวาของนิมมานเหมินท์ซอย 1,7,13 ส่วนศักยภาพการเข้าถึงที่ลดลง ได้แก่ บริเวณ
ฝั่งขวาของนิมมานเหมินท์ซอย 9,15,ซอยสายน้ำผึ้ง และถนนศิริมังคลาจารย์ นอกจากนั้นยัง
พบในโครงข่ายสัญจรที่เพ่ิมขึ้น ได้แก่ โครงข่ายสัญจรภายในโครงการ คอนโด ปาล์มสปริง 
และเส้นทางเชื่อมระหว่างซอย 1 และ 3  

3. พ้ืนที่ศักยภาพการเข้าถึงระดับต่ำ โดยเส้นโครงข่ายสัญจรจะแสดงค่าโทนสีน้ำเงิน พบว่าปี 
พ.ศ. 2545 มีค่าศักยภาพระหว่าง 0.422392 ถึง 0.893914 เส้นโครงข่ายสัญจรระดับย่านมี
ศักยภาพในการเข้าถึงในระดับพ้ืนที่ได้ยาก ส่วนใหญ่เป็นพ้ืนที่ถัดจากโครงข่ายสัญจรหลักใน
ระดับรวมหรือระดับเมืองตั้งแต่ 3 เลี้ยวขึ้นไป กล่าวคือ เป็นบริเวณพ้ืนที่ที่อยู่ลึกถัดเข้าไปจาก
ซอยย่อย พบในบริเวณฝั่งซ้ายของถนนนิมมานเหมินท์เพียงฝั่งเดียว ได้แก่ บริเวณชุมชนป่า
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ห้า และบริเวณพ้ืนที่ที่เป็นปลายตัน ได้แก่ นิมมานเหมินท์ซอย 2 สำหรับปี พ.ศ. 2562 มีค่า
ศักยภาพระหว่าง 0.333333 ถึง 0.891756 พบในบริเวณโครงข่ายสัญจรภายในชุมชนป่าห้า 
และบริเวณพ้ืนที่ที่เป็นปลายตัน ได้แก่ นิมมานเหมินท์ซอย 1 (ช่วงปลายซอย), ซอย 2 
(บางส่วน) และสุขเกษมซอย 2 โดยบริเวณที่กล่าวมานั้นมีศักยภาพการเข้าถึงในระดับพื้นที่ได้
ยาก 

 
ภาพที่ 39 ศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรในระดับย่าน ย่านนิมมานเหมินท์  

ระหว่าง พ.ศ. 2545 และ พ.ศ. 2562  
ที่มา : แบบจำลองเชิงพ้ืนที่ สเปซ ซินแทกซ์ 

4.3) ผลวิเคราะห์ศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรในระดับตัวเอง (Connectivity 
Integration Value) 
 พ้ืนที่ที่มีศักยภาพการเข้าถึงโครงข่ายสัญจรในระดับตัวเอง (Connectivity Integration 
Value)ในย่านนิมมานเหมินท์ของปี พ.ศ. 2545 และ พ.ศ. 2562 โดยมีศักยภาพที่แตกต่างกัน (ภาพที่ 
40) และสามารถแบ่งการวิเคราะห์ออกเป็นศักยภาพการเข้าถึงระดับสูง กลาง และต่ำ จากการแบ่งค่า
ช่วงชั้น (Interval) อธิบายได้ดังนี้ 
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1. พ้ืนที่ศักยภาพการเข้าถึงระดับสูง โดยเส้นโครงข่ายสัญจรแสดงค่าสีโทนร้อน ได้แก่ สีแดง 
พบว่า พ.ศ. 2545 มีค่าศักยภาพอยู่ที่ระดับ 11 ถึง 12 เส้นโครงข่ายสัญจรระดับตัวเองในการ
เข้าถึงที่ชัดเจนและมีการเชื่อมต่อมากที่สุด ประกอบด้วย โครงข่ายสัญจรหลักของย่านคือ
ถนนนิมมานเหมินท์ และในบริเวณโครงข่ายสัญจรที่ตัดผ่ากลางซอยต่างๆ ในบริเวณฝั่งขวา
ถนนนิมมานเหมินท์ ซึ่งบริเวณโครงข่ายสัญจรดังกล่าวนั้นสามารถเชื่อมต่อไปยังจุดต่างๆ 
หลายเส้นทาง ส่วน พ.ศ. 2562 มีค่าศักยภาพระหว่าง 14 ถึง 16  พบในบริเวณจุดเดียว คือ 
โครงข่ายสัญจรของถนนนิมมานเหมินท์ตลอดทั้งสาย ซึ่งมีการเชื่อมต่อของโครงข่ายสัญจร
มากที่สุด   

2. พ้ืนที่ศักยภาพการเข้าถึงระดับปานกลาง โดยเส้นโครงข่ายสัญจรแสดงค่าสีโทนสีเขียวและสี
ฟ้า ศักยภาพในการเข้าถึงส่วนใหญ่จะเป็นพ้ืนที่ถัดจากโครงข่ายสัญจรหลักในระดับตัวเองเข้า
ไป 2 ถึง 3 เลี้ยว พบว่า พ.ศ. 2545 มีค่าศักยภาพระหว่าง 4  ถึง 8 พบในโครงข่ายสัญจรของ
ฝั่งซ้ายถนนนิมมานเหมินท์ในบริเวณบางส่วนของหมู่บ้านนันทวัน ชุมชนป่าห้า ตอนปลาย
ของซอยสุขเกษม และนิมมานเหมินท์ซอย 6,12 ส่วนฝั่งขวาพบในบริเวณถนนศิริมังคลาจารย์
เกือบตลอดทั้งสาย และนิมมานเหมินท์ซอย 17 สำหรับ พ.ศ. 2562 มีค่าศักยภาพระหว่าง 5 
ถึง 10 พบว่าศักยภาพการเข้าถึงลดลงในบริเวณโครงข่ายสัญจรทั้งสองฝั่งถนนนิมมานเหมินท์ 
ได้แก่ ฝั่งซ้ายบริเวณนิมมานเหมินท์ซอย 8,12 และถนนส่วนบุคคล และในฝั่งขวาพบใน
บริเวณโครงข่ายสัญจรที่ตัดผ่ากลางซอย บางส่วนของถนนศิริมังคลาจารย์ และนิมมาน  
เหมินท์ซอย 13,17 

3. พ้ืนที่ศักยภาพการเข้าถึงระดับต่ำ โดยเส้นโครงข่ายสัญจรจะแสดงค่าโทนสีน้ำเงิน พบว่า พ.ศ. 
2545 มีค่าศักยภาพระหว่าง 1 ถึง 3 ศักยภาพในการเข้าถึงส่วนใหญ่จะเป็นพ้ืนที่ถัดจาก
โครงข่ายสัญจรหลักในระดับตัวเองตั้งแต่ 3 เลี้ยวขึ้นไป กล่าวคือ เป็นบริเวณพ้ืนที่ที่อยู่ลึกถัด
เข้าไปจากซอยย่อยซึ่งจะพบได้ทั่วทั้งบริเวณของโครงข่ายสัญจรในย่านนิมมานเหมินท์ ใน
บริเวณที่ปลายทางตันของย่าน ส่วน พ .ศ. 2562 มีค่าศักยภาพระหว่าง 1 ถึง 4 พบว่าค่า
ศักยภาพการเข้าถึงไม่ต่างจากเดิมเท่าไรนัก ซึ่งพบได้ทั่วบริเวณของโครงข่ายสัญจรสายหลัก 
สายรอง และสายย่อย อย่างครอบคลุมทั้งบริเวณย่านนิมมานเหมินท์  
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ภาพที่ 40 ศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรในระดับตัวเองหรือการเชื่อมต่อ  

ย่านนิมมานเหมินท์ ระหว่าง พ.ศ. 2545 และ พ.ศ. 2562  
ที่มา : แบบจำลองเชิงพ้ืนที่ สเปซ ซินแทกซ์ 

4.4) ความสามารถในการทำความเข้าใจพ้ืนที่ (Intelligibility) 
 ลักษณะความสัมพันธ์ของเส้นทางสำคัญที่มีค่าประสิทธิภาพการเข้าถึงพ้ืนที่สูง หรือเป็น
เส้นทางที่ได้รับความนิยมในการเลือกใช้เส้นทาง และเป็นความสัมพันธ์ระหว่างกันกับค่าความเชื่อต่อ
หรือ “สัมประสิทธิ์ความสามารถในการทำความเข้าใจพ้ืนที่ (Intelligibility)” ของผู้คนที่ใช้เส้นทาง 
แสดงให้เห็นว่าจำนวนเส้นทางที่เชื่อมต่อกับเส้นทางหนึ่งเส้นทางใดจะถูกมองเห็นได้จากเส้นทางนั้นๆ 
ด้วย ซึ่งหากค่าดังกล่าวเป็นบวกหรือมีค่าสูง แสดงว่างโครงข่ายสัญจรดังกล่าวนั้นก่อให้เกิดความเข้าใจ
การเลือกใช้เส้นทางในการคมนาคมขนส่งสูง ซึ่งผู้คนที่เดินทางบนโครงข่ายสัญจรมีแนวโน้มมอง
ภาพรวมโครงข่ายคมนาคมขนส่งสาธารณะได้อย่างเข้าใจได้ดีทั้งในระดับรวม ย่าน และตัวเอง 
สามารถเดินทางในโครงข่ายได้อย่างอิสระ หลากหลาย และจดจำง่าย โดยย่านนิมมานเหมินท์สามารถ
วิเคราะห์ความสามารถในการทำความเข้าใจพ้ืนที่ได้ 2 ประเภท มีรายละเอียดดังนี้ 
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 1. ผลวิเคราะห์ความสามารถในการทำความเข้าใจพ้ืนที่ของค่าศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของ
โครงข่ายสัญจรระดับรวมหรือระดับเมือง (Global Integration Value หรือ Integration HH) กับค่า
ศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ ของโครงข่ายสัญจรระดับตัวเองหรือการเชื่อมต่อ (Connectivity 
Integration Value หรือ Connectivity) ของย่านนิมมานเหมินท์ พบว่า พ.ศ. 2545 มีค่าสัมประสิทธิ์ 
(R2) 0.261723 กล่าวคือ ความสัมพันธ์ของการสัญจรเพ่ือผ่านในระดับรวมหรือเมืองกับค่าความ
เชื่อมต่อโครงข่ายสัญจรในระดับตัวเองมีลักษณะสอดคล้องกันค่อนข้างน้อย โดยผู้ใช้ที่สัญจรอย่าง
อิสระในโครงข่ายสามารถทำความเข้าใจในพ้ืนที่ระดับรวมหรือเมือง กับการเชื่อมต่อของโครงข่าย
สัญจรสายหลักและรองอย่างเป็นลำดับ สอดคล้องกับค่าศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายใน
ระดับรวมหรือระดับเมือง กับค่าศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรในระดับตัวเองหรือการ
เชื่อมต่อที่เป็นไปในทิศทางเดียวกัน (แผนภูมิที่ 5) ส่วน พ.ศ. 2562 พบว่า มีค่าสัมประสิทธิ์ (R2) 
0.271534 ซึ่งค่าสัมประสิทธิ์มีค่าไม่ต่างจากปี 2545 ทำให้ไม่มีการเปลี่ยนแปลงความสัมพันธ์ของการ
สัญจรเพื่อผ่านในระดับรวมหรือเมืองกับค่าความเชื่อต่อโครงข่ายสัญจรในระดับตัวเอง (แผนภูมิที่ 6) 

 
แผนภูมิที่ 5 สัมประสิทธิ์ความสามารถในการทำความเข้าใจของพ้ืนที่ในระดับรวมหรือเมือง 

(Integration HH) กับค่าความเชื่อมต่อโครงข่ายสัญจรในระดับตัวเอง (Connectivity) พ.ศ. 2545 
ที่มา : แบบจำลองเชิงพ้ืนที่ สเปซ ซินแทกซ์ 
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แผนภูมิที่ 6 สัมประสิทธิ์ความสามารถในการทำความเข้าใจของพ้ืนที่ในระดับรวมหรือเมือง 

(Integration HH) กับค่าความเชื่อมต่อโครงข่ายสัญจรในระดับตัวเอง (Connectivity) พ.ศ. 2562 
ที่มา : แบบจำลองเชิงพ้ืนที่ สเปซ ซินแทกซ์ 

 2. ผลวิเคราะห์ความสามารถในการทำความเข้าใจพ้ืนที่ของค่าศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของ
โครงข่ายสัญจรในระดับย่าน ซึ่งเทียบจากเส้นทางอ่ืนๆ ถัดไปทุกสองเลี้ยว (Local Integration 
Value หรือ Integration (HH) R3) กับค่าศักยภาพของการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรในระดับ
ตัวเองหรือการเชื่อมต่อ (Connectivity Integration Value หรือ Connectivity) ในย่านนิมมานเห
มินท์ พบว่า พ.ศ. 2545 มีค่าสัมประสิทธิ์ (R2) 0.52183 แสดงให้เห็นความสัมพันธ์ของการสัญจรเพ่ือ
ผ่านในระดับย่านกับค่าความเชื่อมต่อโครงข่ายสัญจรในระดับตัวเองเป็นไปอย่างสอดคล้องในระดับ
ปานกลาง และมีค่าสูงกว่าสัมประสิทธิ์ความเข้าใจพ้ืนที่ของการสัญจรในระดับรวม กับค่าความ
เชื่อมต่อโครงข่ายสัญจรในระดับตัวเอง กล่าวได้ว่า ผู้ใช้ที่สัญจรบนโครงข่ายสัญจรในระดับย่าน
สามารถทำความเข้าใจต่อพ้ืนที่กับการเชื่อมต่อได้ดีกว่าในระดับเมือง และค่าสัมประสิทธิ์ดังกล่าว
แสดงถึงการส่งเสริมต่อการเดินภายในย่านนิมมานเหมินท์เช่นกัน  (แผนภูมิที่ 7) ส่วน พ.ศ. 2562 
พบว่า มีค่าสัมประสิทธิ์ (R2) 0.434351 โดยมีความสอดคล้องกันในระดับปานกลาง ซึ่งผู้ใช้ที่สัญจร
อย่างเสรีในโครงข่ายสัญจรระดับย่านสามารถทำความเข้าใจโครงข่ายสัญจรได้ดีกว่าในระดับเมือง 
แสดงถึงการส่งเสริมต่อการเดินเท้าภายในพ้ืนที่ด้วยระบบของโครงข่ายสัญจรหลักและรอง ที่เป็น
ลำดับสอดคล้องกับค่าศักยภาพการเข้าถึงบนโครงข่ายในระดับรวม ค่าความเชื่อมต่อ และค่า
สัมประสิทธิ์ ในการทำความเข้าใจพ้ืนที่ในระดับย่านกับการเชื่อมต่อโครงข่ายสัญจรในระดับตัวเองเป็น
ในทิศทางเดียวกัน (แผนภูมิที่ 8) 
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แผนภูมิที่ 7 สัมประสิทธิ์ความสามารถในการทำความเข้าใจพื้นที่ของการสัญจรในระดับย่าน 
(Integration (HH) R3) กับค่าความเชื่อมต่อโครงข่ายสัญจรในระดับตัวเอง (Connectivity)  

พ.ศ. 2545 ที่มา : แบบจำลองเชิงพื้นที่ สเปซ ซินแทกซ์ 

 
แผนภูมิที่ 8 สัมประสิทธิ์ความสามารถในการทำความเข้าใจพื้นที่ของการสัญจรในระดับย่าน 
(Integration (HH) R3) กับค่าความเชื่อมต่อโครงข่ายสัญจรในระดับตัวเอง (Connectivity)  

พ.ศ. 2562 ที่มา : แบบจำลองเชิงพื้นที่ สเปซ ซินแทกซ์ 
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4.5) ความผสานของความกลมกลืนกับพ้ืนที่ (Synergy) 
 ลักษณะความผสานของความกลมกลืนกับพ้ืนที่ เป็นความสัมพันธ์ระหว่างกันของค่าศักยภาพ
การเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรในระดับรวมหรือเมือง (Global Integration Value หรือ 
Integration HH) กับค่าศักยภาพการเข้าถึง พ้ืนที่ ของโครงข่ายสัญจรในระดับย่ าน  (Local 
Integration Value หรือ Integration (HH) R3) เรียกว่าสัมประสิทธิ์ความผสาน (Synergy) ที่แสดง
ว่าบริเวณย่านนั้นๆ มีความกลมกลืนกับเนื้อเมืองหรือการใช้สอยพ้ืนที่ได้เป็นอย่างดี และหากค่า
สัมประสิทธิ์เป็นบวกหรือมีค่าสูง กล่าวได้ว่าบริเวณของย่านนั้นๆ มีความกลมกลืนกับเนื้อเมืองหรือ
การใช้สอยพ้ืนที่ได้เป็นอย่างดี ตลอดจนเป็นเส้นทางสัญจรสาธารณะที่มีผู้นิยมใช้สัญจรในการเดิน
ทางผ่านโครงข่ายในระดับรวมหรือเมือง และในระดับย่าน ซึ่งย่านนิมมานเหมินท์สามารถวิเคราะห์
ความผสานของความกลมกลืนกับพ้ืนที่ได้ 2 ช่วงเวลา มีรายละเอียดดังนี้ 
 พ.ศ. 2545 พบว่ามีค่าสัมประสิทธิ์ความผสาน (R2) 0.678206 แสดงถึงศักยภาพการเข้าถึง
โครงข่ายสัญจรในระดับเมืองกับระดับย่านมีความสัมพันธ์กันระดับปานกลาง กล่าวได้ว่า บริเวณย่าน
นิมมานเหมินท์มีความกลมกลืนกับเนื้อเมืองหรือการใช้ประโยชน์ในพ้ืนที่ได้ในระดับปานกลาง แสดง
ถึงระบบโครงข่ายสัญจรและการคมนาคมขนส่ง มีลำดับการเข้าถึงที่สัมพันธ์สอดคล้องกับการสัญจร
และการเลือกใช้เส้นทางเดินเท้าของกลุ่มผู้คนที่เข้ามาใช้เส้นทางสัญจรในย่านนิมมานเหมินท์ ซึ่งมีค่า
ระดับปานกลาง (แผนภูมิที ่9)  
 พ.ศ. 2562 พบว่ามีค่าสัมประสิทธิ์ความผสาน (R2) 0.805124 แสดงถึงศักยภาพการเข้าถึง
โครงข่ายสัญจรในระดับเมืองกับระดับย่านมีความสัมพันธ์กันในระดับดี แสดงถึงความกลมกลืนของ
โครงข่ายสัญจรในระดับรวมของพ้ืนที่ย่านนิมมานเหมินท์โดยรวม มีความสัมพันธ์ไปในทิศทางที่
สอดคล้องกับการใช้ประโยชน์ของโครงข่ายสัญจรในระดับย่าน กล่าวได้ว่าบริเวณของย่านนิมมานเห
มินท์ มีความกลมกลืนกับเนื้อเมืองหรือการใช้ประโยชน์ในพ้ืนที่ได้เป็นอย่างดี ตลอดจนเป็นเส้นทาง
สัญจรสาธารณะที่มีผู้นิยมใช้สัญจรในการเดินทางผ่านโครงข่ายในระดับรวมหรือเมืองและในระดับ
ย่าน (แผนภูมิที ่10) 
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แผนภูมิที่ 9 สัมประสิทธิ์ความผสานของความกลมกลืนกับพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรระดับเมือง 
(Integration HH) กับโครงข่ายสัญจรในระดับย่าน (Integration (HH) R3 พ.ศ. 2545 

ที่มา : แบบจำลองเชิงพ้ืนที่ สเปซ ซินแทกซ์ 
 

 
แผนภูมิที่ 10 สัมประสิทธิ์ความผสานของความกลมกลืนกับพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรระดับเมือง 

(Integration HH) กับโครงข่ายสัญจรในระดับย่าน (Integration (HH) R3 พ.ศ. 2562 
ที่มา : แบบจำลองเชิงพ้ืนที่ สเปซ ซินแทกซ์ 
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 สรุปความสัมพันธ์ระหว่างประสิทธิภาพการเข้าถึงโครงข่ายสัญจรของย่านนิมมานเหมินท์ 
โดยแบบจำลองเชิงพ้ืนที่ สเปซ ซินแท็กซ์ (Space Syntax) ในความสามารถในการทำความเข้าใจ
พ้ืนที่ (Intelligibility) และความผสานของความกลมกลืนกับพ้ืนที่ (Synergy) มีความสัมพันธ์กันแต่มี
ค่าแตกต่างกัน (ตารางที่  15) พบว่าในปี พ .ศ . 2545 ความผสานของความกลมกลืนกับพ้ืนที่  
(Synergy) โดยศักยภาพการเข้าถึงระดับรวม กับศักยภาพการเข้าถึงระดับย่าน ในย่านนิมมานเหมินท์
มีค่าสัมประสิทธิ์สูงสุด คือ 0.678206 ส่วนความสามารถในการทำความเข้าใจพ้ืนที่ (Intelligibility) 
โดยศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ในระดับย่าน กับศักยภาพการเข้าถึงในระดับตัวเอง มีค่าสัมประสิทธิ์
รองลงมาคือ 0.52183 และศักยภาพการเข้าถึงระดับรวม กับศักยภาพการเข้าถึงในระดับตัวเอง มีค่า
สัมประสิทธิ์ต่ำสุด คือ 0.261723 ซึ่งกล่าวได้ว่าในปีดังกล่าวย่านนิมมานเหมินท์มีการใช้ประโยชน์
พ้ืนที่ และระบบโครงข่ายสัญจรมีการเข้าถึงที่มีความสัมพันธ์ระดับปานกลาง สำหรับปี พ .ศ. 2562 
พบว่า ค่าสัมประสิทธิ์มีค่าที่สูงขึ้น ซึ่งความผสานของความกลมกลืนกับพ้ืนที่ (Synergy) โดยศักยภาพ
การเข้าถึงระดับรวม กับศักยภาพการเข้าถึงระดับย่าน มีค่าสัมประสิทธิ์สูงสุด คือ 0.805124 ส่วน
ความสามารถในการทำความเข้าใจพ้ืนที่ (Intelligibility) โดยศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ในระดับย่าน 
กับศักยภาพการเข้าถึงในระดับตัวเอง มีค่าสัมประสิทธิ์รองลงมาคือ 0.434351 และศักยภาพการ
เข้าถึงระดับรวม กับศักยภาพการเข้าถึงในระดับตัวเอง มีค่าสัมประสิทธิ์ต่ำสุด คือ 0.271534 ซึ่งกล่าว
ได้ว่าย่านนิมมานเหมินท์ในปีดังกล่าวมีการใช้ประโยชน์ในพ้ืนที่ได้ดี และผู้คนนิยมใช้เป็นเส้นทางใน
การสัญจร อย่างไรก็ดีจากค่าสัมประสิทธิ์ของทั้งสองปีพบว่า ย่านนิมมานเหมินท์มีลักษณะของย่าน
เป็นมีลักษณะของความผสานของความกลมกลืนกับพ้ืนที่ได้ค่อนข้างดี 

ตารางที่ 15 ความสัมพันธ์ระหว่างประสิทธิภาพการเข้าถึงโครงข่ายสัญจรย่านนิมมานเหมินท์ 

ความสัมพันธ์ระหว่างประสิทธิภาพการเข้าถึงโครงข่ายสัญจร 
ค่าสัมประสิทธิ์ (R2) 

พ.ศ. 2545 พ.ศ. 2562 
ความสามารถในการทำความเข้าใจพ้ืนที่ (Intelligibility) 

ความเข้าใจพ้ืนที่ของค่าศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่าย
สัญจรระดับรวม กับ ค่าศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่าย
สัญจรระดับตัวเอง  
(Global Integration; [HH] and Connectivity) 

0.261723 0.271534 

ความเข้าใจพ้ืนที่ของค่าศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่าย
สัญจรในระดับย่าน กับ ค่าศักยภาพของการเข้าถึงพ้ืนที่ของ
โครงข่ายสัญจรในระดับตัวเอง  
(Local Integration; [HH] R3 and Connectivity) 

0.52183 0.434351 
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ความสัมพันธ์ระหว่างประสิทธิภาพการเข้าถึงโครงข่ายสัญจร 
ค่าสัมประสิทธิ์ (R2) 

พ.ศ. 2545 พ.ศ. 2562 
ความผสานของความกลมกลืนกับพ้ืนที่ (Synergy) 

ความสัมพันธ์ระหว่างค่าศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่าย
สัญจรในระดับรวม กับ ค่าศักยภาพการเข้ าถึงพ้ืนที่ของ
โครงข่ายสัญจรในระดับย่าน 
(Global Integration; [HH] and Local Integration Value; 
[HH] R3) 

0.678206 0.805124 

ที่มา : แบบจำลองเชิงพื้นที่ สเปซ ซินแท็กซ์ 

5. สนามทัศน์ของย่าน 
 ผลการวิเคราะห์สนามทัศน์ของพ้ืนที่ย่านนิมมานเหมินท์ ด้วยโปรแกรม Visibility Graph 
Analysis หรือ  VGA แสดงผลแบบ Visual Integration (HH) จะแสดงค่ าสี ตามวรรณ ะสี รุ้ ง 
ประกอบด้วย ค่าสีโทนร้อน ได้แก่ สีแดงและสีส้ม เป็นพ้ืนที่ที่มีศักยภาพในการมองเห็นสูงสุดในระบบ 
ส่วนสีเขียวอ่อนและสีเขียวเข้ม เป็นค่าโทนสีที่ไล่ระดับและศักยภาพการมองเห็นที่ลดลงตามลำดับ 
ส่วนสีฟ้า สีคราม และสีน้ำเงิน เป็นค่าสีโทนเย็น แสดงถึงพ้ืนที่ที่มีศักยภาพการมองเห็นต่ำที่สุดใน
ระบบ ผลวิเคราะห์สามารถแบ่งเป็นสองช่วงปี ได้แก่ ปีพ.ศ. 2545 ศักยภาพการมองเห็นมีค่าต่ำสุด = 
1.94462 ค่าเฉลี่ย = 6.11989 และค่าสูงสุด = 11.3681 สำหรับปี พ.ศ. 2562  ศักยภาพการมองเห็น
มีค่าต่ำสุด = 1.76936 ค่าเฉลี่ย = 6.07788 และค่าสูงสุด = 11.2609 จากศักยภาพของทั้งสองปี
พบว่า มีศักยภาพการมองเห็นหรือสนามทัศน์ที่เป็นไปในแนวทางเดียวกัน (ตารางท่ี 16 และภาพที่ 41 
) และสามารถแบ่งการวิเคราะห์ศักยภาพการมองเห็นออกเป็น ระดับสูง กลาง และต่ำ ซึ่งอธิบายได้
ดังนี้   

1. พ้ืนที่ศักยภาพในการมองเห็นระดับสูง จะแสดงค่าสีโทนร้อน (สีแดงและสีส้ม) ในปี พ.ศ. 
2545 และ 2562 เป็นไปในทิศทางเดียวกัน พบในบริเวณโครงข่ายสัญจรหลักซึ่งมีเพียง
บริเวณเดียว คือ ถนนนิมมานเหมินท์ตลอดทั้งสายซึ่งพบว่าเป็นเส้นทางท่ีเป็นเส้นตรงลากยาว
ตั้งแต่บริเวณตอนต้นคือแยกรินคำ ไปจนถึงตอนปลายของถนนคือแยกกองบิน พบว่าพ้ืนที่
บริเวณถนนนิมมานเหมินท์ตลอดทั้งสายนั้นมีการเข้าถึงที่ดี  เอ้ือให้เกิดกิจกรรมการเข้าใช้
พ้ืนที่ของคนเดินเท้าโดยกลุ่มคนหลากหลายประเภท มีการเข้าใช้พ้ืนที่อยู่ทุกช่วงเวลา 
เนื่องจากมีศักยภาพในการมองเห็นสูงและถูกมองได้ง่าย นอกจากนี้การสำรวจอัตราการ
สัญจรปี พ.ศ. 2562 ในหัวข้อ 4.4.1 พบว่าปริมาณสนามทัศน์มีความสัมพันธ์กับอัตราการ
สัญจรคนเดินเท้าของคนนอกพ้ืนที่ กล่าวคืออัตราการสัญจรของกลุ่มคนนอกพ้ืนที่บริเวณ
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ถนนนิมมานเหมินท์มีจำนวนมากกว่าบริเวณอ่ืนๆ ของย่านนิมมานเหมินท์ ซึ่งกลุ่มคนนอก
พ้ืนทีย่ังต้องพ่ึงพาสนามทัศน์ในการทำความเข้าใจในพื้นที่เพ่ือการสัญจรหรือทำกิจกรรม โดย
จะพบคนกลุ่มนี้อยู่ในพื้นท่ีที่มีปริมาณสนามทัศน์มาก 

2. พ้ืนที่ศักยภาพในการมองเห็นระดับปานกลาง จะแสดงค่าสีโทนสีเขียวอ่อนและสีเขียวเข้ม  
ในช่วงปี พ.ศ. 2545 พบในบริเวณโครงข่ายสัญจรสายหลักคือ ถนนห้วยแก้ว ส่วนโครงข่าย
สัญจรสายรองพบในบริเวณตามซอยของย่านเป็นส่วนใหญ่  สำหรับปี พ.ศ. 2562 พบใน
บริเวณโครงข่ายสัญจรหลักจำนวน 2 เส้นทาง ประกอบด้วย ถนนห้วยแก้ว และถนน
เชียงราย2 ตลอดทั้งสาย และถนนศิริมังคลาจารย์เกือบตลอดทั้งสาย นอกจากนี้ยังพบใน
โครงข่ายสัญจรรองตามซอยต่างๆ ทั่วบริเวณย่านนิมมานเหมินท์ที่เชื่อมต่อกับโครงข่ายสัญจร
ย่อย 

3. พ้ืนที่ศักยภาพในการมองเห็นระดับต่ำ จะแสดงค่าสีโทนเย็น (สีฟ้า สีคราม และสีน้ำเงิน) ในปี 
พ.ศ. 2545 พบในบริเวณโครงข่ายสัญจรภายในชุมชนล้อมรั้ว ได้แก่ ชุมชนป่าห้า หมู่บ้าน
นันทวัน และบริเวณตามซอยของย่าน สำหรับปี พ .ศ. 2562 พบในบริเวณโครงข่ายสัญจร
ย่อยทั่วทั้งบริเวณย่านนิมมานเหมินท์หรือบริเวณโครงข่ายสัญจรที่มีทางตัน ส่วนใหญ่พบมาก
ในบริเวณชุมชนป่าห้าและหมู่บ้านนันทวัน ซึ่งพ้ืนที่ดังกล่าวมีศักยภาพการมองเห็นและถูก
มองเห็นได้ยาก และมีความสัมพันธ์กับอัตราการสัญจรที่ทางผู้วิจัยได้เก็บข้อมูลเช่นเดียวกัน 
กล่าวคือในบริเวณชุมชนป่าห้าอัตราการสัญจรของกลุ่มคนในพ้ืนที่มีจำนวนมากกว่าและรับรู้
เส้นทางภายในชุมชนได้ดีกว่าคนนอกพ้ืนที่ 

ตารางที่ 16 ศักยภาพการมองเห็นของสนามทัศน์ 

ศักยภาพการมองเห็นหรือสนามทัศน์ 
Visual Integration (HH) 

ค่าศักยภาพ 
(Integration Value) 

พ.ศ. 2545 พ.ศ. 2562 

ค่าเฉลี่ย (Average) 6.11989 6.07788 

ค่าต่ำสุด (Minimum) 1.94462 1.76926 
ค่าสูงสุด (Maximum)  11.3681 11.2609 

ค่าเบี่ยงเบนมาตรฐาน (S.D.) 1.57836 1.66939 

ที่มา : แบบจำลองเชิงพื้นที่ สเปซ ซินแทกซ์ 
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ภาพที่ 41 สนามทัศน์ย่านนิมมานเหมินท์  

ที่มา : แบบจำลองเชิงพ้ืนที่ สเปซ ซินแทกซ์ 

 อย่างไรก็ดีศักยภาพของปี พ.ศ. 2545 และ 2562 มีศักยภาพการมองเห็นหรือสนามทัศน์ที่
เป็นไปในแนวทางเดียวกัน ซึ่งบริเวณที่มีศักยภาพการมองเห็นที่ดี (จุดตัดสีแดง) พบในบริเวณถนน
นิมมานเหมินท์ที่มีจุดตัดกับบริเวณของแยกรินคำหรือจุดตัดกับปากซอยนิมมานเหมินท์ (ภาพที่ 41 
และตารางที่ 17) จุดตัดที่มีศักยภาพมองเห็นมากท่ีสุดบนถนนนิมมานเหมินท์ปี พ.ศ. 2545 คือบริเวณ
ถนนนิมมานเหมินท์ ตัดกับซอย 6 และ 9 มีศักยภาพ 11.3681 ส่วนบริเวณถนนนิมมานเหมินท์ ตัด
กับซอย 3 มีศักยภาพการมองเห็นต่ำสุดคือ 9.74454 สำหรับปี พ.ศ. 2562 จุดตัดบริเวณถนนนิมมาน
เหมินท์ ตัดกับซอย 6 และ9 มีศักยภาพมองเห็นมากที่สุดคือ 11.2609 ซึ่งเป็นบริเวณช่วงกลางของ
ถนนนิมมานเหมินท์ส่วนศักยภาพการมองเห็นต่ำพบในบริเวณถนนนิมมานเหมินท์ ตัดกับ ทางเข้า
หมู่บ้านนันทวัน มีศักยภาพ 9.51645   
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ตารางที่ 17 ศักยภาพการมองเห็นระดับสูงของจุดตัดโครงข่ายสัญจรบนถนนนิมมานเหมินท์ 

ศักยภาพการมองเห็นระดับสูงของจุดตัดโครงข่ายสัญจร 
พ.ศ. 2545 พ.ศ. 2562 

บริเวณจุดตัด ค่าศักยภาพ บริเวณจุดตัด ค่าศักยภาพ 

แยกรินคำ 9.82951 แยกรินคำ 10.0425 

- - 
ถนนนิมมานเหมินท์ ตัด ทางเข้า
หมู่บ้านนันทวัน 

9.51645 

- - ถนนนิมมานเหมินท์ ตัด ซอย 1 9.96385 

ถนนนิมมานเหมินท์ ตัด ซอย 3 9.74454 ถนนนิมมานเหมินท์ ตัด ซอย 3 10.0156 

- - 
ถนนนิมมานเหมินท์ ตัด ถนนสุข
เกษม 

9.52248 

ถนนนิมมานเหมินท์ ตัด ซอย 5 10.0896 ถนนนิมมานเหมินท์ ตัด ซอย 5 10.3738 
- - ถนนนิมมานเหมินท์ ตัด ซอย 7 10.4807 

ถนนนิมมานเหมินท์ ตัด ซอย 6 
และ9  

11.3681 
ถนนนิมมานเหมินท์ ตัด ซอย 6 
และ9 

11.2609 

ถนนนิมมานเหมินท์ ตัด ซอย 11 10.2513 ถนนนิมมานเหมินท์ ตัด ซอย 11 10.5224 

- - 
ถนนนิมมานเหมินท์ ตัด ซอย 13 
และถนนส่วนบุคคล 

10.7039 

ถนนนิมมานเหมินท์ ตัด ซอย 15 9.75003 
ถนนนิมมานเหมินท์ ตัด ซอย 8 
และ15 

10.0405 

ถนนนิมมานเหมินท์ ตัด ซอย 12 
และ17 

10.5859 
ถนนนิมมานเหมินท์ ตัด ซอย 12 
และ17 

10.7201 

ที่มา : แบบจำลองเชิงพื้นที่ สเปซ ซินแทกซ์ 
 6. สิ่งประกอบบริเวณ  
 ผลวิเคราะห์สิ่งประกอบบริเวณจากการสำรวจพ้ืนที่ของสิ่งประกอบบริเวณ (Street 
Furniture) บนโครงข่ายคมนาคมในย่านนิมมานเหมินท์ เพ่ืออำนวยความสะดวก ปลอดภัย และยัง
เป็นการพัฒนาคุณภาพชีวิตในสังคมเมืองให้แก่ผู้ใช้เส้นทางด้วยการเดินเท้า ซึ่งสิ่งประกอบบริเวณใน
ย่านนิมมานเหมินท์ แบ่งได้ 2 ประเภท คือ 1. เพ่ืออำนวยความสะดวกสบาย ได้แก่ ถังขยะ ที่นั่งริม
ทาง ทางม้าลาย ที่จอดจักรยาน และที่นั่งริมทาง 2. เพ่ือบอกข่าวสารหรือควบคุม ได้แก่ เครื่องหมาย
จราจรบังคับ ป้ายชื่อถนน ป้ายให้ข้อมูล เครื่องหมายจราจรเตือน ป้ายหยุดรถประจำทาง และ
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สัญญาณไฟจราจร รวมทั้งสิ้น 274 จำนวน ซึ่งสิ่งประกอบดังกล่าวถ้าอยู่ในโครงข่ายสัญจรหลักจะ
ตั้งอยู่บนบาทวิถี ส่วนโครงข่ายสัญจรรองและย่อยนั้นจะตั้งกับพ้ืนของถนน เว้นแต่ถนนเชียงราย 2 
และนิมมานเหมินท์ซอย 12 ที่เป็นโครงข่ายสัญจรรองที่มีบาทวิถี และการกระจุกตัวของสิ่งประกอบ
บริเวณจะพบบนถนนนิมมานเหมินท์มากกว่าจุดอ่ืนๆ (ภาพที่ 42) จากการวิเคราะห์พบว่า สิ่ ง
ประกอบบริเวณในย่านนิมมานเหมินท์ที่มากที่สุด (ตารางที่ 18) ประกอบด้วย เครื่องหมายจราจร
บังคับ ได้แก่ ป้ายหยุด ป้ายห้ามเลี้ยวป้ายห้ามจอดรถ ป้ายจำกัดความเร็ว เป็นต้น จำนวน 123 ป้าย 
ร้อยละ 44.72 กระจายตามโครงข่ายเส้นทางสัญจรในย่าน ส่วนใหญ่พบบนถนนนิมมานเหมินท์  และ
ตามซอยเลขคี่, ถังขยะ จำนวน 48 ถัง ร้อยละ 17.84 กระจายตามทั่วพ้ืนที่ในย่าน พบมากในบริเวณ
ชุมชนป่าห้าตั้งอยู่นิมมานเหมินท์ซอยเลขคู่, ป้ายชื่อถนน จำนวน 34 ป้าย12.63 ส่วนใหญ่จะพบตาม
ต้นซอยบนถนนนิมมานเหมินท์ เช่นเดียวกับป้ายให้ข้อมูล จำนวน 26 ป้าย ร้อยละ 9.66 ที่ส่วนใหญ่
จะอยู่คู่กับป้ายถนนเพื่อบ่งบอกว่าสถานที่ดังกล่าวมีกิจกรรมภายในพื้นที่อะไรบ้าง 

ตารางที่ 18 รายละเอียดสิ่งประกอบบริเวณ 

ประเภท อุปกรณ์ประกอบบริเวณ จำนวน ร้อยละ 

เพ่ืออำนวยความสะดวกสบาย 

ถังขยะ 48 17.84 

ที่นั่งริมทาง 10  3.23  

ทางม้าลาย 6 1.85 
ที่จอดจักรยาน 3 1.11 

เพ่ือบอกข่าวสารหรือควบคุม 

เครื่องหมายจราจรบังคับ 123 44.72 

ป้ายชื่อถนน 34 12.63 
ป้ายให้ข้อมูล 26 9.66 

เครื่องหมายจราจรเตือน 15 5.57 
ป้ายหยุดรถประจำทาง 6 2.23 

สัญญาณไฟจราจร 3 1.11 

รวม 274 100 
ที่มา ผู้วิจัย 
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ภาพที่ 42 สิ่งประกอบบริเวณย่านนิมมานเหมินท์ 

ที่มา : ผู้วิจัย 
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 และจากสภาพปัญหาการจราจรบนถนนทั้งสองสาย นอกจากจะมีความแออัดจากปริมาณรถ
แล้ว ยังมีปัญหาการจราจรติดขัดเนื่องจากมีรถจอดในพ้ืนที่ห้ามจอดบริเวณต้นซอย ทำให้การเลี้ยวรถ
เข้าไปในซอยลำบากมากขึ้นจนส่งผลให้มีการจราจรบนถนนนิมมานเหมินท์ และถนนศิริมั งคลาจารย์
ติดขัดมาก เทศบาลนครเชียงใหม่และมหาวิทยาลัยเชียงใหม่ พิจารณาแล้วเห็นควรว่าหากสามารถ
ห้ามรถไม่ให้จอดในที่ห้ามจอดตามแนวเส้นขาว - แดง บริเวณต้นซอยของถนนทั้งสองสาย จะสามารถ
เพ่ิมความคล่องตัวให้กับการจราจรบนถนนนิมมานเหมินท์และศิริมังคลาจารย์ได้ จึงได้ดำเนินการ
ติดตั้งชุดอุปกรณ์ต้นแบบจำนวนทั้งสิ้น 18 จุด จำนวน 92 ตัว ในบริเวณขอบสีฟุตปาธขาว - แดง มี
ระยะทางขาว – แดง รวม 269 เมตร ระหว่างถนนนิมมานเหมินท์ ซอย 3 – 17 และฝั่งของถนนศิริมัง
คลาจารย์ ซึ่งจะมีความสัมพันธ์กับจำนวนเซนเซอร์ กล่าวคือ ถ้าระยะทางขาว  – แดงมาก จำนวน
เซนเซอร์จะมาข้ึนตามเช่นกัน (ตารางท่ี 19 และภาพที่ 43) 
 อย่างไรก็ดีการติดตั้งเซนเซอร์ขนาดประมาณ 6 นิ้ว ลงบนพ้ืนผิวถนนและมีแผ่นพลาสติกที่
ทาสีขาว - แดง ปิดทับอีกชั้นหนึ่ง โดยแบตเตอรี่ของอุปกรณ์นี้มีอายุการใช้งานประมาณ 3 ปี เมื่อ
รถยนต์มีการจอดทับ อุปกรณ์ดังกล่าวจะส่งสัญญาณไปยังเครือข่ายอินเตอร์เน็ต (Cloud Parking 
Platform) จากนั้นระบบจะแจ้งเตือนไปยังแอพพลิเคชั่นไลน์ (Line) ของเจ้าหน้าที่ตำรวจต่อไป โดย
เป็นการแสดงข้อมูลปบบเรียลไทม์ ทำให้เจ้าหน้าที่สามารถเข้าไปแจ้งเตือนเจ้าของรถให้มีการย้ายรถ
ออกจากพ้ืนที่ได้ทันที รวมงบประมาณ 7,750,000 บาทต่อปี  (เทศบาลนครเชียงใหม่, 2561) 

ตารางที ่19 จุดติดตั้งหมุดและจำนวนเซนเซอร์ที่จอดรถอัจฉริยะ 

ลำดับ ช่วงระหว่าง ฝั่งด้าน 
ระยะทางขาว - แดง จำนวนเซนเซอร์ 

หมายเหตุ 
(เมตร) (ตัว) 

1 ปากซอย 3 นิมมานเหมินท์ 10 4 
 
 
 

 
 

 

2 ปากซอย 5 นิมมานเหมินท์ 10 4 

3 ปากซอย 6 นิมมานเหมินท์ 17 5 
4 ปากซอย 7 นิมมานเหมินท์ 10 4 

5 ปากซอย 9 นิมมานเหมินท์ 20 8 

6 ปากซอย 11 นิมมานเหมินท์ 10 4 
7 ปากซอย 12 นิมมานเหมินท์ 28 9 

8 ปากซอย 13 นิมมานเหมินท์ 15 5 
9 ปากซอย 15 นิมมานเหมินท์ 20 6 

10 ปากซอย 17 นิมมานเหมินท์ 20 6 

11 ท้ายซอย 5 ศิริมังคลาจารย์ 10 5 
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ลำดับ ช่วงระหว่าง ฝั่งด้าน 
ระยะทางขาว - แดง จำนวนเซนเซอร์ 

หมายเหตุ 
(เมตร) (ตัว) 

12 ท้ายซอย 7 ศิริมังคลาจารย์ 10 4 

13 ท้ายซอย 9 ศิริมังคลาจารย์ 12 5 

14 ท้ายซอย 11 ศิริมังคลาจารย์ 11 4 
15 ท้ายซอย 13 ศิริมังคลาจารย์ 10 4 

16 ท้ายซอย 17 ศิริมังคลาจารย์ 16 4 

17 
ปากซอย
สายน้ำผึ้ง 

ศิริมังคลาจารย์ 20 6 

18 
ปากซอย

จำปี 
ศิริมังคลาจารย์ 20 6 

ที่มา : เทศบาลนครเชียงใหม่ (2561) 

 
ภาพที่ 43 จุดติดตั้งหมุดเซนเซอร์ตรวจจับรถในที่ห้ามจอด 

ที่มา : เทศบาลนครเชียงใหม่ (2561) 
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4.4 รูปแบบพื้นที่ทางสังคมและปัจจัยที่เกี่ยวข้องกับย่านนิมมานเหมินท์ปัจจุบัน 
 4.4.1 อัตราการสัญจรและความหลากหลายของผู้ใช้ประโยชน์ 

 การบันทึกรูปแบบและอัตราการสัญจร ได้ทำการนับอัตราการสัญจร (Movement Rate) 
ผ่านจุดตรวจในแต่ละช่วงเวลาของวัน ร่วมกับการเก็บข้อมูลโดยการสังเกตช่วงอายุ เชื้อชาติ ของผู้ใช้
โครงข่ายสัญจรโดยการสังเกตของคนในพ้ืนที่และนอกพ้ืนที่ ทำให้ทราบถึงปริมาณของคนเดินเท้าใน
พ้ืนที่ย่านนิมมานเหมินท์และเห็นถึงภาพรวมของรูปแบบการใช้พ้ืนที่บริเวณท่ีทำการเก็บข้อมูลได้ โดย
กำหนดด่านจุดตรวจนับอัตราการสัญจร ด่านหลักจำนวน 5 ด่าน ประกอบด้วย ด่านย่อยจำนวน 60 
ด่าน (ภาพที่ 44) ในบริเวณจุดสำคัญ ได้แก่ สี่แยกรินคำ ปากทางเข้าต้นและปลายถนนนิมมานเหมินท์ 
หรือบริเวณปากซอยและจุดตัดทางสัญจรต่างๆ ที่เป็นที่ตั้งของสถานที่ที่มีการสัญจรเพ่ือผ่านและเพ่ือ
เข้าถึงในย่าน ประกอบด้วย 

- ด่าน A จำนวน 11 ด่าน (A1 - A11) เริ่มตั้งแต่บริเวณแยกรินคำ ปากทางเข้าของถนน
นิมมานเหมินท์ตลอดจนฝั่งซ้ายของถนนนิมมานเหมินท์และสิ้นสุดที่ปลายของถนน
นิมมานเหมินท์และถนนเชียงราย 

- ด่าน B จำนวน 11 ด่าน (B1 - B11) เริ่มตั้งแต่บริเวณต้นฝั่งขวาของถนนนิมมานเหมินท์
และยาวตลอดเส้นทางฝั่งขวาของถนนนิมมานเหมินท์ สิ้นสุดที่ปากซอยนิมมานเหมินท์ 
ซอย 17  

- ด่าน C จำนวน 17 ด่าน (C1 - C17) เริ่มตั้งแต่บริเวณต้นของซอยนิมมานเหมินท์ 1 
ครอบคลุมบริเวณกลางซอยของแต่ละซอยที่มีถนนตัดผ่านบริเวณตอนกลางของแต่ละ
ซอยในฝั่งขวาของถนนนิมมานเหมินท์ สิ้นสุดที่บริเวณกลางซอยของซอยจำปี  

- ด่าน D จำนวน 12 ด่าน (D1 – D12) เริ่มตั้งแต่บริเวณทิศตะวันออกของถนนห้วยแก้ว
และยาวตลอดเส้นทางของถนนศิริมังคลาจารย์ สิ้นสุดที่ปากซอยจำปี 

- ด่าน E จำนวน 9 ด่าน (E1 – E9) เริ่มตั้งแต่บริเวณทิศตะวันออกของถนนห้วยแก้วและ
เข้าบริเวณซอยห้วยแก้ว 2 ครอบคลุมโครงข่ายสัญจรในบริเวณชุมชนป่าห้าบางส่วน 
สิ้นสุดที่วงเวียนท้ายซอยนิมมานเหมินท์ ซอย 6  

 ซึ่งแต่ละด่านย่อยทำการเก็บข้อมูลอัตราการสัญจร (Movement Rate) ใช้เวลาในการเก็บ
ด่านละ 5 นาที ตามช่วงเวลาที่กำหนด ซึ่งทำการเก็บข้อมูลในวันระหว่างสัปดาห์ (อังคาร พุธ 
พฤหัสบดี) และวันสุดสัปดาห์ (เสาร์และอาทิตย์) ทั้งนี้จะยกเว้นการเก็บข้อมูลในวันจันทร์และศุกร์
เนื่องจากเป็นวันต้นและท้ายของสัปดาห์ อาจทำให้มีปัจจัยอื่นๆ ที่ส่งผลต่อการตัดสินใจในการเดินทาง
เป็นกรณีพิเศษ และอาจส่งผลทำให้ข้อมูลมีความคลาดเคลื่อนได้  โดยทำการแบ่งการเก็บข้อมูล
ออกเป็น 4 ช่วงเวลา ประกอบด้วย     
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  ช่วงที่ 1 เวลา 07.00 – 9.30  ช่วงที่ 2 เวลา 11.00 – 13.00  
  ช่วงที่ 3 เวลา 15.00 – 17.00  ช่วงที่ 4 เวลา 18.00 – 21.00 
 นอกจากนี้ ในการเก็บข้อมูลอัตราการสัญจร (Movement Rate) ยังได้เก็บข้อมูลผู้ ใช้
ประโยชน์ในพ้ืนที่ย่านนิมมานเหมินท์ ด้วยการสังเกตกลุ่มคน 2 กลุ่ม ได้แก่ คนในพ้ืนที่ ประกอบด้วย 
คนที่อยู่อาศัยในย่าน เจ้าของธุรกิจ พนักงาน ที่ทำงานในย่าน และคนนอกพ้ืนที่ ประกอบด้วย คนที่
ไม่ได้อยู่อาศัยในย่าน นักท่องเที่ยว คนที่เข้ามาทำกิจกรรมในย่าน นอกจากนี้ได้ทำการจำแนกประเภท
เชื้อชาติของคนนอกพ้ืนที่  ได้แก่ ไทย เอเชีย ตะวันตกและอ่ืนๆ เพ่ือทราบจำนวนของกลุ่ม
นักท่องเที่ยวที่เข้ามายังพ้ืนที่ และร่วมกับการเก็บข้อมูลโดยสังเกตช่วงอายุของกลุ่มคนทั้ง 2 กลุ่ม แบ่ง
ออกเป็น 4 ช่วงวัย ประกอบด้วย วัยเด็กหรือวัยรุ่น วัยหนุ่มสาว วัยผู้ใหญ่ และวัยสูงอายุ 
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ภาพที่ 44 ด่านจุดตรวจนับอัตราการสัญจรย่านนิมมานเหมินท์ 

ที่มา : ผู้วิจัย 
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อัตราการสัญจรและความหลากหลายของผู้ใช้ประโยชน์ ช่วงวันระหว่างสัปดาห์ 
 จากการเก็บข้อมูลอัตราการสัญจร (Movement rate) ในช่วงวันระหว่างสัปดาห์ (ตารางที่ 
20) พบว่า มีอัตราการสัญจรรวมทุกด่าน จำนวน 4,104 คน ต่อเวลา 5 นาที ประกอบด้วย ด่าน A 
จำนวน 1,249 คน, ด่าน C จำนวน 1,093 คน, ด่าน B จำนวน 952 คน, ด่าน E จำนวน 421 คน 
และด่าน D จำนวน 389 คน ตามลำดับ ส่วนช่วงเวลาที่มีอัตราการสัญจรรวมมากที่สุด คือ ช่วงเวลา 
18.00 – 21.00 จำนวน 1,438 คน และด่านย่อยที่มีอัตราการสัญจรของคนมากที่สุด 3 อันดับแรก 
(ตารางท่ี 21 และ 22) ประกอบด้วย 

1. ด่าน A1 คือบริเวณตอนต้นของถนนนิมมานเหมินท์ มีอัตราการสัญจร จำนวน 259 คน 
ต่อ 5 นาที พบว่าช่วงเวลาที่มีอัตราการสัญจรมากที่สุดคือ ช่วงเวลา 18.00 – 21.00 
จำนวน 108 คน ซึ่งประเภทของผู้ใช้ประโยชน์ในพ้ืนที่ของด่าน A1 พบว่า คนในพ้ืนที่มี
อัตราการสัญจรจำนวน 9 คน ส่วนคนนอกพ้ืนที่มีอัตราการสัญจร จำนวน 250 คน 
ได้แก่ กลุ่มคนเอเชียมีอัตราการสัญจรมากท่ีสุด จำนวน 159 คน และพบในวัยผู้ใหญ่มาก
ที่สุด จำนวน 86 คน ตามด้วยกลุ่มคนไทย จำนวน 54 คน พบในวัยหนุ่มสาวมากที่สุด 
จำนวน 28 คน และกลุ่มคนตะวันตกและอ่ืนๆ จำนวน 37 คน พบในวัยผู้ใหญ่มากที่สุด 
จำนวน 24 คน 
 ซึ่งหากพิจารณาจากภาพที่ 45 พบว่าจุดที่ตั้งของด่าน A1 เป็นบริเวณสี่แยกรินคำซึ่ง
เป็นจุดเริ่มต้นและทางเข้า – ออกของถนนนิมมานเหมินท์ ซึ่งบริเวณตรงข้ามเป็นที่ตั้ง
ของศูนย์การค้าเมญ่า ไลฟ์สไตล์ ช้อปปิ้ง เซ็นเตอร์ และบริเวณที่ตั้งของด่านดังกล่าวยัง
ใกล้กับโรงแรมยู นิมมาน ซึ่งเป็นส่วนหนึ่งของโครงการวันนิมมาน ส่งผลให้บริเวณที่ตั้ง
ของด่านดังกล่าวมีผู้คนใช้ทางสัญจรในการเข้ามายังพ้ืนที่ย่านนิมมานเหมินท์ เพ่ือ
ประกอบกิจกรรมต่างๆ เป็นจำนวนมากกว่าด่านอ่ืนๆ โดยเฉพาะช่วงเวลา 18.00 – 
21.00 ที่จำนวนผู้คนมีอัตราการการสัญจรผ่านในบริเวณดังกล่าวมากกว่าช่วงเวลาอ่ืนๆ 
เนื่องจากเป็นช่วงเวลากิจกรรมพิเศษ ส่งผลให้ด่าน A1 เปรียบเสมือนประตูสู่ย่านนิมมาน
เหมินท ์

2. ด่าน A6 คือบริเวณตอนต้นของนิมมานเหมินท์ซอย 6 มีอัตราการสัญจร จำนวน 179 
คน ต่อ 5 นาที พบว่าช่วงเวลาที่มีอัตราการสัญจรมากที่สุดคือ ช่วงเวลา 18.00 – 21.00 
จำนวน 63 คน ซึ่งประเภทของผู้ใช้ประโยชน์ในพ้ืนที่ของด่าน A6 พบว่า คนในพ้ืนที่มี
อัตราการสัญจรจำนวน 29 คน ส่วนคนนอกพ้ืนที่มีอัตราการสัญจร จำนวน 150 คน 
ได้แก่ กลุ่มคนไทยมีอัตราการสัญจรมากที่สุด จำนวน 72 คน และพบในวัยผู้ใหญ่มาก
ที่สุด จำนวน 38 คน ตามด้วยกลุ่มคนเอเชีย 54 คน พบในวัยหนุ่มสาวมากท่ีสุด จำนวน 
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31 คน และกลุ่มคนตะวันตกและอ่ืนๆ จำนวน 24 คน พบในวัยผู้ใหญ่และวัยหนุ่มสาวที่
เท่ากันคือ จำนวน 11 คน 
 ซึ่งหากพิจารณาจากภาพที่ 45 พบว่าจุดที่ตั้งของด่าน A6 อยู่ในบริเวณตอนต้นของ
นิมมานเหมินท์ซอย 6 ซึ่งเป็นบริเวณจุดกึ่งกลางของถนนนิมมานเหมินท์ เป็นจุดจอดของ
รถประจำทางสาย R3 มีธุรกิจธนาคาร ร้านอาหาร ร้านค้าปลีกและสถานบันเทิงตั้งอยู่ใน
บริเวณด่านดังกล่าว นอกจากนี้ยังพบเป็นที่ตั้งโซนที่อยู่อาศัยแบบสมัยใหม่ประเภท
คอนโดหรือห้องชุด และโครงข่ายสัญจรในบริเวณดังกล่าว สามารถเชื่อมต่อโดยตรง
ระหว่างถนนศิริมังคลาจารย์ (ด่าน D6) ถนนนิมมานเหมินท์ (ด่าน A6, B7, C5) และ
ถนนคันคลองชลประทาน (ด่านE7, E8) เข้าหากันระหว่างโครงข่ายสัญจรทั้งสามได้ 
โดยเฉพาะช่วงเวลา 18.00 – 21.00 ที่เป็นช่วงเวลากิจกรรมพิเศษ ส่งผลให้มีผู้คนใช้ทาง
สัญจรผ่านในด่านดังกล่าวมากเป็นอันดับที่สอง  

3. ด่าน B3 คือบริเวณตอนต้นของนิมมานเหมินท์ซอย 1 มีอัตราการสัญจร จำนวน 163 
คน ต่อ 5 นาที พบว่าช่วงเวลาที่มีอัตราการสัญจรมากที่สุดคือ ช่วงเวลา 18.00 – 21.00 
จำนวน 71 คน ซึ่งประเภทของผู้ใช้ประโยชน์ในพ้ืนที่ของด่าน B3 พบว่า คนในพ้ืนที่มี
อัตราการสัญจรจำนวน 8 คน ส่วนคนนอกพ้ืนที่มีอัตราการสัญจร จำนวน 158 คน 
ได้แก่ กลุ่มคนเอเชียมีอัตราการสัญจรมากที่สุด จำนวน 100 คน และพบในวัยหนุ่มสาว
มากที่สุด จำนวน 56 คน ตามด้วยกลุ่มคนไทย จำนวน 34 คน พบในวัยหนุ่มสาวมาก
ที่สุด จำนวน 20 คน และกลุ่มคนตะวันตกและอ่ืนๆ จำนวน 24 คน พบในวัยหนุ่มสาว
มากที่สุด จำนวน 11 คน 
 ซึ่งหากพิจารณาจากภาพที่ 45 พบว่าจุดที่ตั้งของด่าน B3 อยู่ในบริเวณตอนต้นของ
นิมมานเหมินท์ซอย 1 ซึ่งบริเวณดังกล่าวยังเป็นที่ตั้งของโครงการวันนิมมาน และเป็น
เส้นทางผ่านที่ใช้เข้าออกของถนนนิมมานเหมินท์เพ่ือเชื่อมไปยังพ้ืนที่ด้านนอกของย่านได้ 
โดยเฉพาะช่วงเวลา 18.00 – 21.00 ที่มีอัตราการสัญจรมากที่สุด ส่งผลให้มีผู้คนใช้ทาง
สัญจรผ่านในด่านดังกล่าวมากเป็นอันดับที่สาม 
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ตารางที่ 20 อัตราการสัญจรในบริเวณย่านนิมมานเหมินท์ ช่วงวันระหว่างสัปดาห์ 

 
ด่าน 

 

อัตราการสัญจรของช่วงเวลา (คน / 5 นาท)ี รวมอัตรา
การสัญจร 
(คน/5นาที) 

7.00 – 9.00 11.00 – 13.00 15.00 – 17.00 18.00 – 21.00 

A1 11 56 84 108 259 

A2 10 22 37 46 115 
A3 1 17 38 43 99 

A4 5 28 38 49 120 

A5 9 22 38 47 116 
A6 16 40 60 63 179 

A7 10 44 39 62 155 

A8 13 5 18 21 57 
A9 3 6 18 31 58 

A10 5 12 8 21 46 

A11 7 15 12 11 45 
รวม 90 267 390 502 1,249 

B1 13 14 37 42 160 

B2 7 32 39 54 132 
B3 6 34 52 71 163 

B4 9 11 30 53 103 

B5 8 18 36 29 91 
B6 17 19 15 23 74 

B7 7 21 25 52 105 

B8 4 10 7 42 63 
B9 5 11 11 15 42 

B10 7 11 10 8 36 
B11 6 11 4 16 37 

รวม 89 192 266 405 952 

C1 3 23 12 30 68 

C2 17 21 32 9 79 
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ด่าน 

 

อัตราการสัญจรของช่วงเวลา (คน / 5 นาท)ี รวมอัตรา
การสัญจร 
(คน/5นาที) 

7.00 – 9.00 11.00 – 13.00 15.00 – 17.00 18.00 – 21.00 

C3 20 20 15 38 93 
C4 11 29 12 26 78 

C5 17 26 35 20 98 

C6 11 6 12 6 35 
C7 29 31 28 35 123 

C8 12 9 19 15 55 

C9 19 21 18 22 80 
C10 4 3 5 1 13 

C11 19 8 12 0 39 
C12 10 11 12 5 38 

C13 9 4 2 0 15 

C14 0 3 7 0 10 
C15 10 25 31 34 100 

C16 3 30 28 27 88 

C17 9 15 27 30 81 
รวม 203 285 307 298 1,093 

D1 9 13 14 19 55 

D2 4 14 10 7 35 
D3 1 4 2 11 18 

D4 6 3 11 20 40 

D5 11 5 12 10 38 
D6 7 17 5 3 32 

D7 9 23 8 20 60 

D8 6 6 9 17 38 
D9 8 3 9 5 25 

D10 6 1 6 9 22 

D11 1 1 4 2 8 
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ด่าน 

 

อัตราการสัญจรของช่วงเวลา (คน / 5 นาท)ี รวมอัตรา
การสัญจร 
(คน/5นาที) 

7.00 – 9.00 11.00 – 13.00 15.00 – 17.00 18.00 – 21.00 

D12 2 4 7 5 18 
รวม 70 94 97 128 389 

E1 8 36 40 42 126 

E2 21 31 36 17 105 

E3 4 4 3 3 14 
E4 7 8 6 2 23 

E5 6 16 9 9 40 
E6 9 10 4 2 25 

E7 8 3 5 8 24 

E8 12 11 14 13 50 
E9 2 1 2 9 14 

รวม 77 120 119 105 421 

ผลรวม 529 958 1,179 1,438 4,104 

ที่มา : ผู้วิจัย 
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ภาพที่ 45 อัตราการสัญจรย่านนิมมานเหมินท์ ช่วงวันระหว่างสัปดาห์ 

ที่มา : ผู้วิจัย 
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ตารางที่ 21 ประเภทของผู้ใช้ประโยชน์คนในพ้ืนที่ย่านนิมมานเหมินท์ วันระหว่างสัปดาห์ 3 อันดับแรก 

ด่าน 
คนในพ้ืนที่ 

วัยเด็ก,วัยรุ่น วัยหนุ่มสาว วัยผู้ใหญ่ วัยสูงอายุ รวมคนในพื้นที่ 

A1 0 6 3 0 9 

A6 0 7 22 0 29 
B3 0 2 5 1 8 

ที่มา : ผู้วิจัย 

ตารางที่ 22 ประเภทของผู้ใช้ประโยชน์คนนอกพื้นที่ย่านนิมมานเหมินท์ วันระหว่างสัปดาห์ 3 อันดับแรก 

ด่าน 

คนนอกพ้ืนที่ 

ไทย เอเชีย ตะวันตกและอ่ืนๆ 

รว
มค

นน
อก

พื้น
ที ่

วัย
เด็

ก,
วยั

รุ่น
 

วัย
หน

ุ่มส
าว

 

วัย
ผู้ใ

หญ
 ่

วัย
สูง

อา
ย ุ

รว
มค

นไ
ทย

 

วัย
เด็

ก,
วยั

รุ่น
 

วัย
หน

ุ่มส
าว

 

วัย
ผู้ใ

หญ
 ่

วัย
สูง

อา
ย ุ

รว
มค

นเ
อเ

ชีย
 

วัย
เด็

ก,
วยั

รุ่น
 

วัย
หน

ุ่มส
าว

 

วัย
ผู้ใ

หญ
 ่

วัย
สูง

อา
ย ุ

รว
มค

นต
ะว

ันต
กอ

ื่นๆ
 

A1 4 28 22 0 54 17 53 86 3 159 1 10 24 2 37 250 
A6 4 29 38 1 72 3 31 19 1 54 0 11 11 2 24 150 

B3 1 20 13 0 34 5 56 39 0 100 1 19 3 1 24 158 

ที่มา : ผู้วิจัย 

ความหลากหลายของผู้ใช้ประโยชน์ในย่านนิมมานเหมินท์ ช่วงวันระหว่างสัปดาห์ 
 จากการเก็บข้อมูลประเภทของผู้ใช้ประโยชน์ในพ้ืนที่ย่านนิมมานเหมินท์ในช่วงวันระหว่าง
สัปดาห์ พบว่าความหลากหลายของผู้ใช้ประโยชน์ทั้งคนในพ้ืนที่และคนนอกพ้ืนที่ มีอัตราส่วนอยู่ที่  
14.67 : 85.33 ซึ่งความหลากหลายตามช่วงวัยของคนในพ้ืนที่มีอัตราการสัญจรจำนวน 602 คน1 
และหากพิจารณาจากพ้ืนที่ศึกษาจะพบว่าบริเวณย่านนิมมานเหมินท์มีกลุ่มธุรกิจต่างๆ ร้านค้า
หลากหลายประเภท จึงส่งผลให้พบกลุ่มวัยผู้ใหญ่มากกว่าวัยอ่ืนๆ ซึ่งความหลากหลายของผู้ใช้
ประโยชน์ของคนในพ้ืนที่2 (แผนภูมิที่ 11) ประกอบด้วย วัยผู้ใหญ่ มีอัตราการสัญจรมากที่สุดจำนวน 
380 คน คิดเป็นร้อยละ 62.50 ตามด้วยวัยหนุ่มสาว จำนวน 199 คน คิดเป็นร้อยละ 32.73 วัย
สูงอายุ จำนวน 23 คน คิดเป็นร้อยละ 3.78  และวัยเด็กหรือวัยรุ่น จำนวน 6 คน คิดเป็นร้อยละ 
0.98 และจากภาพที่ 46 จะแสดงอัตราการสัญจรของวัยผู้ใหญ่ซึ่งเป็นวัยที่มีการสัญจรผ่านของกลุ่ม

 
1 ดูรายละเอยีดเพิ่มในภาคผนวก ตารางที่ 1 
2 ดูรายละเอยีดเพิ่มในภาคผนวก ตารางที่ 1 
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คนในพ้ืนย่านนิมมานเหมินท์มากที่สุด โดยส่วนใหญ่ในวัยผู้ใหญ่พบได้มากในบริเวณถนนนิมมานเห
มินท์ ถนนห้วยแก้ว และกระจายตามบริเวณชุมชนป่าห้า ส่วนบริเวณที่เบาบางพบในโครงข่ายสัญจร
ตามซอยต่างๆ และถนนศิริมังคลาจารย์  

 
แผนภูมิที่ 11 ความหลากหลายแยกตามช่วงวัยของกลุ่มคนในพื้นที่ ช่วงวันระหว่างสัปดาห์ 

ที่มา : ผู้วิจัย 

 

0.98

32.73

62.5

3.78
0

10

20

30

40

50

60

70

80

90

100

รอ้
ยล
ะ

เด็ก,วยัรุน่ หนุ่มสำว ผูใ้หญ่ สงูอำยุ



148 
 

 

ภาพที่ 46 อัตราการสัญจรวัยผู้ใหญ่ของกลุ่มคนในพ้ืนที่ ช่วงวันระหว่างสัปดาห์ 
ที่มา : ผู้วิจัย 

 สำหรับความหลากหลายของคนนอกพ้ืนที่ในช่วงวันระหว่างสัปดาห์ มีอัตราการสัญจร 3,502 
คน3 สามารถวิเคราะห์ความหลากหลายตามกลุ่มเชื้อชาติ ดังนี้  ความหลากหลายแยกตามกลุ่มเชื้อ
ชาติของคนนอกพ้ืนที่นั้น (แผนภูมิที่ 12) พบว่ากลุ่มคนเอเชียเข้ามาใช้ประโยชน์ในพื้นที่ย่านนิมมานเห
มินท์ในวันระหว่างสัปดาห์มากที่สุด จำนวน 1,776 คน คิดเป็นร้อยละ 50.54 ลำดับต่อมาคือ กลุ่มคน
ไทย จำนวน 1,114 คน คิดเป็นร้อยละ 32.65 และกลุ่มคนตะวันตกและอ่ืนๆ จำนวน 594 คน คิด
เป็นร้อยละ 16.90 ซึ่งกลุ่มคนเอเชียสามารถจำแนกความหลากหลายของช่วงวัย (แผนภูที่ 13) 
ประกอบด้วย วัยผู้ใหญ่ พบมากที่สุดคือจำนวน 835 คน คิดเป็นร้อยละ 43.18 ลำดับต่อมาคือ วัย
หนุ่มสาว จำนวน 767 คน คิดเป็นร้อยละ 47.01 วัยสูงอายุ จำนวน 92 คน คิดเป็นร้อยละ 5.18 และ
วัยเด็กหรือวัยรุ่น จำนวน 82 คน คิดเป็นร้อยละ 4.61 ซึ่งหากพิจารณาจากจำนวนของกลุ่ม
นักท่องเที่ยวเชื้อชาติเอเชียที่เข้ามายังจังหวัดเชียงใหม่ พ .ศ.2560 พบว่ามีจำนวน 1,546,136 คน ซึ่ง
เป็นกลุ่มนักท่องเที่ยวต่างชาติที่มากที่สุดที่เข้ามายังจังหวัดเชียงใหม่ (กระทรวงการท่องเที่ยวและกีฬา, 
2562) ทำให้สอดคล้องกับข้อมูลที่ทางผู้วิจัยได้ทำการสำรวจอัตราการสัญจรของย่านนิมมานเหมินท์ 
ที่จำนวนกลุ่มคนเอเชียมีอัตราการสัญจรมากกว่าเชื้อชาติอ่ืน และรวมถึงธุรกิจร้านค้าต่างๆ ที่มีสินค้า
และเพ่ือตอบสนองต่อนักท่องเที่ยวจีนที่เข้ามายังพ้ืนที่ และจากภาพที่ 47 แสดงอัตราการสัญจรของ
กลุ่มคนเอเชีย ซึ่งเป็นเชื้อชาติที่มีการสัญจรของกลุ่มคนนอกพ้ืนที่มากท่ีสุด โดยส่วนใหญ่กลุ่มคนเอเชีย
พบได้มากในบริเวณถนนนิมมานเหมินท์ตลอดทั้งสาย ซึ่งกระจุกตัวบริเวณต้นของถนนนิมมานเหมินท์ 
และตามบริเวณกลางซอยนิมมานเหมินท์ฝั่งเลขคี่ หากพิจารณาบนพ้ืนที่ศึกษาในบริเวณดังกล่าวมี
จำนวนร้านจำหน่ายสินค้า ร้านอาหารหรือเครื่องดื่ม และสตรีทฟู้ด ที่คอยรองรับและบริการ
นักท่องเที่ยวโดยเฉพาะกลุ่มคนเอเชียเกือบตลอดทั้งสาย ส่วนบริเวณที่เบาบางพบในบริเวณชุมชนป่า
ห้าที่เป็นที่อยู่อาศัยของคนในพื้นที่และช่วงปลายของถนนศิริมังคลาจารย์ 

 
3 ดูรายละเอียดเพิ่มในภาคผนวก ตารางที่ 1 
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แผนภูมิที่ 12 ความหลากหลายแยกตามเชื้อชาติของกลุ่มคนนอกพ้ืนที่ ช่วงวันระหว่างสัปดาห์  

ที่มา : ผู้วิจัย 

 
แผนภูมิที่ 13 ความหลากหลายแยกตามช่วงวัยของกลุ่มเชื้อชาติเอเชีย ช่วงวันระหว่างสัปดาห์ 

ที่มา : ผู้วิจัย  
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ภาพที่ 47 อัตราการสัญจรกลุ่มคนเอเชีย ช่วงวันระหว่างสัปดาห์ 

ที่มา : ผู้วิจัย 

อัตราการสัญจรและความหลากหลายของผู้ใช้ประโยชน์ ช่วงวันสุดสัปดาห์ 
 จากการเก็บข้อมูลอัตราการสัญจรในช่วงวันสุดสัปดาห์ (ตารางที่ 23) พบว่า มีอัตราการ
สัญจร (Movement rate) รวมทุกด่าน จำนวน 4,192 คน ต่อเวลา 5 นาที ประกอบด้วย ด่าน C 
จำนวน 1,328 คน, ด่าน A จำนวน 1,236 คน, ด่าน B จำนวน 979 คน, ด่าน D จำนวน 409 คน 
และด่าน E จำนวน 240 คน ตามลำดับ ส่วนช่วงเวลาที่มีอัตราการสัญจรรวมมากที่สุด คือ ช่วงเวลา 
18.00 – 21.00 จำนวน 1,410 คน และด่านย่อยที่มีอัตราการสัญจรของคนมากที่สุด 3 อันดับแรก 
(ตารางท่ี 24 และ 25) ประกอบด้วย  

1. ด่าน A1 คือบริเวณตอนต้นของถนนนิมมานเหมินท์ มีอัตราการสัญจร จำนวน 237 คน 
ต่อ เวลา 5 นาที พบว่าช่วงเวลาที่มี อัตราการสัญจรมากที่สุดคือ ช่วงเวลา 18.00 – 
21.00 จำนวน 93 คน ซึ่งประเภทของผู้ใช้ประโยชน์ในพ้ืนที่ของด่าน A1 พบว่า มีคนใน
พ้ืนที่มีอัตราการสัญจรผ่านจำนวน 12 คน ส่วนคนนอกพ้ืนที่มีอัตราการสัญจร จำนวน 
225 คน ได้แก่ กลุ่มคนเอเชียมีอัตราการสัญจรมากที่สุด จำนวน 115 คน และพบในวัย
ผู้ใหญ่มากที่สุด จำนวน 67 คน ตามด้วยกลุ่มคนไทย จำนวน 69 คน พบในวัยหนุ่มสาว 
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มากที่สุด จำนวน 37 คน และกลุ่มคนตะวันตกและอ่ืนๆ จำนวน 41 คน พบในวัยผู้ใหญ่
มากที่สุด จำนวน 31 คน  
 ซึ่งหากพิจารณาจากภาพที่ 48 พบว่าจุดที่ตั้งของด่าน A1 เป็นบริเวณแยกรินคำซึ่ง
เป็นจุดเริ่มต้นและทางเข้า - ออกของถนนนิมมานเหมินท์และบริเวณตรงข้ามเป็นที่ตั้ง
ของศูนย์การค้าเมญ่า ไลฟ์สไตล์ ช้อปปิ้ง เซ็นเตอร์ และบริเวณที่ตั้งของด่านดังกล่าวยัง
ใกล้กับโรงแรมยู นิมมาน ซึ่งเป็นส่วนหนึ่งของโครงการวันนิมมาน ส่งผลให้บริเวณที่ตั้ง
ของด่านดังกล่าวมีผู้คนใช้ทางสัญจรในการเข้ามายังพ้ืนที่ย่านนิมมานเหมินท์  เพ่ือ
ประกอบกิจกรรมต่างๆ เป็นจำนวนมากกว่าด่านอ่ืนๆ โดยเฉพาะช่วงเวลา 18.00 – 
21.00 ที่จำนวนผู้คนมีอัตราการการสัญจรในบริเวณดังกล่าวมาก ทั้งนี้เนื่องจากเป็น
ช่วงเวลากิจกรรมพิเศษ ส่งผลให้ด่าน A1 เปรียบเสมือนประตูสู่ย่านนิมมานเหมินท์ 

2. ด่าน A6 คือบริเวณตอนต้นของนิมมานเหมินท์ซอย 6 มีอัตราการสัญจร จำนวน 180 
คน ต่อเวลา 5 นาที พบว่าช่วงเวลาที่มีอัตราการสัญจรมากที่สุดคือ ช่วงเวลา 15.00 – 
17.00 จำนวน 61 คน ซึ่งประเภทของผู้ใช้ประโยชน์ในพ้ืนที่ของด่าน A6 พบว่า มีคนใน
พ้ืนที่มีอัตราการสัญจรจำนวน 18 คน ส่วนคนนอกพ้ืนที่มีอัตราการสัญจร จำนวน 162 
คน ได้แก่ กลุ่มคนเอเชียมีอัตราการสัญจรมากที่สุด จำนวน 71 คน และพบในวัยผู้ใหญ่
มากที่สุด จำนวน 35 คน ตามด้วยกลุ่มคนไทย จำนวน 50 คน พบในวัยหนุ่มสาว มาก
ที่สุด จำนวน 23 คน และกลุ่มคนตะวันตกและอ่ืนๆ จำนวน 41 คน พบในวัยผู้ใหญ่มาก
ที่สุด จำนวน 21 คน  
 ซึ่งหากพิจารณาจากภาพที่ 48 พบว่าจุดที่ตั้งของด่าน A6 อยู่ในบริเวณตอนต้นของ
นิมมานเหมินท์ซอย 6 ซึ่งเป็นบริเวณจุดกึ่งกลางของถนนนิมมานเหมินท์ เป็นจุดจอดของ
รถประจำทางสาย R3 มีธุรกิจธนาคาร ร้านอาหาร ร้านค้าปลีกและผับตั้งอยู่ในบริเวณ
ด่านดังกล่าว นอกจากนี้ยังพบเป็นที่ตั้งโซนที่อยู่อาศัยแบบสมัยใหม่ประเภทคอนโดหรือ
ห้องชุด และโครงข่ายสัญจรในบริเวณดังกล่าวสามารถเชื่อมถนนศิริมังคลาจารย์ (ด่าน 
D6) ถนนนิมมานเหมินท์ (ด่าน A6, B7, C5) และถนนคันคลองชลประทาน (ด่านE7, 
E8) เชื่อมเข้าหากันระหว่างโครงข่ายสัญจรทั้งสามได้ โดยเฉพาะช่วงเวลา 15.00 – 
17.00 ที่เป็นช่วงเวลาหลังเลิกเรียนและงาน หรือกิจกรรมอ่ืนๆ ส่งผลให้มีผู้คนใช้ทาง
สัญจรผ่านในด่านดังกล่าวมากเป็นอันดับที่สอง  

3. ด่าน C15 คือบริเวณภายในนิมมานเหมินท์ซอย 1 มีอัตราการสัญจร จำนวน 161 คน 
ต่อ เวลา 5 นาที พบว่าช่วงเวลาที่ มีอัตราการสัญจรมากที่สุดคือ ช่วงเวลา 18.00 – 
21.00 จำนวน 71 คน ซึ่งประเภทของผู้ใช้ประโยชน์ในพ้ืนที่ของด่าน C15  พบว่า คนใน
พ้ืนที่มีอัตราการสัญจรจำนวน 8 คน ส่วนคนนอกพ้ืนที่มีอัตราการสัญจร จำนวน 153 
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คน ได้แก่ กลุ่มคนเอเชียมีอัตราการสัญจรมากที่สุดเช่นกัน จำนวน 80 คน และพบในวัย
หนุ่มสาวที่มีอัตราการสัญจรเท่ากับวัยผู้ใหญ่ คือจำนวน 29 คน ตามด้วยกลุ่มคนไทย 
จำนวน 64 คน พบในวัยหนุ่มสาวมากที่สุด จำนวน 45 คน และกลุ่มคนตะวันตกและ
อ่ืนๆ จำนวน 9 คน พบในวัยผู้ใหญ่มากที่สุด จำนวน 8 คน  
 ซึ่งหากพิจารณาจากภาพที่ 48 พบว่าที่จุดที่ตั้งของด่าน C15 อยู่ภายในบริเวณ
นิมมานเหมินท์ซอย 1 เป็นที่ตั้งของธุรกิจร้านค้าดั้งเดิมของย่านนิมมานเหมินท์ ซึ่ง
บริเวณดังกล่าวเป็นจุดทางเข้าและออกด้านข้างของโครงการวันนิมมาน และสามารถใช้
เป็นเส้นทางเชื่อมต่อของโครงข่ายสัญจร เดินเชื่อมไปยังซอยเลขคี่ต่างๆ โดยที่ไม่ต้องเดิน
ย้อนกลับไปยังถนนนิมมานเหมินท์  โดยเฉพาะช่วงเวลา 18.00 – 21.00 ที่บริเวณ
โครงการวันนิมมานและนิมมานเหมินท์ซอย 1 จัดกิจกรรมพิเศษในช่วงเวลาดังกล่าว ซึ่ง
มีกลุ่มนักท่องเที่ยวเข้ามาใช้บริการเป็นจำนวนมาก ส่งผลให้มีผู้คนใช้ทางสัญจรผ่านใน
ด่านดังกล่าวมากเป็นอันดับที่สาม 

ตารางที่ 23 อัตราการสัญจรในบริเวณย่านนิมมานเหมินท์ ช่วงวันสุดสัปดาห์ 
 

ด่าน 
 

อัตราการสัญจรของช่วงเวลา (คน / 5 นาท)ี รวมอัตรา
การสัญจร 
(คน/5นาที) 

7.00 – 9.00 11.00 – 13.00 15.00 – 17.00 18.00 – 21.00 

A1 9 63 72 93 237 
A2 12 12 32 46 102 

A3 5 23 32 42 102 

A4 16 28 33 54 131 
A5 15 19 46 22 102 

A6 17 49 61 53 180 

A7 22 27 39 35 123 
A8 11 22 47 21 101 

A9 2 9 35 16 62 
A10 5 13 9 28 55 

A11 11 15 11 4 41 

รวม 125 280 417 414 1,236 

B1 9 36 30 42 117 
B2 9 27 42 73 151 
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ด่าน 

 

อัตราการสัญจรของช่วงเวลา (คน / 5 นาท)ี รวมอัตรา
การสัญจร 
(คน/5นาที) 

7.00 – 9.00 11.00 – 13.00 15.00 – 17.00 18.00 – 21.00 

B3 17 31 43 41 132 
B4 11 21 18 49 99 

B5 6 23 28 33 90 

B6 3 42 13 44 102 
B7 4 26 21 39 90 

B8 5 4 17 21 47 

B9 6 19 34 26 85 
B10 7 15 5 18 45 

B11 4 2 10 5 21 
รวม 81 246 261 391 979 

C1 1 16 32 41 90 

C2 3 33 34 40 110 

C3 5 24 27 32 88 
C4 16 44 39 25 124 

C5 9 23 29 33 94 

C6 3 28 45 30 106 
C7 12 35 20 41 108 

C8 8 25 34 26 93 
C9 14 26 32 11 83 

C10 3 15 16 0 34 

C11 2 7 7 0 16 
C12 2 5 7 8 22 

C13 2 4 5 2 13 

C14 1 4 11 1 17 
C15 1 27 62 71 161 

C16 3 39 47 28 117 

C17 6 13 25 8 52 
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ด่าน 

 

อัตราการสัญจรของช่วงเวลา (คน / 5 นาท)ี รวมอัตรา
การสัญจร 
(คน/5นาที) 

7.00 – 9.00 11.00 – 13.00 15.00 – 17.00 18.00 – 21.00 

รวม 91 368 472 397 1,328 

D1 4 19 16 21 60 
D2 4 14 10 15 43 

D3 1 14 15 4 34 

D4 4 6 13 7 30 
D5 5 14 6 5 30 

D6 2 9 7 14 32 
D7 7 19 13 5 44 

D8 9 4 10 6 29 

D9 2 4 5 3 14 
D10 11 8 13 19 51 

D11 5 5 7 1 18 

D12 2 8 3 11 24 
รวม 56 124 118 111 409 

E1 8 26 28 52 114 

E2 4 11 12 19 46 

E3 3 3 3 2 11 
E4 3 1 8 6 18 

E5 2 1 1 5 9 
E6 3 2 4 4 13 

E7 1 1 2 3 7 

E8 1 4 1 4 10 
E9 6 2 2 2 12 

รวม 31 51 61 97 240 

ผลรวม 384 1,069 1,329 1,410 4,192 

ที่มา : ผู้วิจัย 
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ภาพที่ 48 อัตราการสัญจรย่านนิมมานเหมินท์ ช่วงวันสุดสปัดาห์ 

ที่มา : ผู้วิจัย 
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ตารางที่ 24 ประเภทของผู้ใช้ประโยชน์คนในพ้ืนที่ย่านนิมมานเหมินท์ ช่วงวันสุดสัปดาห์ 3 อันดับแรก 

ด่าน 
คนในพ้ืนที่ 

วัยเด็ก,วัยรุ่น วัยหนุ่มสาว วัยผู้ใหญ่ วัยสูงอายุ รวมคนในพื้นที่ 
A1 1 5 6 0 12 

A6 0 7 11 0 18 

C15 0 4 4 0 8 

ที่มา : ผู้วิจัย 

ตารางที่ 25 ประเภทของผู้ใช้ประโยชน์คนนอกพื้นที่ย่านนิมมานเหมินท์ ช่วงวันสุดสัปดาห์ 3 อันดับแรก 

ด่าน 

คนนอกพ้ืนที่ 

ไทย เอเชีย ตะวันตกและอ่ืนๆ 
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A1 16 37 16 0 69 4 38 67 6 115 4 4 31 2 41 225 
A6 5 23 22 0 50 5 20 35 11 71 3 13 21 4 41 162 
C15 2 45 16 1 64 6 29 29 16 80 0 1 8 0 9 153 

ที่มา : ผู้วิจัย 

ความหลากหลายของผู้ใช้ประโยชน์ในย่านนิมมานเหมินท์ ช่วงวันสุดสัปดาห์ 
 จากการเก็บข้อมูลประเภทของผู้ใช้ประโยชน์ในพ้ืนที่ย่านนิมมานเหมินท์ในช่วงวันสุดสัปดาห์ 
พบว่า ความหลากหลายของผู้ใช้ประโยชน์ทั้งคนในพ้ืนที่และคนนอกพ้ืนที่ มีอัตราส่วนอยู่ที่  9.28 : 
90.72 ซึ่งความหลากหลายตามช่วงวัยของคนในพ้ืนที่ พบว่ามีอัตราการสัญจรจำนวน 389 คน4 หาก
พิจารณาจากพ้ืนที่ศึกษาพบว่าบริเวณย่านนิมมานเหมินท์มีกลุ่มธุรกิจต่างๆ ร้านค้าหลากหลาย
ประเภท จึงส่งผลให้พบกลุ่มในวัยแรงงานมากกว่าวัยอ่ืนๆ และความหลากหลายของผู้ใช้ประโยชน์
ของคนในพ้ืนที่5 (แผนภูมิที่ 14) ประกอบด้วย วัยผู้ใหญ่ มีอัตราการสัญจรมากที่สุดจำนวน 209 คน 
คิดเป็นร้อยละ 53.73 ตามด้วยวัยหนุ่มสาว จำนวน 150 คน คิดเป็นร้อยละ 38.56 วัยสูงอายุ จำนวน 
16 คน คิดเป็นร้อยละ 4.11 และวัยเด็กหรือวัยรุ่น จำนวน 14 คน คิดเป็นร้อยละ 3.60 และจากภาพ

 
4 ดูรายละเอยีดเพิ่มในภาคผนวก ตารางที่ 2 
5 ดูรายละเอยีดเพิ่มในภาคผนวก ตารางที่ 2 
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ที่ 49 แสดงอัตราการสัญจรของวัยผู้ใหญ่ซึ่งเป็นวัยที่มีการสัญจรผ่านของกลุ่มคนในพ้ืนย่านนิมมาน 
เหมินท์มากที่สุด โดยส่วนใหญ่ในวัยผู้ใหญ่พบได้มากในบริเวณตลอดทั้งสายของถนนนิมมานเหมินท์ 
และบริเวณนิมมานเหมินท์ซอย1 ที่เป็นแหล่งร้านจำหน่ายสินค้าซึ่งเป็นแหล่งงานของกลุ่มวัยดังกล่าว 
ส่วนบริเวณการสัญจรผ่านที่เบาบางพบในบริเวณชุมชนป้าห้า ถนนศิริมังคลาจารย์ และตอนกลางของ
ซอยนิมมานเหมินท์เลขคี ่

 
แผนภูมิที่ 14 ความหลากหลายแยกตามช่วงวัยของกลุ่มคนในพื้นที่ ช่วงวันสุดสัปดาห์ 

ที่มา : ผู้วิจัย 
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ภาพที่ 49 อัตราการสัญจรวัยผู้ใหญ่ของกลุ่มคนในพ้ืนที่ ช่วงวันสุดสัปดาห์ 

ที่มา : ผู้วิจัย 
 

 สำหรับความหลากหลายของคนนอกพ้ืนที่ช่วงวันสุดสัปดาห์ มีอัตราการสัญจร 3,803 คน6 
สามารถวิเคราะห์ความหลากหลายตามกลุ่มเชื้อชาติ ดังนี้ ความหลากหลายแยกตามกลุ่มเชื้อชาติของ
คนนอกพ้ืนที่นั้น (แผนภูมิที่ 15) พบว่ากลุ่มคนเอเชียเข้ามาใช้ประโยชน์ในพ้ืนที่ย่านนิมมานเหมินท์
ในช่วงวันสุดสัปดาห์มากที่สุด จำนวน 1,833 คน คิดเป็นร้อยละ 48.06 ลำดับต่อมาคือกลุ่มคนไทย 
จำนวน 1,379 คน คิดเป็นร้อยละ 36.14 และกลุ่มคนตะวันตกและอ่ืนๆ จำนวน 602 คน คิดเป็นร้อย
ละ 17.78 ซึ่งกลุ่มคนเอเชียสามารถจำแนกความหลากหลายของช่วงวัย (แผนภูมิที่ 16) ประกอบด้วย 
วัยผู้ใหญ่ พบมากท่ีสุดคือจำนวน 890 คน คิดเป็นร้อยละ 48.76 ลำดับต่อมาคือ วัยหนุ่มสาว จำนวน 
734 คน คิดเป็นร้อยละ 40.21 วัยสูงอายุ จำนวน 119 คน คิดเป็นร้อยละ 5.52 และวัยเด็ก,วัยรุ่น 
จำนวน 82 คน คิดเป็นร้อยละ 4.50 และจากภาพที่ 50 แสดงอัตราการสัญจรของกลุ่มคนเอเชียซึ่ง
เป็นเชื้อชาติที่มีการสัญจรของกลุ่มคนนอกพ้ืนที่มากที่สุด โดยส่วนใหญ่พบได้มากในบริเวณถนน
นิมมานเหมินท์ ซึ่งกระจุกตัวอย่างหนาแน่นตั้งแต่บริเวณต้นจนถึงตอนกลางของถนนนิมมานเหมินท์ 

 
6 ดรูำยละเอียดเพิ่มในภำคผนวก ตำรำงที่ 2 
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และตามบริเวณกลางซอยนิมมานเหมินท์ฝั่งเลขคี่ หากพิจารณาบนพ้ืนที่ศึกษาในบริเวณถนนนิมมาน
เหมินท์มีจำนวนร้านจำหน่ายสินค้าต่างๆ ร้านอาหารหรือเครื่องดื่ม และสตรีทฟู้ด ที่คอยรองรับและ
บริการนักท่องเที่ยวโดยเฉพาะกลุ่มคนเอเชียเกือบตลอดทั้งสาย ส่วนบริเวณตามซอยต่างๆ นั้นส่วน
ใหญ่พบที่พักประเภท โรงแรม และโฮสเทล ที่กระจายโดยทั่วบริเวณ ส่งผลให้กลุ่มคนเอเชียใช้เส้นทาง
สัญจรตามซอยต่างๆ ในการสัญจรผ่านเป็นจำนวนมาก เพ่ือไปทำกิจกรรมภายในพ้ืนที่ย่านนิมมานเห
มินท์ ส่วนบริเวณการสัญจรผ่านที่เบาบางนั้นพบในบริเวณชุมชนป่าห้าเป็นส่วนใหญ่ และบางส่วนของ
ถนนศิริมังคลาจารย์ที่กลุ่มคนดังกล่าวไม่นิยมสัญจร 

 
แผนภูมิที่ 15 ความหลากหลายแยกตามกลุ่มเชื้อชาติของคนนอกพ้ืนที่ ช่วงวันสุดสัปดาห์ 

ที่มา : ผู้วิจัย 
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แผนภูมิที่ 16 ความหลากหลายแยกตามช่วงวัยของกลุ่มเชื้อชาติเอเชีย ช่วงวันสุดสัปดาห์ 

ที่มา : ผู้วิจัย 

 
ภาพที่ 50 อัตราการสัญจรคนเอเชีย ช่วงวันสุดสัปดาห์ 

ที่มา : ผู้วิจัย 

4.61

40.21
48.76

5.52
0.00

10.00

20.00

30.00

40.00

50.00

60.00

70.00

80.00

90.00

100.00
รอ้
ยล
ะ

เด็ก,วยัรุน่ หนุ่มสำว ผูใ้หญ่ สงูอำยุ



161 
 

 

สรุปอัตราการสัญจรและความหลากหลายของผู้ใช้ประโยชน์ในย่านนิมมานเหมินท์ ช่วงวัน
ระหว่างสัปดาห ์และวันสุดสัปดาห์ 
 สรุปผลวิเคราะห์อัตราการสัญจร และความหลากหลายของผู้ใช้ประโยชน์ของย่านนิมมานเห
มินท์ ช่วงวันระหว่างสัปดาห์และข้อมูลช่วงวันสุดสัปดาห์ (ภาพที่ 51) พบว่าอัตราการสัญจรของคนใน
พ้ืนที่ (แผนภูมิที่ 17) ประกอบด้วย วัยเด็กหรือวัยรุ่น วัยหนุ่มสาว วัยสูงอายุ มีอัตราการสัญจรที่
ใกล้เคียงกันของวันทั้งสอง ส่วนวัยผู้ใหญ่นั้นอัตราการสัญจรจะค่อนข้างแตกต่างกัน กล่าวคืออัตราการ
สัญจรในวันระหว่างสัปดาห์ค่อนข้างมากกว่าวันสุดสัปดาห์  ซึ่งคนนอกพ้ืนที่  (แผนภูมิที่ 18) 
ประกอบด้วย กลุ่มคนไทย กลุ่มคนเอเชีย และกลุ่มคนตะวันตกและอ่ืนๆ มีอัตราการสัญจรที่ใกล้เคียง
กันของวันทั้งสอง นอกจากนี้กลุ่มคนเอเชียที่เป็นกลุ่มเชื้อชาติที่มีอัตราการสัญจรมากที่สุดในช่วงวันทั้ง
สอง (แผนภูมิที่ 19) ประกอบด้วย วัยเด็กหรือวัยรุ่น วัยหนุ่มสาว วัยผู้ใหญ่ และวัยสูงอายุ ของวันทั้ง
สองมีอัตราใกล้เคียงกัน ทั้งนี้เนื่องจากบริบทของย่านนิมมานเหมินท์ถูกกำหนดให้เป็นย่านท่องเที่ยงที่
ขึ้นชื่อของเมืองเชียงใหม่ มีกลุ่มคนต่างๆ เข้ามาทำกิจกรรมในพ้ืนที่อยู่ทุกช่วงวันและเวลา ทำให้ อัตรา
การสัญจรและความหลากหลายของผู้ใช้ประโยชน์คนในพ้ืนที่และคนนอกพ้ืนที่มี อัตราแตกต่างกันไม่
มากนัก โดยเฉพาะในด่าน A1 ที่มีอัตราการสัญจรมากที่สุดของทั้งสองวันมีอัตราที่ใกล้เคียงกัน เพราะ
เปรียบเสมือนประตูในการเข้าออกสู่พ้ืนที่ย่าน นั้นคือบริเวณสี่แยกรินคำหรือตอนต้นของถนนนิมมาน
เหมินท์ และด่านที่มอัีตราการสัญจรน้อยที่สุดของช่วงวันระหว่างสัปดาห์ คือ ด่าน D11 ซึ่งเป็นบริเวณ
ต้นซอยสายน้ำผึ้งฝั่งของถนนศิริมังคลาจารย์ บริเวณดังกล่าวส่วนใหญ่เป็นที่อยู่อาศัย และในช่วงวัน
สุดสัปดาห์พบอัตราการสัญจรน้อยที่สุด คือ ด่าน E7 ซึ่งเป็นบริเวณปลายซอยของนิมมานเหมินท์ซอย 
6 เป็นที่ตั้งของแหล่งสถานบันเทิง จึงทำให้มีอัตราการสัญจรน้อยกว่าจุดอื่น 
 อย่างไรก็ดียังพบอัตราการสัญจรของคนในพ้ืนที่มากกว่าคนนอกพ้ืนที่ คือบริเวณชุมชนป่าห้า
ที่เป็นที่ตั้งของด่าน E4, E5, E6, E7 และ E8 โดยพบในช่วงวันระหว่างสัปดาห์ ซึ่งเป็นเพียงบริเวณ
เดียวที่คนในพ้ืนที่สัญจรผ่านมากกว่าคนนอกพ้ืนที่ เนื่องจากบริเวณดังกล่าวเป็นแหล่งที่อยู่อาศัย
ดั้งเดิมของชุมชนป่าห้าที่ค่อนข้างแออัด ไม่มีร้านค้าและธุรกิจที่เอ้ือต่อการท่องเที่ยวและโครงข่าย
สัญจรค่อนข้างซับซ้อน ทำให้คนนอกพ้ืนที่เข้ามาสัญจรในบริเวณนี้เบาบาง 
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ภาพที่ 51 อัตราการสัญจรช่วงวันระหว่างสัปดาห์และช่วงวันสุดสัปดาห์ 

ที่มา : ผู้วิจัย 

 
แผนภูมิที่ 17 ความหลากหลายแยกตามช่วงวัยของกลุ่มคนในพื้นที่ ช่วงวันระหว่างสัปดาห์  

และวันสุดสัปดาห์ ที่มา : ผู้วิจัย 
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แผนภูมิที่ 18 ความหลากหลายแยกตามกลุ่มเชื้อชาติของคนนอกพ้ืนที่  

ช่วงวันระหว่างสัปดาห์และวันสุดสัปดาห์ ที่มา : ผู้วิจัย 

 
แผนภูมิที่ 19  ความหลากหลายแยกตามช่วงวัยของกลุ่มเชื้อชาติเอเชีย  

ช่วงวันระหว่างสัปดาห์และวันสุดสัปดาห์ ที่มา : ผู้วิจัย 
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อัตราการสัญจรและความหลากหลายของผู้ใช้ประโยชน์ ช่วงกิจกรรมงานประจำปี 
 ในช่วงเดือนธันวาคมของทุกปีภายในย่านนิมมานเหมินท์มีการจัดงานประจำปีขึ้น คือ 
กิจกรรมงาน Nimmanhaemin Art and Design Promenade หรืองาน NAP (แน็ป) ซึ่งจัดมาเป็นปี
ที่ 20 ในช่วงปีที่ผ่านมา (พ.ศ.2562) ซึ่งกิจกรรมดังกล่าวจัดขึ้นภายในนิมมานเหมินท์ ซอย1 โดยทำ
การปิดซอยให้กลายเป็นถนนคนเดิน ซึ่งกิจกรรมของงานเริ่มตั้งแต่เวลา 10.00 – 21.00 โดยทางผู้วิจัย
ได้ดำเนินการเก็บข้อมูลอัตราการสัญจรภายในงาน NAP และกำหนดด่านจุดตรวจนับอัตราการสัญจร
จำนวน 5 ด่าน ประกอบด้วย ด่าน N1 – N5 (เริ่มตั้งแต่ต้นซอยจนถึงท้ายซอยของนิมมานเหมินท์ซอย
1) ทำการเก็บข้อมูลเป็นเวลา 1 วัน คือ วันที่ ซึ่งช่วงเวลาของการเก็บข้อมูลจะแบ่ง 4 ช่วงเวลา 
ประกอบด้วย 
  ช่วงที่ 1 เวลา 10.00 – 12.00 ช่วงที่ 2 เวลา 13.00 – 15.00 
  ช่วงที่ 3 เวลา 16.00 – 18.00 ช่วงที่ 4 เวลา 19.00 – 21.00 
 นอกจากนี้ในการเก็บข้อมูลอัตราการสัญจรยังได้เก็บข้อมูลผู้ใช้ประโยชน์ในกิจกรรมงาน NAP 
ด้วยการสังเกตกลุ่มคน 2 กลุ่ม ได้แก่ คนในพ้ืนที่และคนนอกพ้ืนที่ ซึ่งคนนอกพ้ืนที่ประกอบด้วย กลุ่ม
คนไทย กลุ่มคนเอเชีย และกลุ่มคนตะวันตกและอ่ืนๆ ทั้งนี้เนื่องจากกิจกรรมงาน NAP จัดขึ้นใน
บริเวณซอย 1 ทางผู้วิจัยจึงสนใจข้อมูลอัตราการสัญจรเฉพาะพ้ืนที่จัดกิจกรรมเท่านั้น จึงดำเนินการ
เก็บข้อมูลเฉพาะพ้ืนที่ดังกล่าว ซึ่งอัตราการสัญจรรวมทุกด่านมีจำนวน 2,333 คน ต่อเวลา 5 นาที 
(ตารางที่ 26) ประกอบด้วย ด่าน N3 จำนวน 537 คน, ด่าน N4 จำนวน 523 คน, ด่าน N5 จำนวน 
445 คน, ด่าน N1 จำนวน 437 คน และด่าน N2 จำนวน 391 คน ตามลำดับ ส่วนช่วงเวลาที่มีอัตรา
การสัญจรรวมมากที่สุด คือ ช่วงเวลา 19.00 – 21.00 จำนวน 786 คน หากพิจารณาด่าน N3 ที่มี
อัตราการสัญจรมากที่สุด พบว่า บริเวณดังกล่าวเป็นทางเข้าที่ลำดับที่สอง ซึ่งเป็นทางเข้าหลักของ
โครงการวันนิมมานฝั่งด้านนิมมานเหมินท์ซอย 1 ทำให้อัตราการสัญจรมีจำนวนมากกว่าด่านอ่ืนๆ 
เนื่องจากคนจากโครงการวันนิมมานใช้เส้นทางด่าน N3 ในการสัญจรผ่านเข้ามายังพ้ืนที่งานกิจกรรม
ประจำปี 
 และจากการเก็บข้อมูลประเภทของผู้ใช้ประโยชน์ในพ้ืนที่ย่านนิมมานเหมินท์ในช่วงกิจกรรม
งานประจำปีหรืองาน NAP (ตารางที่ 27 และ 28) พบว่า ความหลากหลายของผู้ใช้ประโยชน์ทั้งคนใน
พ้ืนที่และคนนอกพ้ืนที่ มีอัตราส่วนอยู่ที่ 3.30 : 96.70 ซึ่งความหลากหลายตามช่วงอายุของคนใน
พ้ืนที่มอัีตราการสัญจรจำนวน 77 คน โดยวัยผู้ใหญ่เป็นวัยที่มีอัตราการสัญจรมากท่ีสุดจำนวน 36 คน 
เนื่องจากส่วนใหญ่เป็นกลุ่มของพ่อค้าแม่ค้าหรือเจ้าของกิจการ 
 เช่นเดียวกับคนนอกพ้ืนที่มีอัตราการสัญจรจำนวน 2,256 คน ซึ่งความหลากหลายแยกตาม
กลุ่มเชื้อชาติของคนนอกพ้ืนที่นั้น (แผนภูมิที่ 20) พบว่ากลุ่มคนไทยเข้ามาใช้ประโยชน์ในพ้ืนที่ในช่วง
กิจกรรมงานประจำปีมากที่สุด จำนวน 1,675 คน คิดเป็นร้อยละ 74.25 ลำดับต่อมาคือกลุ่มคนเอเชีย 
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จำนวน 487 คน คิดเป็นร้อยละ 21.58 และกลุ่มคนตะวันตกและอ่ืนๆ จำนวน 94 คน คิดเป็นร้อยละ 
4.17 ซึ่งกลุ่มคนไทยสามารถจำแนกความหลากหลายของช่วงวัย (แผนภูที่ 21) ประกอบด้วย วัยหนุ่ม
สาว พบมากที่สุดคือจำนวน 865 คน คิดเป็นร้อยละ 51.64 ลำดับต่อมาคือ วัยผู้ใหญ่ จำนวน 619 
คน คิดเป็นร้อยละ 36.96 วัยเด็กหรือวัยรุ่น จำนวน 164 คน คิดเป็นร้อยละ 9.80 และวัยสูงอายุ 
จำนวน 27 คน คิดเป็นร้อยละ 1.61 หากพิจารณาจากช่วงวัยหนุ่มสาวและวัยผู้ใหญ่ที่ เข้ามาใช้
ประโยชน์ในพ้ืนที่มากที่สุด 2 อันดับแรกนั้น จากการสังเกตการณ์ของผู้วิจัยพบว่าสินค้าที่นำมาขาย
ภายในงาน NAP นั้น ส่วนใหญ่เป็นงานศิลปะประเภทที่เน้นการทำด้วยมือ มีเอกลักษณ์เฉพาะตัวและ
มีความละเอียดพิถีพิถันต่อชิ้นงานมาก ส่งผลให้ราคาของสินค้ามีราคาท่ีค่อนข้างสูง กลุ่มวัยหนุ่มสาวที่
ชื่นชอบสินค้าที่มีเอกลักษณ์เฉพาะตัวและกลุ่มวัยผู้ใหญ่ที่มีรายได้และรสนิยม จึงเข้ามาใช้ประโยชน์ใน
พ้ืนที่มากกว่าช่วงวัยอ่ืนๆ   
ตารางที่ 26 แสดงอัตราการสัญจรในบริเวณย่านนิมมานเหมินท์ ช่วงกิจกรรมงานประจำปี 

 
ด่าน 

 

อัตราการสัญจรของช่วงเวลา (คน / 5 นาที) รวมอัตรา
การสัญจร  
(คน/5นาที) 

10.00 – 12.00 13.00 – 15.00 16.00 – 18.00 19.00 – 21.00 

N1  50 118 123 146 437 
N2 33 127 102 129 391 

N3 88 134 137 178 537 

N4 96 128 126 173 523 
N5 86 85 114 160 445 

ผลรวม 353 592 602 786 2,333 

ที่มา : ผู้วิจัย 

ตารางที่ 27 ประเภทของผู้ใช้ประโยชน์คนในพ้ืนที่ย่านนิมมานเหมินท์ ช่วงกิจกรรมงานประจำปี 

ด่าน 
คนในพ้ืนที่ 

วัยเด็ก,วัยรุ่น วัยหนุ่มสาว วัยผู้ใหญ่ วัยสูงอายุ รวมคนในพื้นที่ 

N1  2 4 4 0 10 

N2 2 7 9 0 18 
N3 1 6 10 0 17 

N4 0 7 5 0 12 

N5 0 10 8 2 20 

 ที่มา : ผู้วิจัย 
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ตารางที่ 28 ประเภทของผู้ใช้ประโยชน์คนนอกพื้นที่ย่านนิมมานเหมินท์ ช่วงงานประจำปี 

ด่าน 

คนนอกพ้ืนที่ 
ไทย เอเชีย ตะวันตกและอ่ืนๆ 

รว
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นน
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ชีย
 

วัย
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วัย
ผู้ใ

หญ
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วัย
สูง
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ย ุ
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ันต
กอ

ื่นๆ
 

N1  27 145 109 11 292 8 27 82 2 119 1 4 10 1 16 427 
N2 31 150 102 1 284 4 19 47 3 73 1 8 4 3 16 373 
N3 36 203 141 4 384 13 25 64 6 108 1 13 12 2 28 520 

N4 34 235 147 9 425 0 26 44 3 73 0 2 9 2 13 511 
N5 36 132 120 2 290 12 23 64 15 114 3 8 10 0 21 425 

ที่มา : ผู้วิจัย 

 

แผนภูมิที่ 20 ความหลากหลายแยกตามกลุ่มเชื้อชาติของคนนอกพ้ืนที่ ช่วงกิจกรรมงานประจำปี 
ที่มา : ผู้วิจัย 
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แผนภูมิที่ 21 ความหลากหลายแยกตามช่วงวัยของกลุ่มคนไทย (คนนอกพ้ืนที่)  

ช่วงกิจกรรมงานประจำปี ที่มา : ผู้วิจัย 

สรุปอัตราการสัญจร ช่วงวันระหว่างสัปดาห์ วันสุดสัปดาห์ และกิจกรรมงานประจำปี 
 สรุปผลวิเคราะห์อัตราการสัญจร และความหลากหลายของผู้ใช้ประโยชน์ ช่วงวันระหว่าง
สัปดาห์ วันสุดสัปดาห์ และช่วงกิจกรรมงานประจำปี โดยจะใช้พ้ืนที่ในบริเวณนิมมานเหมินท์ซอย1 
ในการสำรวจซึ่งทางผู้วิจัยได้ทำการตั้งด่านให้ตรงกันทั้ง 3 ช่วงเวลา โดยสามารถอธิบายได้ว่าด่านของ
แต่ล่ะด่านบริเวณนิมมานเหมินท์ซอย1 ในช่วงกิจกรรมงานประจำปี ตรงกับด้านย่อยของวันระหว่าง
สัปดาห์และวันสุดสัปดาห์ ประกอบด้วย ด่าน N1 ในช่วงกิจกรรมงานประจำปีตรงกับด่าน B3 ของวัน
ระหว่างสัปดาห์และวันสุดสัปดาห์, ด่าน N2 ตรงกับ ด่าน C15, ด่าน N3 ตรงกับด่าน C16, ด่าน N4 
ตรงกับด่าน C1 และด่าน N5 ตรงกับด่าน C17 ทั้งนี้เพ่ือเปรียบเทียบดูอัตราการสัญจรว่าแตกต่างกัน
เพียงใด จากแผนภูมิที่ 22 พบว่า อัตราการสัญจรในช่วงกิจกรรมประจำปีมีอัตราที่ก้าวกระโดดกว่า
ช่วงวันระหว่างสัปดาห์และวันสุดสัปดาห์ สาเหตุมามาจากการจัดงานกิจกรรมประจำปีของย่าน
นิมมานเหมินท์หรืองาน NAP ซึ่งทำให้มีกลุ่มคนต่างๆ เข้ามาใช้ประโยชน์ในพ้ืนที่ดังกล่าวมากกว่า
ช่วงเวลาอ่ืน อีกทั้งบริเวณจัดงานอยู่ติดกับโครงการวันนิมมานที่เป็นแหล่งศูนย์รวมด้านการค้า 
ร้านอาหาร แห่งใหม่ของย่านนิมมานเหมินท์จึงทำให้ผู้คนจากโครงการวันนิมมานเข้ามาทำกิจกรรม
อย่างต่อเนื่อง ส่วนช่วงเวลาที่เหลือนั้นหากไม่มีกิจกรรมงานประจำปีก็จะได้จากกลุ่มคนภายในพ้ืนที่
และกลุ่มคนภายนอกพ้ืนที่ที่เข้ามาทำกิจกรรมต่างๆ ในบริเวณนิมมานเหมินท์ซอย1 หรือกลุ่มคนจาก
โครงการวันนิมมานที่สามารถเดินเชื่อมตามทางเข้าออกต่างๆ มาทำกิจกรรมในพ้ืนที่ดังกล่าว
เช่นเดียวกัน 
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แผนภูมทิี่ 22 อัตราการสัญจรบริเวณนิมมานเหมินท์ซอย1 วันระหว่างสัปดาห์ วันสุดสัปดาห์ 

และกิจกรรมงานประจำปี ที่มา : ผู้วิจัย 

4.4.2 รูปแบบกิจกรรมของย่านนิมมานเหมินท์ 
 การบันทึกรูปแบบกิจกรรมบนพ้ืนที่ย่านนิมมานเหมินท์ ได้ทำการบันทึกจุดหยุดทำกิจกรรม
แบบหยุดหนิ่งบนโครงข่ายสัญจร ประกอบด้วย การสนทนา การซื้อของ การรับประทานอาหารหรือ
เครื่องดื่ม การสนทนาและรับประทานอาหารหรือเครื่องดื่ม (ภาพที่ 52)  โดยกิจกรรมดังกล่าวมี
วัตถุประสงค์เพ่ือทำกิจกรรมแบบมีปฏิสัมพันธ์กับพ้ืนที่  ในช่วงวันระหว่างสัปดาห์และวันสุดสัปดาห์ 
สามารถวิเคราะห์ได้ 4 ช่วงเวลา ได้แก่ เวลา 7.00 – 9.00, 11.00 – 13.00, 15.00 – 17.00 และ 
18.00 – 21.00 และช่วงกิจกรรมงานประจำปีของย่านนิมมานเหมินท์ ประกอบด้วย 4 ช่วงเวลาได้แก่ 
เวลา 10.00 – 12.00, 13.00 – 15.00, 16.00 – 18.00, 19.00 – 21.00 ผลวิเคราะห์มีดังนี้  
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วนัระหวำ่งสปัดำห์ วนัสดุสปัดำห์ กิจกรรมงำนประจ ำปี
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ภาพที่ 52 รูปแบบกิจกรรมของย่านนิมมานเหมินท์ 

ที่มา : ผู้วิจัย 

กิจกรรมบนพื้นที่ของย่านนิมมานเหมินท ์ช่วงวันระหว่างสัปดาห์ 
 จากการเก็บข้อมูลและบันทึกจุดหยุดทำกิจกรรมบนพ้ืนที่ในช่วงวันระหว่างสัปดาห์ มีกิจกรรม
แบบหยุดนิ่ง ประกอบด้วย การสนทนา การซื้อของ การรับประทานอาหารหรือเครื่องดื่ม การสนทนา
และรับประทานอาหารหรือเครื่องดื่ม (ตารางที่ 29 และภาพที่ 53) พบว่า กิจกรรมที่พบมากที่สุดใน
ช่วงเวลา 7.00 – 9.00 คือการรับประทานอาหารหรือเครื่องดื่มในอัตราร้อยละ 33.33 ส่วนใหญ่พบ
บนถนนนิมมานเหมินท์เนื่องจากมีร้านอาหารประเภทอาหารจานด่วน ร้านกาแฟจำหน่ายบนพ้ืนที่ 
หรือในบริเวณที่มีร้านอาหารต่างๆ เวลา 11.00 – 13.00 คือ การซื้อของมีอัตราร้อยละ 29.20 ส่วน
ใหญ่พบในบริเวณช่วงต้นและกลางของถนนนิมมานเหมินท์ เนื่องจากในบริเวณดังกล่าวมี ร้านค้า 
ร้านอาหาร และร้านสะดวกซื้อ กลุ่มคนจึงเข้าทำกิจกรรมดังกล่าวมากกว่ากิจกรรมอ่ืน ส่วนเวลา 
15.00 – 17.00 คือ การซื้อของ อัตราร้อยละ 31.03 พบในบริเวณช่วงต้นและกลางของถนนนิมมาน
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เหมินท์ เนื่องจากเป็นช่วงเวลาที่เริ่มมีกลุ่มฟู้ดทรัคมาจับจองพ้ืนที่ขายสินค้า อาหารประเภทต่างๆ 
บริเวณดังกล่าวจึงมีการซื้อของอย่างหนาแน่น และเวลา 18.00 – 21.00 คือ การสนทนาในอัตราร้อย
ละ 33.58 ส่วนใหญ่พบได้ในบริเวณถนนนิมมานเหมินท์ตลอดทั้งสาย และสามารถสังเกตได้ว่าใน
บริเวณสถานบันเทิง ได้แก่ วอร์มอัพ (ทางตอนใต้ของถนนนิมมานเหมินท์) ตะวันแดง (ทิศตะวันตก
เฉียงใต้) เริ่มมีกิจกรรมต่างๆ อย่างหนาแน่นในบริเวณและช่วงเวลาดังกล่าว  

ตารางที่ 29 กิจกรรมบนพ้ืนที่ของย่านนิมมานเหมินท์ ช่วงวันระหว่างสัปดาห์ 

ประเภทกิจกรรม 
ร้อยละ 

เวลา 7.00 – 
9.00 

เวลา 11.00 – 
13.00 

เวลา 15.00 – 
17.00 

เวลา 18.00 – 
21.00 

1. สนทนา 22.23 28.32 22.75 33.58 
2. ซื้อของ 18.51 29.20 31.03 29.85 

3. รับประทานอาหารหรือ
เครื่องดื่ม 

33.33 21.23 24.13 17.91 

4. สนทนาและรับประทาน
อาหารหรือเครื่องดื่ม 

25.92 21.23 22.06 18.65 

รวม 100 100 100 100 

ที่มา : ผู้วิจัย 
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ภาพที่ 53 กิจกรรมบนพ้ืนที่ย่านนิมมานเหมินท์ ช่วงวันระหว่างสัปดาห์  

ที่มา : ผู้วิจัย 
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กิจกรรมบนพื้นที่ของย่านนิมมานเหมินท ์ช่วงวันสุดสัปดาห์ 
 สำหรับการเก็บข้อมูลและบันทึกจุดหยุดทำกิจกรรมบนพ้ืนที่ในช่วงวันสุดสัปดาห์ (ตารางที่ 
30 และภาพที่ 54) พบว่า กิจกรรมที่พบมากที่สุดในช่วงเวลา 7.00 – 9.00 คือการสนทนาในอัตรา
ร้อยละ 34.92 พบได้ทั่วทั้งบริเวณของย่านนิมมานเหมินท์ที่ ส่วนใหญ่พบได้ในด้านหน้าของที่พัก
ประเภทโรงแรม โฮสเทล หรือบริเวณท่ีนั่งต่างๆ นอกจากนี้ยังพบกิจกรรมดังกล่าวในพ้ืนที่ชุมชนป่าห้า 
ซึ่งกลุ่มคนภายในพ้ืนที่อาศัยอยู่และทำกิจกรรมดังกล่าว ต่อมาเวลา 11.00 – 13.00 คือ รับประทาน
อาหารหรือเครื่องดื่ม มีอัตราร้อยละ 28.94 เนื่องจากอยู่ในช่วงอาหารกลางวัน กิจกรรมดังกล่าวส่วน
ใหญ่จึงพบทั่วทั้งบริเวณย่านนิมมานเหมินท์ฝั่งตะวันออกที่เป็นที่ตั้งของร้านอาหารหรือเครื่องดื่ม ส่วน
เวลา 15.00 – 17.00 คือ การซื้อของ อัตราร้อยละ 32.38 ส่วนใหญ่พบในบริเวณช่วงต้นและกลาง
ของถนนนิมมานเหมินท์ที่มีร้านจำหน่ายสินค้าอยู่ตามแนวถนน นอกจากนี้เป็นช่วงเวลาที่กลุ่มฟู้ดทรัค
เริ่มมาจับจองพ้ืนที่ขายสินค้าหรืออาหารประเภทต่างๆ และพบในบริเวณนิมมานเหมินท์ซอย 1 
โครงการวันนิมมาน และลานกิจกรรมทิงค์พาร์ค ซึ่งบริเวณดังกล่าวมีการซื้อของอย่างหนาแน่นเช่นกัน 
และเวลา 18.00 – 21.00 คือ การซื้อของ ในอัตราร้อยละ 34.81 ส่วนใหญ่พบได้ในบริเวณถนน
นิมมานเหมินท์ตลอดทั้งสาย ที่กลุ่มคนต่างจับจ่ายซื้อของตามร้านค้าตลอดเส้นทาง และกลุ่มฟู้ดทรัคท่ี
เป็นที่นิยมในการซื้อของของกลุ่มนักท่องเที่ยว นอกจากนี้ยังพบตามแหล่งสถาบันเทิงที่สำคัญของย่าน
นิมมานเหมินท ์ทีเ่ริ่มมีกิจกรรมต่างๆ อย่างหนาแน่นในบริเวณและช่วงเวลาดังกล่าว  

ตารางที่ 30 กิจกรรมบนพ้ืนที่ของย่านนิมมานเหมินท์ ช่วงวันสุดสัปดาห์ 

ประเภทกิจกรรม 
ร้อยละ 

เวลา 7.00 – 
9.00 

เวลา 11.00 – 
13.00 

เวลา 15.00 – 
17.00 

เวลา 18.00 – 
21.00 

1. สนทนา 34.92 28.29 29.55 31.57 
2. ซื้อของ 26.98 24.34 32.38 34.81 

3. รับประทานอาหารหรือ
เครื่องดื่ม 

22.23 28.94 21.05 20.24 

4. สนทนาและรับประทาน
อาหารหรือเครื่องดื่ม 

15.87 18.42 17 13.36 

รวม 100 100 100 100 
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ภาพที่ 54 กิจกรรมบนพ้ืนที่ย่านนิมมานเหมินท์ ช่วงวันสุดสัปดาห์ 

ที่มา : ผู้วิจัย 
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กิจกรรมบนพื้นที่ของย่านนิมมานเหมินท์ ช่วงกิจกรรมงานประจำปี 
  ช่วงเวลากิจกรรมงานประจำปีของย่านนิมมานเหมินท์ หรืองาน Nimmanhaemin Art and 

Design Promenade หรืองาน NAP (แน็ป) ได้ทำการเก็บข้อมูลกิจกรรมบนพ้ืนที่ในบริเวณซอย 1 ซึ่ง
เป็นบริเวณที่จัดงานตั้งแต่ต้นซอยไปจนถึงท้ายซอย (ตารางที่ 31 และภาพที่ 55) พบว่า กิจกรรมการ
ซื้อของในงานแน็ปพบได้มากท่ีสุดทั้ง 4 ช่วงเวลา ได้แก่ ช่วงเวลา 10.00 – 12.00 อัตราร้อยละ 45.46 
ต่อมาเวลา 13.00 – 15.00 อัตราร้อยละ 49.52 ส่วนช่วงเวลา 16.00 – 18.00 มีอัตราร้อยละ 47.36 
และช่วงเวลา 19.00 – 21.00 อัตราร้อยละ 48.67 อย่างไรก็ดีกิจกรรมการซื้อของจะพบได้ตลอด
เส้นทางของงานกิจกรรมซึ่งมีกลุ่มร้านค้าออกบูธจำหน่ายสินค้าตลอดทั้งเส้น ส่วนบริเวณทางเข้างาน 
(ต้นซอย1) มีที่นั่งให้กลุ่มนักท่องเที่ยวได้นั่งพัก พบปะ พูดคุย จึงเกิดกิจกรรมการสนทนากระจุกตัวใน
บริเวณดังกล่าวเป็นจำนวนมากเช่นกัน  

ตารางที่ 31 กิจกรรมบนพ้ืนที่ของย่านนิมมานเหมินท์ ช่วงกิจกรรมงานประจำปี 

ประเภทกิจกรรม 
ร้อยละ 

เวลา 10.00 – 
12.00 

เวลา 13.00 – 
15.00 

เวลา 16.00 – 
18.00 

เวลา 19.00 – 
21.00 

1. สนทนา 29.54 33.02 36.84 38.07 

2. ซื้อของ 45.46 49.52 47.36 48.67 
3. รับประทานอาหารหรือ
เครื่องดื่ม 

15.90 7.33 8.27 6 

4. สนทนาและรับประทาน
อาหารหรือเครื่องดื่ม 

9.08 8.25 7.51 7.33 

รวม 100 100 100 100 

ที่มา : ผู้วิจัย  
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ภาพที่ 55 กิจกรรมบนพ้ืนที่ของย่านนิมมานเหมินท์  ช่วงกิจกรรมงานประจำปี 

ที่มา : ผู้วิจัย 
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 4.4.3 โครงสร้างเชิงสัณฐานของโครงข่ายสัญจรและปัจจัยที่เกี่ยวข้อง 
  ผลวิเคราะห์เชิงสัณฐานของโครงข่ายสัญจรในย่านนิมมานเหมินท์ จะทำการวิเคราะห์ข้อมูล

ศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจร ร่วมกับการวิเคราะห์การซ้อนทับข้อมูล (Overlay 
Analysis) และปัจจัยที่เกี่ยวข้อง 3 ปัจจัย ได้แก่ การใช้อาคารและสิ่งก่อสร้าง อัตราการสัญจร 
และกิจกรรมบนพื้นที่ ผลวิเคราะห์มีดังนี้ 

  1. โครงสร้างเชิงสัณฐานของโครงข่ายสัญจรกับการใช้อาคารและสิ่งก่อสร้าง 
  1.1 ศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรในระดับรวมหรือเมือง และการใช้ประโยชน์

อาคารย่านนิมมานเหมินท์ (ภาพที่ 56) แสดงศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ในระดับของโครงข่าย
สัญจรรวมหรือระดับเมืองและการใช้ประโยชน์อาคารย่านนิมมานเหมินท์ระหว่างปี พ .ศ. 2545 
และ พ.ศ. 2562 มีรายละเอียดดังนี้  

  พ.ศ. 2545 พบว่าพ้ืนที่ศักยภาพการเข้าถึงในระดับต่างๆ มีความสัมพันธ์กับการใช้ประโยชน์
อาคาร โดยโครงข่ายสัญจรที่มีการเข้าถึงระดับสูงส่วนใหญ่เป็นกลุ่มอาคารประเภทพาณิชยกรรมที่
อยู่ตามแนวโครงข่ายสัญจรสายหลักคือถนนนิมมานเหมินท์ และสายรองคือโครงข่ายสัญจรตาม
ซอยต่างๆ เป็นกลุ่มอาคารประเภทที่อยู่อาศัยเป็นส่วนใหญ่ ส่วนการเข้าถึงในระดับกลางและต่ำ
เป็นการใช้ประโยชน์อาคารประเภทที่อยู่อาศัยเป็นส่วนใหญ่ ซึ่งอยู่ตามโครงข่ายสัญจรรอง และ
สายย่อยท่ีอยู่ลึกเข้าไป  

  พ.ศ. 2562 พบว่าความสัมพันธ์ในโครงข่ายสัญจรระหว่างการใช้ประโยชน์อาคารและ
ศักยภาพการเข้าถึงระดับสูงและกลาง มีการเปลี่ยนแปลงอย่างชัดเจน จากกลุ่มอาคารประเภทที่
อยู่อาศัยเปลี่ยนเป็นกลุ่มอาคารประเภทพาณิชยกรรมเพ่ิมเป็นจำนวนมากและหนาแน่นมากขึ้น
โดยเฉพาะในบริเวณโครงข่ายสัญจรรอง คือ ถนนตามซอยในฝั่งขวาของถนนนิมมานเหมินท์ 
นอกจากนั้นยังพบที่อยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยวเปลี่ยนเป็นประเภทคอนโดหรือห้องชุดหรืออาคาร
พาณิชยกรรมที่มีขนาดใหญ่จำนวนหลายชั้นในบริเวณฝั่งซ้ายของนิมมานเหมินท์ซอย 6,8,12 ส่วน
ศักยภาพการเข้าถึงในระดับต่ำส่วนใหญ่ไม่มีการเปลี่ยนแปลงเนื่องจากเป็นประเภทที่อยู่อาศัย
ภายในชุมชนป่าห้า และหมู่บ้านนันทวันเป็นส่วนใหญ่ 
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ภาพที่ 56 ศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรในระดับรวมหรือระดับเมือง  

และการใช้ประโยชน์อาคาร ระหว่างปี พ.ศ. 2545 และ 2562 
ที่มา : แบบจำลองเชิงพ้ืนที่ สเปซ ซินแทกซ์ 

1.2. ศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรในระดับย่าน และการใช้ประโยชน์อาคาร
ย่านนิมมานเหมินท์ (ภาพที่ 57) แสดงศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ในระดับย่านและการใช้ประโยชน์
อาคารย่านนิมมานเหมินท์ระหว่างปี พ.ศ. 2545 และ พ.ศ. 2562 มีรายละเอียดดังนี้ 

พ.ศ. 2545 พบว่าพ้ืนที่ศักยภาพการเข้าถึงในระดับต่างๆ มีความสัมพันธ์กับการใช้ประโยชน์
อาคาร โดยโครงข่ายสัญจรที่มีการเข้าถึงระดับสูงเป็นกลุ่มอาคารประเภทพาณิชยกรรมที่อยู่ตามแนว
โครงข่ายสัญจรสายหลักคือ ถนนนิมมานเหมินท์ ถนนห้วยแก้ว และโครงข่ายสัญจรสายรองคือ ถนน
ตามซอยต่างๆ ส่วนใหญ่เป็นกลุ่มอาคารประเภทที่อยู่อาศัย ส่วนการเข้าถึงในระดับกลางและต่ำส่วน
ใหญ่เป็นการใช้ประโยชน์อาคารประเภทที่อยู่อาศัย ซึ่งพบได้ในโครงข่ายสัญจรรองและย่อยภายใน
ย่านนิมมานเหมินท์  

พ.ศ. 2562 พบว่ามีการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคารอย่างเห็นได้ชัดซึ่งพ้ืนที่ศักยภาพ
การเข้าถึงในระดับต่างๆ มีความสัมพันธ์กับการใช้ประโยชน์อาคาร โดยโครงข่ายสัญจรที่มีการเข้าถึง



178 
 

 

ระดับสูงส่วนใหญ่เป็นกลุ่มอาคารประเภทพาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัยที่เกาะกลุ่มกันอย่างหนาแน่น
อยู่ตามแนวโครงข่ายสัญจรสายหลักและรอง ทั่วบริเวณบล็อกของฝั่งขวาถนนนิมมานเหมินท์ ส่วนใน
ฝั่งซ้ายนั้นพบในบริเวณนิมมานเหมินท์ซอย 6,12 ประกอบด้วย กลุ่มอาคารขนาดใหญ่ของพาณิชย 
กรรมและที่อยู่อาศัยประเภทคอนโดหรือห้องชุด ส่วนการเข้าถึงระดับกลางและต่ำนั้นส่วนใหญ่พบใน
บริเวณฝั่งซ้ายของถนนนิมมานเหมินท์ เป็นการใช้ประโยชน์อาคารประเภทที่อยู่อาศัยเกาะกลุ่มกันใน
บริเวณโครงข่ายสัญจรย่อยบริเวณชุนชนป้าห้า และหมู่บ้านนันทวันเป็นส่วนใหญ่ นอกจากนั้นยังพบ
ในบริเวณของฝั่งขวาซึ่งส่วนใหญ่อยู่ในซอยจำปี ซอยสายน้ำผึ้ง และถนนศิริมังคลาจารย์ที่มีกลุ่มอาคาร
ประเภทที่อยู่อาศัยและพาณิชยกรรมตามแนวโครงข่ายสัญจรนั้นๆ 

 
ภาพที่ 57 ศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรในระดับย่าน 

และการใช้ประโยชน์อาคาร ระหว่างปี พ.ศ. 2545 และ 2562 
ที่มา : แบบจำลองเชิงพ้ืนที่ สเปซ ซินแทกซ์ 
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 1.3 ศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรในระดับตัวเองหรือการเชื่อมต่อและการใช้
ประโยชน์อาคารย่านนิมมานเหมินท์ (ภาพที่ 58) แสดงศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ในระดับตัวเองและ
การใช้ประโยชน์อาคารย่านนิมมานเหมินท์ระหว่างปี พ.ศ. 2545 และ พ.ศ. 2562 มีรายละเอียดดังนี้ 

พ.ศ. 2545 พบว่าพ้ืนที่ศักยภาพการเข้าถึงในระดับต่างๆ มีความสัมพันธ์กับการใช้ประโยชน์
อาคาร โดยโครงข่ายสัญจรที่มีการเข้าถึงระดับสูงส่วนใหญ่เป็นกลุ่มอาคารประเภทพาณิชยกรรมที่อยู่
ตามแนวโครงข่ายสัญจรหลักคือถนนนิมมานเหมินท์ และโครงข่ายสัญจรรองคือบริเวณโครงข่าย
สัญจรที่ตัดผ่านกลางซอยต่างๆ พบเป็นกลุ่มอาคารประเภทที่อยู่อาศัยเป็นส่วนใหญ่ และศักยภาพ
การเข้าถึงในระดับกลางและต่ำส่วนใหญ่เป็นการใช้ประโยชน์อาคารประเภทที่อยู่อาศัยและซึ่งพบได้
ในโครงข่ายสัญจรหลัก โครงข่ายสัญจรรอง และโครงข่ายสัญจรย่อย 

พ.ศ. 2562 พบว่าพ้ืนที่ศักยภาพการเข้าถึงโครงข่ายสัญจรที่มีการเข้าถึงระดับสูงส่วนใหญ่เป็น
กลุ่มอาคารประเภทพาณิชยกรรมที่เกาะกลุ่มกันอย่างหนาแน่นอยู่ตามแนวโครงข่ายสัญจรสายหลัก 
ได้แก่ถนนนิมมานเหมินท์ ส่วนศักยภาพการเข้าถึงระดับกลาง และต่ำนั้นพบในโครงข่ายสัญจรหลัก 
รอง และย่อย โดยบริเวณฝั่งซ้ายของถนนนิมมานเหมินท์ (ซอยเลขคู่) ส่วนใหญ่เป็นการใช้ประโยชน์
อาคารประเภทที่อยู่อาศัยในบริเวณชุมชนป่าห้าและหมู่บ้านนันทวัน ส่วนกลุ่มอาคารขนาดใหญ่
ประเภทพาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัยประเภทคอนโดหรือห้องชุดพบในนิมมานเหมินท์ซอย 6,8,12 
เป็นส่วนใหญ่ และในฝั่งขวาพบกลุ่มอาคารประเภทพาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัยปะปนกันไปใน
โครงข่ายสัญจรกระจายตามบล็อกต่างๆ 
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ภาพที่ 58 ศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรในระดับตัวเอง 

และการใช้ประโยชน์อาคารระหว่างปี พ.ศ. 2545 และ 2562 
ที่มา : แบบจำลองเชิงพ้ืนที่ สเปซ ซินแทกซ์ 

 
 2. โครงสร้างเชิงสัณฐานของโครงข่ายสัญจรกับอัตราการสัญจร  

   จากอัตราการสัญจรในย่านนิมมานเหมินท์ในช่วงวันระหว่างสัปดาห์ และวันสุดสัปดาห์  ในปี 
พ.ศ. 2562 มีอัตราการสัญจรเฉลี่ย 4,148 คน ต่อเวลา 5 นาที เมื่อนำผลศักยภาพการเข้าถึงของ
โครงข่ายสัญจรในระดับรวม หรือระดับเมือง (Global Integration Value) มาวิเคราะห์ซ้อนทับกับ
อัตราการสัญจรเฉลี่ย (ภาพที่ 59) พบว่า ตลอดทั้งสายของถนนนิมมานเหมินท์มีศักยภาพการเข้าถึง
สูงสุด 1.732361 – 2.030422 และมีอัตราการสัญจรที่สูงอย่างหนาแน่นโดยเฉพาะบริเวณตอนต้นที่
อัตราการสัญจรสูงตั้งแต่ 132 – 248 คน ต่อเวลา 5 นาที ไปจนถึงตอนกลางของถนนนิมมานเหมินท์ 
(ด่าน A และB) ที่สามารถสัญจรได้อย่างอิสระและเป็นเส้นทางที่ใช้เชื่อมไปยังซอยต่างๆ นอกจากนี้
ยังพบบนถนนห้วยแก้ว และโครงข่ายสัญจรของซอยเลขค่ี มีศักยภาพ 1.434299 – 1.732360 โดยมี
อัตราการสัญจรตั้งแต่ 12 – 131 คน ส่วนศักยภาพการเข้าถึงปานกลาง 0.838175 – 1.434298 
ส่วนใหญ่พบในฝั่งตะวันออกของย่านบริเวณเส้นที่ตัดผ่านกลางซอยของนิมมานเหมินท์ซอยเลขคี่  
ถนนศิริมังคลาจารย์ ซอยจำปี และซอยสายน้ำผึ้ง ซึ่งมีอัตราการสัญจรที่สูง กลาง และต่ำ (จำนวน 
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12 – 131 คน) ผสมกันตลอดทั้งสายเนื่องจากเส้นทางดังกล่าวสามารถใช้เชื่อมไปยังซอยเลขคี่อ่ืนๆ 
ได้ และศักยภาพการเข้าถึงต่ำส่วนใหญ่พบในบริเวณที่เป็นชุมชนล้อมรั้วทางฝั่งตะวันตกของย่าน 
ได้แก่ บริเวณชุมชนป่าห้า หมู่บ้านนันทวัน ฝั่งตะวันออกพบในบริเวณถนนปลายตัน และถนนส่วน
บุคคล โดยมีอัตราการสัญจรต่ำ (จำนวน 12 – 26 คน) เนื่องจากไม่มีกลุ่มของนักท่องเที่ยวเข้าไปยัง
พ้ืนที่ (ด่าน E) อย่างไรก็ดีเป็นที่น่าสังเกตว่าบริเวณด่าน C15 – C17 อยู่ในบริเวณนิมมานเหมินท์
ซอย 1 มีศักยภาพการเข้าถึงปานกลางแต่มีอัตราการสัญจรสูง คือจำนวน 83 – 131 คน  เนื่องจาก
อยู่ติดกับโครงการวันนิมมาน และภายในซอยมีร้านค้าและร้านอาหารที่ให้กลุ่มนักท่องเที่ยวเข้าใช้
บริการได้ ตลอดจนมีเส้นทางลัดที่สามารถผ่านไปยังซอยอ่ืนๆ (ซอยเลขคี่) โดยไม่ต้องย้อนกลับไปยัง
ถนนนิมมานเหมินท์  

 
ภาพที่ 59 ศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรในระดับรวมหรือระดับเมือง  

กับอัตราการสัญจรเฉลี่ย 
 ที่มา : แบบจำลองเชิงพื้นที่ สเปซ ซินแทกซ์ 
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  3. โครงสร้างสัณฐานเชิงสัณฐานของโครงข่ายสัญจรกับกิจกรรมบนพื้นที่ 
   จากกิจกรรมบนพ้ืนที่ของย่านนิมมานเหมินท์ในช่วงวันระหว่างสัปดาห์และวันสุดสัปดาห์ 

สามารถมาหาค่าเฉลี่ยของกิจกรรมบนพ้ืนที่ดังตารางที่ 32 และเมื่อนำผลศักยภาพการเข้าถึงของ
โครงข่ายสัญจรในระดับรวม หรือระดับเมือง (Global Integration Value) มาวิเคราะห์ซ้อนทับกับ
กิจกรรมบนพื้นที่แบบเฉลี่ยของทั้งสองช่วงวัน (ภาพที่ 60) พบว่า กิจกรรมที่พบมากที่สุดในช่วงเวลา 
7.00 - 9.00 คือ การสนทนา อัตราร้อยละ 31.11 พบได้ทุกศักยภาพการเข้าถึงทุกระดับทั่วทั้ง
บริเวณของย่านนิมมานเหมินท์ นอกจากนั้นยังพบใน ลานกิจกรรม ที่พัก หรือในชุมชนล้อมรั้ว ต่อมา
ช่วงเวลา 11.00 – 13.00 พบกิจกรรมการซื้อของมากที่สุด อัตราร้อยละ 28.34 ส่วนใหญ่พบบริเวณ
ฝั่งซอยเลขคู่ ตามร้านจำหน่ายสินค้าต่างๆ ริมถนนนิมมานเหมินท์ที่มีค่าศักยภาพการเข้าถึงสูง 
(1.732361 – 2.030422) ส่วนช่วงเวลา 15.00 – 17.00 กิจกรรมที่พบมากที่สุดคือ การซื้อของ 
อัตราร้อยละ 32.13 พบกระจุกตัวในบริเวณที่มีค่าศักยภาพการเข้าถึงสูง ได้แก่ ถนนนิมมานเหมินท์
ตลอดทั้งสาย ลานกิจกรรมทิงค์พาร์ค โครงการวันนิมมาน และนิมมานเหมินท์ซอย 1 ที่มีค่าศักยภาพ
การเข้าถึงปานกลาง (1.136237 – 1.732360) และช่วงเวลา 18.00 – 19.00 กิจกรรมการซื้อของ
พบมากท่ีสุดในอัตราร้อยละ 32.98 ซึ่งส่วนใหญ่พบได้ในบริเวณท่ีมีศักยภาพการเข้าถึงสูง ได้แก่ ถนน
นิมมานเหมินท์ในช่วงต้นทางไปจนถึงช่วงกลาง โดยกิจกรรมดังกล่าวหนาแน่นมากจากการตั้งขาย
สินค้าของฟู้ดทรัคบนถนน และร้านจำหน่ายสินค้าที่ตั้งริมถนนเช่นเดียวกัน 

ตารางที่ 32 กิจกรรมบนพ้ืนที่ของย่านนิมมานเหมินท์แบบเฉลี่ย 

ประเภทกิจกรรม 
ร้อยละ 

เวลา 7.00 – 
9.00 

เวลา 11.00 – 
13.00 

เวลา 15.00 – 
17.00 

เวลา 18.00 – 
21.00 

1. สนทนา 31.11 23.07 26.47 32.20 
2. ซื้อของ 24.45 28.34 32.13 32.98 

3. รับประทานอาหารหรือ
เครื่องดื่ม 

25.54 27.53 22.36 19.37 

4. สนทนาและรับประทาน
อาหารหรือเครื่องดื่ม 

18.87 21.05 19.02 15.45 

รวม 100 100 100 100 
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ภาพที่ 60 ศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรในระดับรวมหรือระดับเมือง  

กับกิจกรรมบนพ้ืนที่  
ที่มา : แบบจำลองเชิงพ้ืนที่ สเปซ ซินแทกซ์ 
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4.4.4 รูปแบบพื้นที่ทางสังคมและปัจจัยที่เกี่ยวข้องของย่านนิมมานเหมินท์ 
 จากความสัมพันธ์ระหว่างศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรในระดับรวมหรือระดับ
เมือง (Global Integration Value) กับอัตราการสัญจร (Movement rate) ในช่วงวันระหว่าง
สัปดาห์และสุดสัปดาห์ พบว่า ค่าศักยภาพการเข้าถึงโครงข่ายสัญจรในระดับรวมหรือระดับเมือง 
ในช่วงวันระหว่างสัปดาห์ 0.3514 มีค่ามากกว่าศักยภาพในวันสุดสัปดาห์ซึ่งมีค่า 0.3213 (แผนภูมิที่ 
23)   

 
แผนภูมิที่ 23 ความสัมพันธ์ศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรในระดับรวมหรือระดับเมือง  

กับอัตราการสัญจร ที่มา : ผู้วิจัย 

 ผลการจำแนกรูปแบบพ้ืนที่ทางสังคมและปัจจัยที่เกี่ยวข้องในการวิเคราะห์ในพ้ืนที่ย่าน
นิมมานเหมินท์ (ตารางที่ 33) ประกอบด้วย 2 ปัจจัย ได้แก่ ปัจจัยเชิงปริมาณ และปัจจัยเชิงคุณภาพ 
ผลวิเคราะห์มีดังนี้ 
 1. ปัจจัยเชิงปริมาณ จากศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรในระดับรวมหรือระดับ
เมือง และอัตราการสัญจรในช่วงวันระหว่างสัปดาห์และหยุดสัปดาห์มาวิเคราะห์ร่วมกับค่าเฉลี่ย 
(Mean) ในบริเวณจุดตั้งด่านนับอัตราการสัญจร ประกอบด้วย ค่าเฉลี่ยของศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่
ของโครงข่ายสัญจรในระดับรวมหรือเมือง มีค่าศักยภาพเฉลี่ย 1.51402 ส่วนค่าเฉลี่ยของอัตราการ
สัญจรวันระหว่างสัปดาห์และอัตราการสัญจรวันสุดสัปดาห์ทั้ง 60 ด่าน คือจำนวน 69 คน/เวลา 5 
นาท ี
 2. ปัจจัยเชิงคุณภาพ จะนำปัจจัยต่างๆ ที่เกี่ยวข้อง ประกอบด้วย การใช้ประโยชน์อาคาร ที่
ว่าง บาทวิถี และสิ่งประกอบบริเวณ มาระบุลงในบริเวณของด่านทั้งหมด 60 ด่าน เพ่ือวิเคราะห์ว่าใน

y = 70.52x - 37.469
R² = 0.3514

y = 67.515x - 32.353
R² = 0.3213
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บริเวณดังกล่าวมีปัจจัยใดบ้างที่ทำให้เกิดตรรกะการเปลี่ยนทางสังคมเกินข้ึนในย่านนิมมานเหมินท์ ผล
วิเคราะห์มีดังนี้ 
 การใช้ประโยชน์อาคาร ประกอบด้วย ที่อยู่อาศัย และพาณิชยกรรม พบว่า ในย่านนิมมาน 
เหมินท์ ไม่มีบริเวณใดที่มีการใช้ประโยชน์อาคารครบทุกประเภท เนื่องจากมีการแยกประเภทหรือโซน
ออกอย่างชัดเจน อาทิ ที่อยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยวพบในบริเวณทิศเหนือทางฝั่งตะวันตก (ด่าน E) 
หรือช่วงตอนกลางฝั่งซ้ายถนนนิมมานเหมินท์ที่ส่วนใหญ่เป็นที่อยู่อาศัยประเภทห้องชุดหรือคอนโด 
(ด่าน A) ส่วนที่อยู่อาศัยประเภททาว์นเฮ้าส์ส่วนใหญ่พบในบริเวณโครงข่ายสัญจรที่เป็นตารางกริดใน
ฝั่งขวาของถนนนิมมานเหมินท์ (ด่าน C) สำนักงานและบริษัทกระจายตามพ้ืนที่ต่างๆ ในย่าน ส่วนใน
บริเวณถนนนิมมานเหมินท์ตลอดทั้งสาย (ด่าน A และ B) ส่วนใหญ่พบธุรกิจบริการอ่ืนๆ ที่มีแนว
อาคารทอดตัวเป็นแนวยาวตั้งแต่ทิศเหนือจรดทิศใต้ โรงแรมมักพบกระจายตัวทั่วบริเวณของย่านโดย
ส่วนใหญ่กระจุกตัวในด่าน A B และ D และสถานบันเทิงกระจายตัวเป็นแหล่งเฉพาะของย่าน ได้แก่ 
โซนด่าน A โซนด่าน E และโซนด่าน C (นิมมานเหมินท์ซอย7)  
 ที่ว่าง ประกอบด้วย ที่ว่างสาธารณะ ที่ว่างส่วนบุคคล และที่ว่างส่วนบุคคลที่สามารถเข้าใช้
ทำกิจกรรมได้ พบว่าในทุกๆ พ้ืนที่ในบริเวณย่านนิมมานเหมินท์ส่วนใหญ่เป็นพื้นที่ว่างสาธารณะและที่
ว่างส่วนบุคคล มีเพียงบางจุดที่เป็นพ้ืนที่ว่างส่วนบุคคลที่สามารถเข้าใช้ทำกิจกรรมได้ ได้แก่ บริเวณ
ทิศเหนือของย่านนิมมานเหมินท์ บริเวณด่าน A และ B 
 บาทวิถี มีหน่วยงานที่ดูแล ประกอบด้วย บาทวิถีแขวงทางหลวงเชียงใหม่ที่ 2 พบในถนน
นิมมานเหมินท์เกือบตลอดทั้งสาย (ด่าน A และ B) บาทวิถีเทศบาลนครเชียงใหม่ พบในถนนห้วยแก้ว
และถนนศิริมังคลาจารย์ (ด่าน E และ D) และบาทวิถีส่วนบุคคลพบในด่าน A B และ C อย่างไรก็ดี
ภายในซอยต่างๆ ของย่านนิมมานเหมินท์ยังไม่มีบาทวิถีเพ่ืออำนวยความสะดวกแก่ผู้สัญจรทำให้ต้อง
เดินสัญจรร่วมกับถนนซึ่งมักพบเจอกลุ่มนักท่องเที่ยวเดินกลางถนนได้บ่อยๆ 
 สิ่งประกอบบริเวณ ประกอบด้วย เพ่ืออำนวยความสะดวกสบาย ได้แก่ ถังขยะ ที่นั่งริมทาง 
ทางม้าลาย ที่จอดจักรยาน และที่นั่งริมทาง เพ่ือบอกข่าวสารหรือควบคุม ได้แก่ เครื่องหมายจราจร
บังคับ ป้ายชื่อถนน ป้ายให้ข้อมูล เครื่องหมายจราจรเตือน ป้ายหยุดรถประจำทาง และสัญญาณไฟ
จราจร พบว่า ในพ้ืนที่ย่านนิมมานเหมินท์ส่วนใหญ่สิ่งประกอบบริเวณเป็นประเภทเพ่ือบอกข่าวสาร
หรือควบคุม โดยที่พบมากที่สุดคือ ป้ายต่างๆ ที่เป็นสัญลักษณ์บอกว่าแต่ละพ้ืนที่มีอะไรหรือข้อบังคับ
อะไรบ้าง ส่วนประเภทเพ่ืออำนวยความสะดวกแก่ผู้สัญจรจะพบในด่าน C เป็นส่วนใหญ่ และเป็นที่น่า
สังเกตุว่าจุดบริการทิ้งขยะหรือถังขยะพบได้จำนวนน้อยในบริเวณด่าน A และ B ซึ่งเป็นทางสัญจร
หลักของย่านนิมมานเหมินท์ 
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ตารางที่ 33 รูปแบบพ้ืนที่ทางสังคมย่านนิมมานเหมินท์ 

ด่าน 

ปัจจัยเชิงปริมาณ ปัจจัยเชิงคุณภาพ 

ศักยภาพ
การเข้าถึง
ระดับรวม 

อัตราการ
สัญจร
เฉลี่ย
(คน/5
นาที) 

รูปแบบ 

การใช้
ประโยชน์
อาคาร 

ที่ว่าง ผู้แลบาทวิถี 
สิ่งประกอบ

บริเวณ 

ที่อ
ยู่อ

าศ
ัย 

พา
ณิช

ยก
รร

ม 

ที่ว่
าง

สา
ธา

รณ
ะ 

ที่ว่
าง

ส่ว
นบุ

คค
ล 

ส่ว
นบุ

คค
ลใ

หเ้
ข้า

ทำ
กิจ

กร
รม

ได
 ้

แข
วง

ทา
งห

ลว
งท

ี่ 2
 

เท
ศบ

าล
นค

รเชี
ยง

ให
ม ่

ส่ว
นบุ

คค
ล 

อำ
นว

ยค
วา

มส
ะด

วก
สบ

าย
 

บอ
กข่

าว
สา

รห
รือ

คว
บค

ุม 

A1 2.03042 248 1           

A2 2.03042 109 1           

A3 2.03042 100 1           

A4 2.03042 125 1           

A5 2.03042 109 1           

A6 2.03042 179 1           

A7 2.03042 139 1           

A8 2.03042 79 1           

A9 2.03042 60 2           

A10 2.03042 50 2           

A11 1.34256 43 4           

B1 2.03042 138 1           

B2 2.03042 141 1           

B3 2.03042 147 1           

B4 2.03042 101 1           

B5 2.03042 90 1           

B6 2.03042 88 1           

B7 2.03042 97 1           

B8 2.03042 55 2           

B9 2.03042 63 2           
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ด่าน 

ปัจจัยเชิงปริมาณ ปัจจัยเชิงคุณภาพ 

ศักยภาพ
การเข้าถึง
ระดับรวม 

อัตราการ
สัญจร
เฉลี่ย
(คน/5
นาที) 

รูปแบบ 

การใช้
ประโยชน์
อาคาร 

ที่ว่าง ผู้แลบาทวิถี 
สิ่งประกอบ

บริเวณ 

ที่อ
ยู่อ

าศ
ัย 

พา
ณิช

ยก
รร

ม 

ที่ว่
าง

สา
ธา

รณ
ะ 

ที่ว่
าง

ส่ว
นบุ

คค
ล 

ส่ว
นบุ

คค
ลใ

หเ้
ข้า

ทำ
กิจ

กร
รม

ได
 ้

แข
วง

ทา
งห

ลว
งท

ี่ 2
 

เท
ศบ

าล
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รเชี
ยง
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ม ่

ส่ว
นบุ

คค
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วา
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าย
 

บอ
กข่

าว
สา

รห
รือ

คว
บค

ุม 

B10 2.03042 40 2           

B11 2.03042 29 2           

C1 1.06449 79 3           

C2 1.30527 94 3           

C3 1.30527 90 3           

C4 1.30527 101 3           

C5 1.30527 96 3           

C6 1.30527 70 3           

C7 1.30527 115 3           

C8 1.30527 74 3           

C9 1.30527 81 3           

C10 1.30527 23 4           

C11 1.30527 27 4           

C12 1.47502 30 4           

C13 1.09643 14 4           

C14 1.11501 13 4           

C15 1.37627 130 3           

C16 1.37627 102 3           

C17 1.37627 66 3           

D1 1.54426 57 2           

D2 1.54426 39 2           
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ด่าน 

ปัจจัยเชิงปริมาณ ปัจจัยเชิงคุณภาพ 

ศักยภาพ
การเข้าถึง
ระดับรวม 

อัตราการ
สัญจร
เฉลี่ย
(คน/5
นาที) 

รูปแบบ 

การใช้
ประโยชน์
อาคาร 

ที่ว่าง ผู้แลบาทวิถี 
สิ่งประกอบ

บริเวณ 

ที่อ
ยู่อ

าศ
ัย 
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ณิช
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ม 

ที่ว่
าง
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รม

ได
 ้

แข
วง

ทา
งห

ลว
งท
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นบุ
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ยค
วา

มส
ะด
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สบ

าย
 

บอ
กข่

าว
สา

รห
รือ

คว
บค

ุม 

D3 1.22278 26 4           

D4 1.22278 35 4           

D5 1.23194 34 4           

D6 1.23194 32 4           

D7 1.23194 52 4           

D8 1.20487 33 4           

D9 1.20487 19 4           

D10 1.20487 36 4           

D11 0.96459 13 4           

D12 0.96459 21 4           

E1 1.54426 120 1           

E2 1.54426 75 1           

E3 0.54011 12 4           

E4 0.79259 20 4           

E5 1.21825 24 4           

E6 1.21825 19 4           

E7 1.50885 15 4           

E8 0.80817 30 4           

E9 0.97895 13 4           

ที่มา : ผู้วิจัย 
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 อย่างไรก็ดีจากการการแบ่งช่วงค่าอัตราการสัญจรเป็นสองระดับ ได้แก่ ค่าสูงกว่าค่าเฉลี่ย 
และต่ำกว่าค่าเฉลี่ย เพ่ือจำแนกรูปแบบพ้ืนที่ทางสังคมของความสัมพันธ์ระหว่างศักยภาพการเข้าถึง
โครงข่ายสัญจรระดับรวมกับอัตราการสัญจรจำนวน 4 รูปแบบ (ภาพท่ี 61) ประกอบด้วย รูปแบบที่ 1 
ศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรสูงกับอัตราการสัญจรสูง รูปแบบที่ 2 ศักยภาพการเข้าถึง
พ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรสูงกับอัตราการสัญจรต่ำ รูปแบบที่ 3 ศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่าย
สัญจรต่ำกับอัตราการสัญจรสูง และรูปแบบที่ 4 ศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรต่ำกับ
อัตราการสัญจรต่ำ ผลวิเคราะห์มีดังนี้ 
 รูปแบบที่ 1 ศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรสูงกับอัตราการสัญจรสูง พบในทิศ
เหนือช่วงต้นไปจนถึงช่วงกลางของถนนนิมมานเหมินท์ ซึ่งจุดเด่นของรูปแบบนี้พบว่า บริเวณดังกล่าว
เปรียบเสมือนประตูสู่ย่านนิมมานเหมินท์ที่มีโครงข่ายสัญจรสามารถเชื่อมไปยังเส้นทางอ่ืนๆ ได้ จึง
ส่งผลให้มีการใช้ประโยชน์อาคารประเภทพาณิชยกรรมเกาะกลุ่มกันอย่างหนาแน่น  และมีพ้ืนที่ของ
อาคารขนาดใหญ่ ตลอดจนการตั้งร้านอาหารแบบสตรีทฟู้ดที่รุกล้ำเส้นทางจราจรและบาทวิถี เพ่ือ
ตอบสนองและรองรับผู้คนเข้ามาใช้บริการ โดยพบที่ว่างสาธารณะ ที่ว่างส่วนบุคคล และที่ว่างส่วน
บุคคลที่สามารถเข้าใช้ทำกิจกรรมได้ในรูปแบบดังกล่าว นอกจากนั้นยังพบบาทวิถีที่คอยอำนวยความ
สะดวกและปลอดภัยของกลุ่มคนที่สัญจรทางเท้า ได้แก่ บาทวิถีแขวงทางหลวงเชียงใหม่ที่ 2 บาทวิถี
เทศบาลนครเชียงใหม่ และบาทวิถีส่วนบุคคล เป็นผู้ดูแลบาทวิถีในบริเวณดังกล่าว และพบสิ่ง
ประกอบบริเวณประเภทเพ่ืออำนวยความสะดวก และเพ่ือบอกข่าวสารหรือควบคุ ม เพ่ือเป็น
อรรถประโยชน์แก่ผู้ใช้ประโยชน์ในบริเวณรูปแบบที่ 1 ของย่านนิมมานเหมินท์  
 รูปแบบที่ 2 ศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรสูงกับอัตราการสัญจรต่ำ พบในฝั่ง
ตะวันออกและทางใต้ของย่านนิมมานเหมินท์ บริเวณดังกล่าวประกอบด้วย การใช้ประโยชน์อาคาร
ประเภทที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่เป็นคอนโดหรือห้องชุด และประเภทพาณิชยกรรมที่มักพบเป็นกลุ่ม
อาคารของโรงแรม ที่พัก ประกอบกับมีที่ว่างสาธารณะ ที่ว่างส่วนบุคคล และที่ว่างส่วนบุคคลที่
สามารถเข้าใช้ทำกิจกรรมได้ ซึ่งพบบาทวิถีเทศบาลนครเชียงใหม่ บาทวิถีแขวงทางหลวงเชียงใหม่ที่ 2 
และบาทวิถีส่วนบุคคล นอกจากนั้นยังพบสิ่งประกอบบริเวณที่พบเป็นส่วนใหญ่คือประเภทเพ่ืออำนวย
ความสะดวก อย่างไรก็ดีถึงแม้จะมีศักยภาพการเข้าถึงในระดับสูงแต่บริเวณดังกล่าวไม่ได้มีความหลาก
หลากหลายของกลุ่มกิจกรรม กลุ่มร้านค้า ร้านอาหาร ที่เป็นแหล่งดึงดูดผู้คนให้เข้าใช้บริการ โดย
จุดเด่นในรูปแบบนี้ส่วนใหญ่เป็นการใช้พ้ืนที่เพ่ือรองรับกลุ่มนักท่องเที่ยวประเภท ที่พัก โรงแรม จึง
ส่งผลต่ออัตราการสัญจรต่ำ  
 รูปแบบที่ 3 ศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรต่ำกับอัตราการสัญจรสูง มักพบใน
บริเวณตามซอยของถนนนิมมานเหมินท์ ประกอบด้วย การใช้ประโยชน์อาคารประเภทที่อยู่อาศัยส่วน
ใหญ่เป็นทาว์นเฮ้าส์หรือห้องแถว และคอนโดหรือห้องชุด ส่วนประเภทพาณิชยกรรมส่วนใหญ่เป็น
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สำนักงาน ธุรกิจบริการอ่ืนๆ และที่พัก นอกจากนั้นยังพบที่ว่างสาธารณะ ที่ว่างส่วนบุคคล และที่ว่าง
ส่วนบุคคลที่สามารถเข้าใช้ทำกิจกรรมได้ ซึ่งในบริเวณของรูปแบบที่ 3 มีบาทวิถีส่วนบุคคลที่พบใน
บริเวณโครงการวัน นิมมาน เพียงบริเวณเดียว และยังพบสิ่งประกอบบริเวณเพ่ืออำนวยความสะดวก 
และเพ่ือบอกข่าวสารหรือควบคุมกระจายอยู่ทั่วบริเวณรูปแบบดังกล่าว ทั้งนี้บริเวณดังกล่าวเป็น
เส้นทางลัดที่สามารถเชื่อมไปยังซอยต่างๆ ตั้งแต่นิมมานเหมินท์ซอย1 ไปจนถึงซอยจำปี ส่งผลให้มี
ผู้คนเลือกใช้เส้นทางนี้ในการสัญจรโดยไม่ต้องผ่านถนนนิมมานเหมินท์  สำหรับจุดเด่นในรูปแบบนี้
พบว่าเป็นการใช้พ้ืนที่แบบผสมสานระหว่างที่อยู่อาศัยและพาณิชยกรรม ที่ตั้งอยู่ในละแวกเดียวกัน
โดยเฉพาะในบริเวณฝั่งขวาของถนนนิมมานเหมินท์ ส่วนฝั่งซ้ายพบที่อยู่อาศัยประเภทคอนโดหรือห้อง
ชุดที่มีลักษณะอาคารขนาดใหญ่เกาะกลุ่มกันในละแวกเดียวกันอย่างชัดเจน 
 รูปแบบที่ 4 ศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรต่ำกับอัตราการสัญจรต่ำ อยู่บริเวณ
ฝั่งตะวันออกและฝั่งตะวันตกของย่านนิมมานเหมินท์ ประกอบด้วย การใช้ประโยชน์อาคารประเภทที่
อยู่อาศัยฝั่งตะวันตกบริเวณชุมชนป่าห้าเป็นประเภทบ้านเดี่ยวหรือชุมชนล้อมรั้ว ส่วนประเภทพาณิช
ยกรรมมักพบในฝั่งตะวันออกบริเวณตอนใต้ของย่านนิมมานเหมินท์ส่วนใหญ่เป็นสำนักงาน ธุรกิจ
บริการอ่ืนๆ นอกจากนั้นยังมีที่ว่างสาธารณะ และที่ว่างส่วนบุคคล ซึ่งพบบาทวิถีของเทศบาลนคร
เชียงใหม่ในฝั่งตะวันออก และบาทวิถีส่วนบุคคลบริเวณทางใต้ฝั่งตะวันตกของย่านนิมมานเหมินท์ 
และสิ่งประกอบบริเวณในบริเวณชุมชนป่าห้าส่วนใหญ่เพ่ืออำนวยความสะดวก ส่วนบริเวณอ่ืนมักเป็น
ประเภทเพ่ือบอกข่าวสารหรือควบคุม อย่างไรก็ดีในรูปแบบนี้มีจุดเด่นคือ บริเวณชุมชนป่าห้าซึ่งเป็น
ชุมชนที่อยู่อาศัยขนาดใหญ่ของคนในพ้ืนที่ฝั่งตะวันตกเฉียงเหนือของย่าน มีลักษณะของชุมชนล้อมรั้ว 
ความมีวิถีชีวิตแบบสังคมชนบทที่มีความตรงข้ามกับบริบทของย่านนิมมานเหมินท์ และมีเส้นทาง
เข้าถึงยาก ซับซ้อน มีเพียงคนในชุมชนเลือกใช้เส้นทางสัญจรผ่านบริเวณดังกล่าว สำหรับฝั่งตะวันออก
เนื่องจากส่วนใหญ่เป็นบริเวณที่พักอาศัยของคนในพ้ืนที่ ร้านค้ า และสำนักงาน ที่ไม่มีกลุ่มคน
พลุกพล่าน ส่วนบริเวณถนนเชียงราย 2 ซึ่งเป็นเส้นทางเชื่อมจากมหาวิทยาลัยเชียงใหม่ บริเวณ
ดังกล่าวส่วนใหญ่เป็นแหล่งร้านถ่ายเอกสารและร้านเครื่องดื่ม ส่วนใหญ่เป็นกลุ่มคนที่มาใช้บริการของ
ร้าน ส่งผลให้อัตราสัญจรบริเวณดังกล่าวน้อย ซึ่งบริเวณดังกล่าวคนในพ้ืนที่หรือคนที่คุ้นเคยเส้นทาง
มักเลือกใช้เส้นทางดังกล่าวในการสัญจร เพราะความซับซ้อนของโครงข่ายสัญจร 



191 
 

 

 
ภาพที่ 61 รูปแบบพ้ืนที่ทางสังคมย่านนิมมานเหมินท์ 

ที่มา : ผู้วิจัย 
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4.5 แนวทางการพัฒนาพื้นที่ทางสังคมย่านนิมมานเหมินท ์
 จากบริบทของย่านนิมมานเหมินท์ในปัจจุบันที่เป็นย่านแห่งการท่องเที่ยว และย่านเมือง
อัจฉริยะของเมืองเชียงใหม่ ที่มีโครงข่ายสัญจรและระบบขนส่งสาธารณะเชื่อมไปกับบริเวณอ่ืนๆ ของ
เมืองเชียงใหม่ ทำให้ต้องมีแผนและแนวทางเพ่ือสามารถรองรับสิ่งที่จะเกิดในย่าน ทั้งนี้ในเรื่องขนส่ง
สาธารณะประเภทรถประจำทางที่ผ่านเข้ามาในย่านนั้น พบว่า ยังมีเส้นทางเดินรถเชื่อมต่อกับพ้ืนที่
ภายนอกบริเวณย่านยังไม่มากพอ โดยส่วนใหญ่จะเป็นเส้นทางที่เชื่อมกับท่าอากาศยานเชียงใหม่ และ
สถานีขนส่ง ซึ่งยังไม่ครอบคลุมกับสถานที่ อ่ืนๆ จึงควรที่จะมีเส้นทางเดินรถที่เชื่อมกับสถานที่
ท่องเที่ยว หรือจากพ้ืนที่บริเวณรอบนอกเมืองให้เพ่ิมมากขึ้น เพื่อเป็นการเปิดโอกาสในการเชื่อมต่อกับ
แหล่งท่องเที่ยวและเศรษฐกิจภายนอกบริเวณของย่านนิมมานเหมินท์ และสำหรับจุดจอดรถประจำ
ทาง ยังมีลักษณะของป้ายและจุดรอที่มองเห็นได้ไม่ชัดเจน เนื่องจากป้ายจอดรถประจำทางมีขนาด
เล็ก และบริเวณรอไม่มีที่นั่งรอ จึงควรมีแผนและแนวทางในการพัฒนาจุดจอดรถประจำทางให้มีความ
โดดเด่น ชัดเจน มีสิ่งประกอบบริเวณที่เอ้ือประโยชน์แก่ผู้ใช้  โดยนำแอพพลิเคชั่นมาช่วยในการเรื่อง
จัดการต่างๆ หรือบอกสถานะว่าขณะนี้รถประจำทางสายดังกล่าวอยู่บริเวณไหน เพ่ืออำนวยความ
สะดวกผู้ใช้ได้มากยิ่งขึ้น และสอดคล้องกับความเป็นย่านอัจฉริยะ นอกจากนี้ระบบขนส่งรถไฟฟ้าราง
เบาที่จะเกิดขึ้นในอนาคต พบว่า รถไฟฟ้าสายสีน้ำเงิน ซึ่งเป็นสถานีแยกตลาดต้นพะยอม เป็นสถานีที่
อยู่ใกล้กับย่านนิมมานเหมินท์มากที่สุด จึงควรมีระบบขนส่งสาธารณะและสถานีที่เชื่อมไปยังย่าน
นิมมานเหมินท ์ได้สะดวกและรวดเร็ว 
 สำหรับระบบโครงข่ายสัญจรที่ตัดเพ่ิมเส้นทางและเชื่อมต่อกับย่านนิมมานเหมินท์ คือ ถนน
สมโภชเชียงใหม่ 720 ปี ซึ่งเป็นเส้นทางที่สามารถใช้เชื่อมต่อไปยังถนนกองบิน 41 และท่าอากาศยาน
เชียงใหม่ได้โดยตรง แต่ยังพบข้อจำกัดของถนนกองบิน 41 ในเรื่องของช่วงเวลา และการอนุญาตเข้า 
– ออก ที่อนุญาตเฉพาะกลุ่มคนเนื่องจากเป็นเขตปลอดภัยทางทหาร แต่อย่างไรก็ดีสามารถนำ
เส้นทางของที่ถนนสมโภชเชียงใหม่ 720 ปี ไปบูรณาการร่วมกับแบบจำลองเชิงพ้ืนที่ สเปซ ซินแท็กซ์ 
ที่จะทำให้เกิดการเปลี่ยนแปลงศักยภาพในการเข้าถึงในบริเวณของโครงข่ายสัญจรนั้น  อันเป็นผลมา
จากการเพ่ิมขึ้นของโครงข่ายสัญจร นอกจากนี้ในเรื่องการจัดการจราจรในบริเวณซอยฝั่งขวาถนน
นิมมานเหมินท์ ที่เป็นลักษณะโครงข่ายกริด ควรที่จะสลับเส้นทางการเดินรถของยานพาหนะที่เข้า
และออกในแต่ละซอย ให้มีลักษณะเดินรถทางเดียว (One - Way) เนื่องจากปริมาณของรถท่ีเข้ามายัง
ซอยต่างๆ มีปริมาณมาก และปัญหาการจอดรถของผู้ที่เข้ามาใช้บริการทั้งสองฝั่งถนน เพ่ือให้เกิด
ความเป็นระเบียบเรียบร้อยในบริเวณดังกล่าว 
 และจากการแบ่งช่วงค่าอัตราการสัญจรเป็นสองระดับ สามารถพบเป็นรูปแบบพื้นที่ทางสังคม
ทั้ง 4 รูปแบบ (ภาพที่ 61) ประกอบด้วย รูปแบบที่ 1 ศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรสูง
กับอัตราการสัญจรสูง รูปแบบที่ 2 ศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรสูงกับอัตราการสัญจร
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ต่ำ รูปแบบที่ 3 ศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรต่ำกับอัตราการสัญจรสูง และรูปแบบที่ 4 
ศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรต่ำกับอัตราการสัญจรต่ำ สามารถระบุปัญหาที่พบในแต่
ละรูปแบบ และแนวทางการพัฒนาพ้ืนที่ทางสังคมได้ดังนี้  
 รูปแบบที่ 1 ศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรสูงกับอัตราการสัญจรสูง เนื่องจาก
ตั้งอยู่บนโครงข่ายสัญจรสายหลัก มีการตั้งร้านแบบสตรีทฟู้ดริมถนนนิมมานเหมินท์ช่วงตอนกลางของ
ถนน ส่งผลให้กีดขวางเส้นทางจราจรและบาทวิถี ทำให้บางจุดกลุ่มผู้คนไม่สามารถใช้บาทวิถีที่ได้ จึง
ต้องมาเดินบนถนนซึ่งเสี่ยงอันตรายกับผู้ใช้เส้นทางสัญจร สำหรับแนวทางการพัฒนารูปแบบนี้ จาก
การสังเกตการณ์ของผู้วิจัยพบว่า กลุ่มร้านสตรีทฟู้ดจะมาตั้งในช่วงเวลา 15.00 – 21.00 ซึ่งเป็น
ช่วงเวลาเร่งด่วนที่มียานพาหนะผ่านเข้าออก และมีอัตราการสัญจรของคนเข้ามาในบริเวณย่านเป็น
จำนวนมาก ดังนั้นจึงควรเลือกใช้นิมมานเหมินท์ซอย 4 ซึ่งมีลักษณะเป็นซอยปลายตัน ไม่มี
ยานพาหนะผ่าน อีกทั้งอยู่ใกล้กับบริเวณที่ตั้งร้านเดิม จึงเหมาะแก่การตั้งร้านสตรีทฟู้ดในย่านนิมมาน
เหมินท์ แต่อาจส่งผลทำให้บริเวณริมถนนนิมมานเหมินท์ขาดสีสีนและความมีชีวิตชีวาของย่านได้  
นอกจากนั้นยังพบปัญหาของบาทวิถีซึ่งแต่ละหน่วยงานมีความแตกต่างในการออกแบบและดูแลบาท
วิถีของตนเอง ส่งผลให้เกิดความแตกต่างกันของความสวยงามและความน่าใช้ประโยชน์อย่างชัดเจน 
ดังนั้นทางหน่วยงามท้ังสามจึงควรมีมาตรฐานการออกแบบและดูแลรักษาไปในทิศทางเดียวกัน เพื่อให้
เกิดภูมิทัศน์ที่สวยงาม มีระเบียบ และปลอดภัย สำหรับสิ่งประกอบบริเวณเพ่ืออำนวยความสะดวกยัง
ไม่ไม่ครอบคลุม ดังนั้นควรมีม้านั่งสาธารณะไว้บริการเนื่องจากอัตราการสัญจรที่มีปริมาณมาก บางคน
ต้องการนั่งพัก นั่งคอย หรือนั่งสวนทนา และเพ่ิมถังขยะสาธารณะให้ครอบคลุม เนื่องจากมีจำนวน
ของถังขยะสาธารณะน้อย ซึ่งส่วนใหญ่จะเป็นของร้านค้าหรือส่วนบุคคล สำหรับทางม้าลายควรมีเพ่ิม
อีก 2 จุด หรือติดตั้งโคมสัญญาณไฟคนข้ามถนน ได้แก่ บริเวณจุดตัดนิมมานเหมินท์ซอย 6 และ 9 
และบริเวณนิมมานเหมินท์ซอย 1 เพ่ืออำนวยความสะดวกและความปลอดภัยของผู้ต้องการข้ามถนน 
เนื่องการข้ามถนนของผู้ใช้เส้นทางมักจะข้ามถนนตามใจชอบเสี่ยงต่อการเกิดอุบัติเหตุ และสิ่ง
ประกอบบริเวณเพ่ือบอกข่าวสารหรือควบคุม เนื่องจากย่านนิมมานเหมินท์ในปัจจุบันอยู่ในช่วงของ
การพัฒนาสู่ย่านอัจฉริยะ จึงควรปรับปรุงป้ายให้ข้อมูลที่มีสภาพทรุดโทรมให้สอดคล้องกับความเป็น
ย่านอัจฉริยะ  
 รูปแบบที่ 2 ศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรสูงกับอัตราการสัญจรต่ำ พบได้ใน
พ้ืนที่ ถนนนิมมานเหมินท์ช่วงตอนปลาย ซึ่งปัญหามักจะคล้ายกับรูปแบบที่ 1 เว้นแต่ปัญหาเรื่องที่
จอดรถบนถนนในช่วงเวลา 19.00 – 00.00 เนื่องจากเป็นบริเวณสถานบันเทิง มีปัญหาการจอดริม
ถนนและกีดขวางทางจราจร และเกิดอุบัติเหตุได้ง่าย ดังนั้นในการจอดรถควรใช้บริการที่จอดรถของไร่
ฟอร์ดที่ทางมหาวิทยาลัยเชียงใหม่ได้ปรับเปลี่ยนเป็นที่จอดรถไว้บริการ ซึ่งอยู่บริเวณทางตอนใต้ฝั่ง
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ตะวันตกของย่านใกล้กับสถานบันเทิงดังกล่าว ส่วนแนวทางการพัฒนารูปแบบดังกล่าวควรเพ่ิม
องคป์ระกอบของสิ่งประกอบบริเวณให้เป็นที่สนใจ ทำให้เป็นที่รื่นรมย์ ทำให้คนอยากเดิน 
 รูปแบบที่ 3 ศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรต่ำกับอัตราการสัญจรสูง ปัญหาที่
พบในรูปแบบนี้คือ บริเวณนิมมานเหมินท์ซอย 1 มีบาทวิถีเพียงบริเวณเดียว ส่วนบริเวณโครงข่าย
สัญจรของซอยต่างๆ ไม่มีบาทวิถี ส่งผลต่อผู้ใช้เขตทางเดินเท้าที่เสี่ยงอันตราย ไม่ปลอดภัย และไม่ได้
รับความสะดวก สำหรับแนวทางการพัฒนานั้น ควรลำดับความสำคัญให้กับเขตทางเดินเท้าเป็นอันดับ
แรก เนื่องจากเป็นพ้ืนที่สาธารณะที่ทุกคนเข้าถึง และตีขอบเขตเส้นทางเดินเท้าเว้นให้สำหรับการ
สัญจรด้วยเท้าอย่างชัดเจน ถ้าเขตทางเท้ามีความสะดวก ปลอดภัย กลุ่มคนที่ใช้รถสามารถนำไปจอด
ยังบริวณจุดบริการจอดรถของมหาวิทยาลัยเชียงใหม่ (ไร่ฟอร์ด) และสัญจรบนบาทวิถีหรือเขตทางเดิน
เท้าเข้ามาทำกิจกรรมภายในย่านได้ และควรจัดทำป้ายให้ข้อมูลที่มีความทันสมัยรองรับความเป็น
พ้ืนทีย่่านอัจฉริยะในช่วงบริเวณจุดตัดกลางซอยต่างๆ โดยในปัจจุบันยังไม่มีป้ายให้ข้อมูล ซึ่งอาจทำให้
กลุ่มผู้คนที่เข้ามายังพ้ืนที่เกิดความสับสนของเส้นทางได้ นอกจากนั้นควรนำเทคโนโลยีที่สอดคล้องกับ
ความเป็นย่านอัจฉริยะ โดยพัฒนารูปแบบของแอพพลิเคชั่นของย่านนิมมานเหมินท์ ช่วยในการหา
สถานที่หรือเส้นทางที่ต้องการ ในเมื่อพ้ืนที่ไม่เอ้ือต่อการพัฒนาจึงต้องหารูปแบบอ่ืนและสามารถ
นำไปใช้ในบริเวณอ่ืนๆ  
 รูปแบบที่ 4 ศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรต่ำกับอัตราการสัญจรต่ำ พ้ืนที่ของ
รูปแบบนี้ทางฝั่งตะวันตกเฉียงเหนือส่วนใหญ่เป็นชุมชนล้อมรั้ว ไม่มีกลุ่มนักท่องเที่ยวเข้ามายังบริเวณ
ชุมชน ทำให้ไม่มีความวุ่นวายจากการท่องเที่ยว สำหรับฝั่งด้านตะวันออกเฉียงใต้ พบปัญหาการไม่มี
บาทวิถีบนโครงข่ายสัญจรในบริเวณโครงข่ายกริด ส่งผลให้ผู้ใช้เส้นทางเดินโดยเฉพาะนักท่องเที่ยวเดิน
ไม่ระมัดระวัง จึงควรตีเส้นช่องทางเดินเท้าให้ชัดเจน และการจอดรถของผู้เข้ามาใช้บริการในนิมมาน
เหมินท์ซอย 17 ซึ่งพบว่าบางบริเวณจอดรถริมถนนทั้งรถยนต์และจักรยานยนต์ จนไม่สามารถสวน
ทางกันได้ จึงควรใช้บริการที่จอดรถส่วนบุคคลที่มีให้บริการบริเวณดังกล่าว  หรือติดตั้งหมุดเซนเซอร์
ตรวจจับรถในที่ห้ามจอดดังเช่นบนถนนนิมมานเหมินท์ เพ่ือคอยตรวจจับรถในบริเวณที่ห้ามจอดใน
โครงข่ายกริด เพ่ือให้สอดคล้องกับความเป็นพื้นที่ย่านอัจฉริยะ 



 
 

บทที่ 5  
สรุปผลการวิจัย อภิปรายผล และข้อเสนอแนะการทำวิจัยคร้ังต่อไป 

 จากผลการวิเคราะห์ของบทที่ผ่านมา ประกอบด้วย บทนำ แนวคิด ทฤษฎี และงานวิจัยที่
เกี่ยวข้อง ระเบียบวิธีวิจัย และผลการวิเคราะห์จากวัตถุประสงค์ทั้ง 3 ข้อ ตลอดจนทางแนวทางการ
พัฒนาพ้ืนที่ทางสังคมย่านนิมมานเหมินท์ สำหรับในบทนี้จะกล่างถึงสรุปเนื้อหาจากผลการวิจัย การ
อภิปรายผล และข้อเสนอแนะการทำวิจัยครั้งต่อไป มีรายละเอียดดังนี้ 

5.1 สรุปผลการวิจัย 
 ย่านนิมมานเหมินท์ในปัจจุบันมีลักษณะที่สามารถเชื่อมต่อกับเส้นทางอ่ืน และเข้าถึงภายใน
ย่านได้อย่างสะดวก เป็นย่านที่มีการใช้ที่ดินอย่างผสมผสาน มีการใช้ประโยชน์อาคารประเภทที่อยู่
อาศัยตั้งแต่ชุมชนล้อมที่อยู่อาศัยเดิม ไปจนถึงที่อยู่อาศัยประเภทห้องชุดหรือคอนโด จำนวนร้อยละ 
45.60 และการใช้ประโยชน์อาคารประเภทพาณิชยกรรม จำนวนร้อยละ 43.22 และอ่ืนๆ จำนวนร้อย
ละ 11.16 ซ่ึงจากวัตถุประสงค์สามารถสรุปเป็นผลการวิจัย ดังนี้  

วิเคราะห์การเปลี่ยนแปลงตรรกะพื้นที่ของสังคมย่านนิมมานเหมินท์  
 พบการเปลี่ยนแปลงของย่านนิมมานเหมินท์ 3 ช่วงเวลา และปัจจัยที่เกี่ยวข้อง ได้แก่ ย่าน
พัฒนาเมือง ช่วงปี พ.ศ. 2507 – 2540 การตัดเส้นทางเพ่ือเชื่อมต่อระหว่างถนนห้วยแก้ว ถนนสุเทพ 
และถนนซุปเปอร์ไฮเวย์เชียงใหม่ - ลำปาง มีผลให้ย่านนิมมานเหมินท์มีความเจริญ และมีการตั้ งถิ่น
ฐาน แบ่งแปลงที่ดินเพ่ือโครงการอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งแผนพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติตั้งแต่
ฉบับที่ 4 – 7 ที่ส่วนใหญ่เน้นการพัฒนาเมืองหลักในภูมิภาค และส่งเสริมการท่องเที่ยว ยิ่งทำให้
ตอบสนองการพัฒนาย่านนิมมานเหมินท์มากยิ่งขึ้น โดยเฉพาะการพัฒนารูปแบบอสังหาริมทรัพย์ใน
รูปแบบห้องโดหรือห้องชุดเนื่องจากกฎกระทรวงผังเมืองรวมเมืองเชียงใหม่ ฉบับที่ 38 พ.ศ. 2532 ซึ่ง
ในขณะนั้นยังไม่ประกาศห้ามสร้างอาคารสูงในบริเวณย่านนิมมานเหมินท์ ต่อมาเข้าสู่ย่านอัตลักษณ์
เมือง ช่วงปี พ.ศ. 2541 -2551 ย่านนิมมานเหมินท์เริ่มเป็นที่รู้จักการกลุ่มนักท่องเที่ยวมากขึ้นจาก
ผู้นำการเปลี่ยนแปลง หรือ Chang Agents ที่พลิกวิกฤตการณ์เศรษฐกิจในช่วงต้มยำกุ้ง ให้เป็นโอกาส
จากการรวมกลุ่มกันจนเกิดเป็นงาน NAP (แน็ป) จนกลายเป็นเทศกาลงานประจำปีของย่านจนถึง
ปัจจุบัน และนอกจากนี้นักท่องเที่ยวยังทราบถึงบริบทย่านแห่งร้านกาแฟ และสถานบันเทิง ตอกย้ำ
ความเป็นย่านฮิป - ศิลปะ ของเมืองเชียงใหม่ และการพัฒนาสู่ย่านอัจฉริยะ ช่วงปี พ.ศ. 2552 - 
ปัจจุบัน กระแสจากสื่อสังคมออนไลน์เป็นตัวกระตุ้นให้ย่านนิมมานเหมินท์เป็นที่รู้จักแก่กลุ่ม
นักท่องเที่ยวชาวต่างชาติมากขึ้น บริบทของย่านถูกปรับเปลี่ยนให้รองรับและบริการนักท่องเที่ยว
โดยเฉพาะชาวจีน นอกจากนั้นรูปแบบของการท่องเที่ยวถูกปรับเปลี่ยนไปนิยมเที่ยวในบริเวณย่าน 
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จากการเข้าอ่านทางสื่อสังคมออนไลน์ที่มีผู้รีวิวสถานที่และร้านกาแฟหรืออาหารในย่านนิมมานเห
มินท์ และที่ส่งผลต่อความพัฒนาของย่านยังมีโครงการเมืองอัจฉริยะที่ภาครัฐและหน่วยงานที่
เกี่ยวข้องนำโครงการนำร่องที่จอดรถอัจฉริยะบนถนนนิมมานเหมินท์ ที่เป็นรูปธรรมในปัจจุบัน 
 นอกจากนี้การเปลี่ยนแปลงเชิงพ้ืนที่และโครงสร้างสัณฐานของย่านวิเคราะห์ข้อมูลจาก
ฐานข้อมูลสารสนเทศทางภูมิศาสตร์ พ.ศ. 2545 และ 2562 ของการใช้ประโยชน์ประเภทที่อยู่อาศัย 
และการใช้ประโยชน์อาคารประเภทพาณิชยกรรม สำหรับการใช้ประโยชน์อาคารประเภทที่อยู่อาศัย 
จำแนกโซนได้ 3 โซน ได้แก่ โซนหมู่บ้านในเมือง (Urban Village) บริเวณฝั่งซ้ายของถนนนิมมาน 
เหมินท์หรือทิศเหนือฝั่งตะวันตกของย่าน เป็นที่ตั้งของชุมชนป่าห้า และหมู่บ้านนันทวัน โดยส่วนใหญ่
ไม่พบการเปลี่ยนแปลง โซนที่อยู่อาศัยแบบสมัยใหม่ประเภทคอนโดหรือห้องชุด  (Urban Living) 
บริเวณตอนกลางถึงตอนใต้ฝั่งซ้ายของถนนนิมมานเหมินท์ พบเป็นกลุ่มอาคารที่พักอาศัยมีหลายชั้น 
เกิดการรวมแปลงที่ดิน และอยู่แบบเกาะกลุ่มกัน และโซนผสมผสานระหว่างที่อยู่อาศัยและพาณิชย 
กรรม (Urban Mixed) บริเวณฝั่งขวาถนนนิมมานเหมินท์ มีลักษณะการจัดสรรแปลงที่ดินเพ่ือเป็นที่
อยู่อาศัยตั้งแต่อดีตที่ เป็นรูปแบบบ้านเดี่ยวของกลุ่มคนมีฐานะ จนถึงปัจจุบันที่บางหลังได้ถูก
ปรับเปลี่ยนโครงสร้างเป็นเชิงพาณิชยกรรมตอบสนองต่อธุรกิจการท่องเที่ยวและบริการในปัจจุบัน  
ส่วนการใช้ประโยชน์อาคารประเภทพาณิชยกรรม จำแนกโซนได้ 2 โซน ได้แก่โซนกลุ่มอาคาร
แนวนอนภายในบล็อกท่ีดิน (Horizontal Mixed) บริเวณตอนต้นของย่าน หรือโครงการวันนิมมาน ที่
มีการใช้ประโยชน์อาคารประเภท โรงแรม ศูนย์การค้า และสำนักงาน และโซนผสมผสานระหว่าง
พาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัย (Mixed Use) พบได้ทั่วบริเวณของย่านที่มีการใช้ประโยชน์อาคารของ
ทั้ง 2 ประเภทบริเวณเดียวกัน และยังพบความหนาแน่นของมวลอาคารต่อพ้ืนที่ของ พ.ศ. 2545 3.14 
: 10 และ พ.ศ. 2562 มีความหนาแน่นของมวลอาคารมากขึ้นคือ 6.14 : 10 สำหรับที่ว่างในย่าน
นิมมานเหมินท์ จำแนกได้ 3 ประเภท ได้แก่ ที่ว่างสาธารณะ ส่วนใหญ่พบบนถนนและบาทวิถี ที่ว่าง
ส่วนบุคคล พบในบริเวณที่อยู่อาศัย โรงแรม ร้านค้า สำนักงาน และที่ว่างส่วนบุคคลที่สามารถใช้ทำ
กิจกรรมได้ สามารถพบได้ในบริเวณลานกิจกรรมทิงค์พาร์ค โครงการวัน  นิมมาน ที่บุคคลต่างๆ 
สามารถเข้าใช้ทำกิจกรรมในสถานที่ดังกล่าวบางช่วงเวลาที่เจ้าของที่ดินกำหนด  ส่วนบาทวิถีมี
หน่วยงานดูแลและรับผิดชอบ ซึ่งมีความกว้างบาทวิถีมากที่สุด คือ 3.20 เมตร ส่วนแคบที่สุด คือ 
0.50 เมตร ซึ่งแตกต่างกันออกไปตามแต่ละบริเวณ สามารถจำแนกหน่วยงานได้ 3 กลุ่ม ได้แก่ แขวง
ทางหลวงเชียงใหม่ท่ี 2 เทศบาลนครเชียงใหม่ และส่วนบุคคล  
 สำหรับลักษณะโครงสร้างเชิงสัณฐานของย่านนิมมานเหมินท์ มีรูปแบบผสมผสาน 
ประกอบด้วย โครงข่ายสัญจรหลักในรูปแบบเส้น (Linear) โครงข่ายสัญจรรองในรูปแบบตารางกริด
ขนาดใหญ่ (Big Grid) และรูปแบบก้างปลา (Fish Bond) และโครงข่ายสัญจรย่อยในรูปแบบก้างปลา
ด้านเดียว นอกจากนั้นผลวิเคราะห์ศักยภาพการเข้าถึงโครงข่ายสัญจร โดยแบบจำลองเชิงพ้ืนที่สเปซ 



197 
 

 

ซินแท็กซ์ แบ่งออกเป็นศักยภาพการเข้าถึงระดับสูง (สีแดงและส้ม) กลาง (สีเขียวและฟ้า) และต่ำ (สี
น้ำเงิน) เปรียบเทียบสองช่วงปี ได้แก่ พ.ศ. 2545 และ 2562 ซึ่งพบว่า ศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของ
โครงข่ายสัญจรในระดับรวมหรือเมือง พ้ืนที่ศักยภาพการเข้าถึงระดับสูง พบในบริเวณโครงข่ายสัญจร
หลักและรอง ศักยภาพการเข้าถึงระดับกลาง พบในบริเวณโครงข่ายสัญจรหลักและรอง และศักยภาพ
การเข้าถึงระถึงระดับต่ำ พบในโครงข่ายสัญจรย่อย ส่วนศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจร
ในระดับย่าน ศักยภาพการเข้าถึงระดับสูง พบในโครงข่ายสัญจรหลักและรอง ศักยภาพการเข้าถึง
ระดับปานกลางและต่ำ พบในโครงข่ายสัญจรรองและย่อย และศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่าย
สัญจรในระดับตัวเอง ศักยภาพการเข้าถึงระดับสูง พบในโครงข่ายสัญจรหลักและรอง ศักยภาพการ
เข้าถึงระดับปานกลางและต่ำ พบในโครงข่ายสัญจรหลัก รอง และย่อย อย่างไรก็ดีความสามารถใน
การทำความเข้าใจพ้ืนที่ (Intelligibility) ของศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรระดับรวม
หรือเมือง กับ ศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรระดับตัวเอง ในปี พ.ศ. 2545 และ 2562 มี
ความสอดคล้องกันค่อนข้างน้อย ส่วนความสามารถในการทำความเข้าใจพ้ืนที่ของศักยภาพการเข้าถึง
พ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรระดับย่าน กับ ศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรระดับตัวเอง ในปี 
พ.ศ. 2545 และ 2562 มีความสอดคล้องในระดับปานกลาง และความผสานของความกลมกลืนกับ
พ้ืนที่ (Synergy) เป็นความสัมพันธ์ระหว่างศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรระดับรวมหรือ
เมือง กับ ศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรระดับย่าน ปี พ.ศ. 2545 มีความสัมพันธ์ระดับ
ปานกลาง ส่วน พ.ศ. 2562 มีความสัมพันธ์ระดับดี สำหรับสนามทัศน์ ปี พ .ศ. 2545 และ 2562 
จุดตัดที่เห็นได้ชัด (สีแดง) ได้แก่ จุดตัดถนนนิมมานเหมินท์ ตัดกับ ซอย6,9 และสิ่งประกอบบริเวณ 
เพ่ืออำนวยความสะดวกสบาย พบว่าถังขยะมีร้อยละมากที่สุด คือ 17.84 แต่ยังไม่ครอบคลุ่มในพ้ืนที่ 
ส่วนเพ่ือบอกข่าวสารหรือควบคุม เครื่องหมายจราจรยังคับ พบมากที่สุดร้อยละ 44.72 นอกจากนี้ยัง
พบการติดตั้งหมุดและเซ็นเซอร์ เพื่อตรวจจับยานพาหนะที่จอดรถในบริเวณห้ามจอดซึ่งสอดคล้องกับ
ความเป็นย่านอัจฉริยะ 

รูปแบบพ้ืนที่ทางสังคมและปัจจัยที่เกี่ยวข้องของย่านนิมมานเหมินท์ 
 อัตราการสัญจรและความหลากหลายของผู้ใช้ประโยชน์ ได้ทำการบันทึกรูปแบบและอัตรา
การสัญจร (Movement Rate) ในช่วงวันระหว่างสัปดาห์และวันสุดสัปดาห์มีอัตราการสัญจรไม่
แตกต่างกัน โดยวันระหว่างสัปดาห์ ด่าน A1 A6 และ B3 และช่วงเวลา 18.00 – 21.00 มีจำนวน
อัตราการสัญจรมากที่สุดตามลำดับ คนในพ้ืนที่พบในวัยผู้ใหญ่มากที่สุด ส่วนคนนอกพ้ืนที่พบในกลุ่ม
คนเอเชีย และวัยผู้ใหญ่มากที่สุด สำหรับช่วงวันสุดสัปดาห์ ด่าน A1 A6 และ C15 และช่วงเวลา 
18.00 – 21.00 มีจำนวนอัตราการสัญจรมากที่สุดตามลำดับ คนในพ้ืนที่พบวัยผู้ใหญ่มากที่สุด ส่วน
คนนอกพ้ืนที่พบในกลุ่มคนเอเชีย และวัยผู้ใหญ่มากที่สุด อย่างไรก็ดีอัตราการสัญจรรวมและความ
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หลากหลายของผู้ใช้ประโยชน์ของทั้ง 2 วัน ไม่มีความแตกต่างกัน เพราะบริบทของย่านนิมมาน 
เหมินท์เป็นแหล่งท่องเที่ยวที่มีกลุ่มคนในและนอกพ้ืนที่เข้า – ออกในพ้ืนที่เพ่ือทำกิจกรรมอยู่ทุกช่วง
วันและเวลา ส่วนในช่วงกิจกรรมงานประจำปีของย่านนิมมานเหมินท์ซึ่งจัดช่วงเดือนธันวาคมของทุกปี 
หรืองานแน็ป ภายในบริเวณนิมมานเหมินท์ ซอย1 โดยด่าน N3 และช่วงเวลา 19.00 – 21.00 มี
อัตราการสัญจรมากที่สุด คนในพ้ืนที่พบในวัยผู้ใหญ่มากที่สุด ส่วนคนนอกพ้ืนที่พบกลุ่มคนไทย และ
วัยหนุ่มสาว เข้ามาในกิจกรรมงานประจำปีมากที่สุด ซึ่งจากกิจกรรมดังกล่าวส่งผลให้บริเวณของ ซอย
1 จะมีอัตราการสัญจรมากกว่าบริเวณอ่ืน 
 สำหรับกิจกรรมบนพ้ืนที่ในช่วงวันระหว่างสัปดาห์ โดยกิจกรรมที่พบมากที่สุดของช่วงเวลา 
ได้แก่ การสนทนา ในช่วงเวลา 18.00 – 21.00 ซื้อของ ในช่วงเวลา 18.00 – 21. 00 การรับประทาน
อาหารหรือเครื่องดื่ม ในช่วงเวลา 07.00 – 9.00 และการสนทนาและรับประทานอาหารหรือ
เครื่องดื่ม ในช่วงเวลา 07.00 – 9.00 กล่าวโดยสรุปว่า ช่วงเวลาของกิจกรรมบนพ้ืนที่ช่วงวันระหว่าง
สัปดาห์ส่วนใหญ่เป็นช่วงเช้า และช่วงเย็น และกระจุกตัวอยู่บนถนนนิมมานเหมินท์ ส่วนกิจกรรมบน
พ้ืนที่ช่วงวันสุดสัปดาห์กิจกรรมที่พบมากที่สุด ได้แก่ การสนทนา ในช่วงเวลา 07.00 – 9.00 การซื้อ
ของ ในช่วงเวลา 18.00 – 21.00 การรับประทานอาหารหรือเครื่องดื่ม ในช่วงเวลา 11.00 – 13.00 
การสนทนาและรับประทานอาหารหรือเครื่องดื่ม ในช่วงเวลา 11.00 – 13.00 โดยกิจกรรมบนพ้ืนที่
ช่วงวัดสุดสัปดาห์ส่วนใหญ่มักขึ้นอยู่กับช่วงเวลานั้นๆ และกระจุกตัวบนถนนนิมมานเหมินท์อย่าง
หนาแน่น และกิจกรรมบนพ้ืนที่ในช่วงกิจกรรมงานประจำปีที่จัดในบริเวณนิมมานเหมินท์ซอย 1 การ
ซื้อของพบได้มากท่ีสุดในทุกช่วงเวลา ตั้งแต่ช่วงเวลา 10.00 – 21.00  
 ส่วนโครงสร้างเชิงสัณฐานของโครงข่ายสัญจรกับการใช้อาคารและสิ่งก่อสร้าง  กับศักยภาพ
การเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรในระดับรวมหรือเมือง และศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่าย
สัญจรในระดับย่าน กับการใช้อาคารและสิ่งก่อสร้าง โดยศักยภาพการเข้าถึงระดับสูงและปานกลาง
ของโครงข่ายสัญจร และศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรในระดับตัวเอง กับการใช้อาคาร
และสิ่งก่อสร้าง พบการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคารประเภทพาณิชยกรรมเพ่ิมมากขึ้นในซึ่ง
กลุ่มการใช้ประโยชน์อาคารพาณิชยกรรมเรียงรายตามแนวของโครงข่ายสัญจรสายหลัก  และการ
เพ่ิมขึ้นของอาคารประเภทที่อยู่อาศัยประเภทคอนโดหรือห้องชุด ที่มีความหนาแน่นของมวลอาคาร
และเกาะกลุ่มในในบริเวณซอย 6,8,12 สำหรับที่อยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยว หรือในชุมชน โครงข่าย
สัญจรมีศักยภาพการเข้าถึงระดับต่ำ พบในบริเวณชุมชนป่าห้า และหมู่บ้านนันทวัน  
 ลักษณะโครงสร้างเชิงสัณฐานของโครงข่ายสัญจรกับอัตราการสัญจร ในรูปแบบของค่าเฉลี่ย
ของวันระหว่างสัปดาห์และหยุดสัปดาห์ โดยผลศักยภาพการเข้าถึงของโครงข่ายสัญจรในระดับรวม
หรือเมือง ค่าศักยภาพการเข้าถึงระดับสูงสอดคล้องกับอัตราการสัญจรในระดับสูงของผู้คนบนถนน
นิมมานเหมินท์ในช่วงตอนต้น ส่วนศักยภาพการเข้าถึงระดับต่ำสอดคล้องกับอัตราการสัญจรต่ำใน
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บริเวณชุมชนล้อมรั้วฝั่งตะวันตก ที่มีเพียงคนในชุมชนเลือกใช้เส้นทางดังกล่าวในการสัญจร ส่วน
กิจกรรมบนพ้ืนที่ในรูปแบบค่าเฉลี่ย พบว่าการซื้อของริมทางถนนนิมมานเหมินท์ บริเวณช่วงตอนต้น 
– ตอนกลาง เป็นกิจกรรมบนพ้ืนที่ส่วนใหญ่ของย่านนิมมานเหมินท์ที่ได้รับความนิยม ตั้งแต่ช่วงเวลา 
11.00 – 21.00 ซึ่งสอดคล้องกับศักยภาพการเข้าถึงระดับสูง สำหรับบริเวณศักยภาพการเข้าถึงระดับ
ต่ำ กิจกรรมบนพื้นที่ก็ลดบทบาทตามการเข้าถึง 
 และรูปแบบพ้ืนที่ทางสังคมของย่านนิมมานเหมินท์ ใช้ปัจจัย 2 ปัจจัยในการวิเคราะห์ 
ประกอบด้วย ปัจจัยเชิงปริมาณ ที่มีค่าเฉลี่ยของศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรในระดับ
รวม 1.51402 และค่าเฉลี่ ย อัตราการสัญจร 69 คน ./เวลา 5 นาที  และปัจจัย เชิ งคุณภาพ 
ประกอบด้วย การใช้ประโยชน์อาคาร ได้แก่ ที่อยู่อาศัย พาณิชยกรรม, ที่ว่าง ได้แก่ ที่ว่างสาธารณะ ที่
ว่างส่วนบุคคล ที่ว่างส่วนบุคคลให้เข้ากิจกรรมได้ , ผู้ดูแลบาทวิถี ได้แก่ แขวงทาวหลวงเชียงใหม่ที่2 
เทศบาลนครเชียงใหม่ ส่วนบุคคล, สิ่งประกอบบริเวณ ได้แก่ เพ่ืออำนวยความสะดวกสบาย เพ่ือบอก
ข่าวสารหรือควบคุม ซึ่งปัจจัยดังกล่าวเมื่อวิเคราะห์ร่วมกับบริเวณที่ตั้ง สามารถจำแนกรูปแบบพ้ืนที่
ทางสังคมและแนวทางการพัฒนาได้ 4 รูปแบบ ได้แก่ รูปแบบที่ 1 ศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของ
โครงข่ายสัญจรสูงกับอัตราการสัญจรสูง รูปแบบที่ 2 ศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรสูง
กับอัตราการสัญจรต่ำ รูปแบบที่ 3 ศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรต่ำกับอัตราการสัญจร
สูง และรูปแบบที่ 4 ศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรต่ำกับอัตราการสัญจรต่ำ 
 อย่างไรก็ดี จากรูปแบบพ้ืนที่ทางสังคมทั้ง 4 รูปแบบ พบปัญหาที่เกิดขึ้นในบริเวณที่ส่งผลกับ
กลุ่มคนต่างๆ ที่เข้ามาใช้ประโยชน์หรือทำกิจกรรมในพ้ืนที่ย่านนิมมานเหมินท์ จนทำให้เกิดแนว
ทางการพัฒนาการสิ่งอำนวยความสะดวกประกอบบริเวณที่ยังไม่เพียงพอ หรือปรับปรุง แก้ไข ให้มี
ความสะดวก ปลอดภัย รองรับกับการพัฒนาความเป็นย่านอัจฉริยะ พร้อมด้วยภูมิทัศน์ของย่าน
นิมมานเหมินท์ที่งดงามและรื่นรมย์  

5.2 อภิปรายผล 
 จากผลวิจัยการเปลี่ยนแปลงตรรกะพ้ืนที่ของสังคม กรณีศึกษาย่านนิมมานเหมินท์ เมือง
เชียงใหม่ มีการประยุกต์ใช้แนวคิดและทฤษฎีสัณฐานวิทยาเมือง แนวคิดย่านในเมือง แนวคิดพ้ืนที่ว่าง
สาธารณะ  กฎหมายและนโยบายการพัฒนาเมืองที่เกี่ยวข้องกับย่านนิมมานเหมินท์  และงานวิจัยที่
เกี่ยวข้อง ร่วมกับการใช้เครื่องมือวิเคราะห์สัณฐานและภูมิสารสนเทศ รวมถึงปัจจัยที่เก่ียวข้อง ซึ่งย่าน
นิมมานเหมินท์มีการรวมตัวของกลุ่มคนที่ทำให้เกิดการเปลี่ยนแปลงจนมีชื่อเสียงโดดเด่นกว่าบริเวณ
อ่ืนของเมืองเชียงใหม่ และถูกปรับเปลี่ยนบริบทของย่านตามปัจจัยหรือสถานการณ์ที่เกิดขึ้นใน
ช่วงเวลานั้นๆ สอดคล้องกับนิยามคำว่า “ย่าน” ในบทความวิชาการของ ณัฐวุฒิ (2554) ที่ระบุว่าเป็น
พ้ืนที่ที่มีการกระจุกตัวของกิจกรรมอย่างหนาแน่น เกิดแรงดึงดูดและมีการพบปะปฏิสัมพันธ์มากกว่า
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บริเวณอ่ืน และนำไปสู่การมีชื่อเสียง เป็นที่นิยม รู้จักแก่บุคคลภายนอก นอกจากนั้นบริบทของย่าน
นิมมานเหมินท์ที่มีลักษณะเป็นพื้นที่ทางสังคม มีอัตลักษณ์ที่โดดเด่น และพ้ืนที่สำหรับทำกิจกรรม เกิด
การรวมกลุ่มคนที่หลากหลายและหนาแน่นในบริเวณย่านเข้าด้วยกัน ซึ่งสอดคล้องกับหนังสือแนว
ทางการพัฒนาความเป็นย่านหลากมิติของเมืองของปรานอม และวิทยา (2556)  
 จากทฤษฎีการสัญจรอิสระ ทฤษฎีเศรษฐสัญจร และทฤษฎีสัณฐานพ้ืนที่ศูนย์กลาง Hillier 
(1984) มีความสอดคล้องกับโครงสร้างเชิงสัณฐานย่านนิมมานเหมินท์ที่มีลักษณะโครงข่ายกริด เกิด
การแบ่งซอยเลขคู่ – คี่ ส่งผลต่อการเปลี่ยนแปลงของย่านจนถึงปัจจุบัน ส่งผลให้เกิดการสัญจรอิสระ
และการเลือกใช้เส้นทางที่เพ่ิมข้ึน และมีอัตราการสัญจรตามบริเวณต่างๆ ไม่เท่ากัน โดยเฉพาะบริเวณ
ของถนนนิมมานเหมินท์ที่มีศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรสูงและอัตราการสัญจรสูง ที่ได้
จากแบบจำลองเชิงพ้ืนที่ สเปซ ซินแทกซ์ ส่งผลให้มีกิจกรรมดึงดูดผู้คนและการใช้ประโยชน์ที่ดิน
มากกว่าบริเวณอ่ืน อย่างไรดีบางพ้ืนที่มีศักยภาพการเข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรสูง แต่เมื่อลง
สำรวจในพ้ืนที่จริงไม่สอดคล้องกับทฤษฎีและแบบจำลองดังกล่าว ที่พบอัตราการสัญจรน้อย ไม่มี
ความหลากหลายของกิจกรรม เนื่องจากเป็นบริเวณที่อยู่อาศัยที่ไม่ได้ถูกปรับเปลี่ยนเป็นเชิงพาณิชยก
รรม สำหรับแนวคิดของ Jacobs (1961) ยังสอดคล้องในเรื่องการจำหน่ายสินค้าตามรายทางของถนน
นิมมานเหมินท์ที่กลุ่มนักท่องเที่ยวสามารถเลือกซ้ือและเลือกรับประทานได้เกือบตลอดทั้งเส้น ที่ส่งผล
ต่อความเป็นชีวิตชีวาของเมืองและเกิดการปฏิสัมพันธ์อย่างเป็นธรรมชาติ นอกจากนี้ยังพบว่าแนวคิด
ของ Jacobs ยังไม่สอดคล้องกับพ้ืนที่ย่านนิมมานเหมินท์ในด้านบาทวิถี ที่ยังมีสภาพที่ทรุดโทรมและ
ไม่ปลอดภัยสำหรับผู้ใช้บาทวิถี ซึ่งเป็นพ้ืนที่สาธารณะของย่านที่ทุกคนสามารถเข้าถึงไ ด้ ส่วนแนวคิด
ของ เสน่ห์ (2555) มีความสอดคล้องกับการใช้ประโยชน์อาคารประเภทที่อยู่อาศัยประเภทคอนโด
หรือห้องชุดที่มักเกาะกลุ่มอยู่ในบริเวณเดียวกัน เนื่องจากนักลงทุนจัดสรรบ้านและที่ดินในชุมชนเมือง
ต่างๆ มักจะสร้างบ้านที่มีคุณภาพคล้ายคลึงกันในพ้ืนที่เฉพาะแห่ง 
 เช่นเดียวกับงานวิจัยที่เกี่ยวข้องพบว่า ปราณระฟ้า (2550) ได้ทำการวิจัยสนามทัศน์และ
รูปแบบการใช้พ้ืนที่ว่างสาธารณะ โดยใช้เครื่องมือวิเคราะห์สัณฐานและภูมิสารสนเทศ ซึ่งผลวิจัยมี
ความสอดคล้องกับงานวิจัยนี้ ที่ส่วนใหญ่ศักยภาพในการมองเห็นและเข้าถึงสูงพบในบริเวณที่ว่า ง
สาธารณะที่เกาะตัวตามทางสัญจรดังเช่นถนนนิมมานเหมินท์ที่เป็นถนนสายหลักและที่ว่างสาธารณะ
สำคัญของย่าน และยังพบกลุ่มนักท่องเที่ยวจำนวนมากเลือกใช้เส้นทางดังกล่าว ส่วนคนในชุมชนจะ
เลือกใช้เส้นทางที่คุ้นเคยและซับซ้อน อีกทั้งยังสอดคล้องกับงานวิจัยของ ปณต (2554) ที่ศึกษา
พัฒนาการเชิงพ้ืนที่ของย่านบ้านหม้อ ซึ่งโครงสร้างเชิงสัณฐานมีลักษณะเป็นบล็อกคล้ายกับย่าน
นิมมานเหมินท์ และการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์อาคารเป็นประเภทพาณิชยกรรมมากยิ่งขึ้น เกิด
กิจกรรมการค้าหลากหลายภายในพ้ืนที่ย่าน ตลอดจนกลุ่มฟู้ดทรัคที่เรียงรายริมถนน และกลุ่มของผู้
ประโยชน์ที่มีความหลากหลายของแต่ล่ะช่วงเวลา ซึ่งคล้ายกับย่านนิมมานเหมินท์ ส่วนศุภฤกษ์ 
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(2554) ได้วิจัยการวิเคราะห์สัณฐานเมืองเพ่ือพัฒนาการใช้พ้ืนที่ถนนคนเดินกลางเวียงเชียงใหม่ ซึ่งใช้
เครื่องมือการวิเคราะห์และผลการศึกษาสอดคล้องเช่นเดียวกับงานวิจัยนี้ เนื่องจากศักยภาพการ
เข้าถึงพ้ืนที่ของโครงข่ายสัญจรในระดับรวมหรือระดับเมืองของถนนคนเดินมีความเหมาะสมของ
สัณฐานเมือง เช่นเดียวกับย่านนิมมานเหมินท์ และถนนสายหลักของถนนคนเดินมีอัตราการสัญจรสูง
เช่นเดียวกันกับถนนนิมมานเหมินท์ ทั้งนี้ วาญุภัทร (2555) ได้เสนอผลวิจัยองค์ประกอบทางกายภาพ
ของซอยในประเด็นการเป็นพื้นที่ว่างสาธารณะสำหรับคนเดินเท้าในเมือง โดยมีความสอดคล้องและไม่
สอดคล้องกับพ้ืนที่ย่านนิมมานเหมินท์ สำหรับความสอดคล้องพบว่า ย่านนิมมานเหมินท์มีลักษณะ
การเข้าถึงที่ดี มีการใช้ประโยชน์อาคารประเภทพาณิชยกรรมที่หลากหลาย และบาทวิถีที่เป็นพ้ืนที่
ว่างสาธารณะ ส่วนสิ่งที่ไม่สอดคล้องพบว่า ย่านนิมมานเหมินท์ไม่ได้มีต้นไม้ที่เป็นร่มเงาที่ดีตลอดทั้งวัน
ในบริเวณพ้ืนที่ว่างสาธารณะหรือบริเวณบาทวิถี เนื่องจากพ้ืนที่ส่วนใหญ่เป็นกลุ่มอาคาร และต้นไม้ที่
ให้ร่มเงามักอยู่ในที่พักอาศัยแบบล้อมรั้ว สำหรับสกาวรัตน์ และเก็ตถวา (2560) ที่ได้เสนอผลวิจัย 
การประกอบสร้างอัตลักษณ์เพ่ือการท่องเที่ยวถวิลหาอดีต พ้ืนที่ย่านเมืองเก่าตะกั่วป่า ซึ่งไม่มีความ
สอดคล้องกับงานวิจัยนี้ เนื่องจากเมืองเก่าตะกั่วป่ามีการสร้างอัตลักษณ์และการรื้อฟ้ืนอดีตนำมาผลิต
ซ้ำนำมาเป็นจุดเด่นเพ่ือการท่องเที่ยว แต่สำหรับย่านนิมมานเหมินท์ความเป็นอัตลักษณ์ถูก
ปรับเปลี่ยนบริบทจากปัจจัยภายนอก รวมทั้งสถานการณ์ที่เกิดขึ้นในช่วงขณะนั้นที่มีส่วนช่วยให้เกิด
การเปลี่ยนแปลงต่างๆ ขึ้นภายในย่านนิมมานเหมินท์ 

5.3 ข้อเสนอแนะการทำวิจัยครั้งต่อไป 
 จากผลการวิจัยในครั้งนี้ในพื้นทีศึกษาย่านนิมมานเหมินท์ สิ่งที่ยั่งยืนไม่เกิดการเปลี่ยนแปลงก็
คือมีลักษณะของโครงสร้างเชิงสัณฐานที่ดี เนื่องจากการวิจัยนี้เป็นเชิงพ้ืนที่ ซึ่งสามารถนำไปต่อยอด
กับการวิจัยในครั้งต่อไป ซึ่งจะเจาะจงไปยังกลุ่มคนที่เข้ามาใช้ประโยชน์ใน พ้ืนที่ หน่วยงานต่างๆ ที่
เกี่ยวข้องกับการบริหาร การจัดการ การมีส่วนร่วมภายในย่านนิมมานเหมินท์ อย่างไรก็ดีจากการ
เปลี่ยนแปลงภายในย่านตั้งแต่อดีตจนถึงปัจจุบัน ที่เกิดวิกฤตการณ์ COVID-19 ส่งผลให้ย่านนิมมาน
เหมินท์ได้รับผลกระทบเป็นอย่างยิ่ง โดยเฉพาะกับการใช้ประโยชน์อาคารประเภทพาณิชยกรรมที่
ปัจจุบันมีลักษณะการทุบทิ้ง เซ้ง หรือปล่อยร้างเป็นจำนวนมาก จากเหตุการณ์ดังกล่าวที่เกิดขึ้น
กลายเป็นจุดที่กำลังจะเปลี่ยนผ่านช่วงของการพัฒนาไปอีกช่วงหนึ่งของย่านนิมมานเหมินท์ เข้าสู่
ความท้าทายกับเหตุการณ์ท่ีจะเกิดขึ้นและการฟ้ืนฟูในอนาคตข้างหน้าของย่านนิมมานเหมินท์  
 อย่างไรก็ดีงานวิจัยเรื่องนี้เป็นภาพสุดท้ายของชีวิตในย่านนิมมานเหมินท์ ที่แสดงถึงเหตุผล
การใช้พ้ืนที่ที่เป็นปัจจุบัน และเป็นช่วงที่การท่องเที่ยวของย่านเป็นจุดสูงสุด และมีโครงการพัฒนา
ย่านอัจฉริยะ แต่เนื่องจากสถานการณ์ COVID-19 อาจจะทำให้รูปแบบของการฟ้ืนฟูการเที่ยวในย่าน
นิมมานเหมินท์ที่จะกลับมาในเวลาอันใกล้จะแตกต่างจากรูปแบบเดิมไปสู่รูปแบบของ New Normal 
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หรือไม่อย่างไร แต่สำหรับประโยชน์ของงานวิจัยเล่มนี้คือ ทำให้ทราบเหตุผลการเปลี่ยนแปลงเชิงพ้ืนที่
จากย่านพักอาศัยไปสู่ย่านท่องเที่ยว และในอนาคตต่อก็ยังจะคงเป็นย่านท่องเที่ยวอยู่ แต่จะเป็นใน
รูปแบบย่านท่องเที่ยวแบบ New Normal ซึ่งอนาคตจะเป็นอย่างไร ก็เป็นประเด็นที่น่าสนใจที่จะ
นำมาศึกษาต่อไป 
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ประวัติผู้ว ิจัย 
 

ประวัติผู้วิจัย 
 

ชื่อ-สกุล นายเตชิต พระภูวงศ์ 
ประวัติการศึกษา พ.ศ. 2559 วิทยาศาสตรบัณฑิต (ภูมิศาสตร์) ภาควิชาภูมิศาสตร์   

คณะสังคมศาสตร์ มหาวิทยาลัยเชียงใหม่  
พ.ศ. 2560 เข้าศึกษาหลักสูตรการวางแผนภาคและเมืองมหาบัณฑิต 
สาขาวิชาการวางผังเมืองและสภาพแวดล้อม คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์และ
การออกแบบสิ่งแวดล้อม มหาวิทยาลัยแม่โจ้  
 
 
 
      
     

ประวัติการทำงาน พ.ศ. 2561 ผู้ช่วยนักวิจัย โครงการสถานการณ์และแนวทางบรรเทา
ผลกระทบจาก Global Dimming กรณีศึกษาประเทศไทย (กุมภาพันธ์ - 
ธันวาคม 2561)  
พ.ศ. 2562 ผู้ช่วยนักวิจัย รายงานสถานการณ์เด็กไร้สัญชาติและการจด
ทะเบียนการเกิดของเด็กไร้สัญชาติในพ้ืนที่อำเภออุ้มผาง จังหวัดตาก (1 
ธันวาคม 2562  - 31 มกราคม 2563)   
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